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 ليدية
 

 

 

ثمام ًذأ ألبدح خمد الله غز وجن غلَ غٍهي لإ
 
 أ

غطاهُ وما زأل 
 
لَ من أ غلَ،أإ

 
لَ قدوثُ ومدلُ أل هار دربُ، أإ

 
لَ ألذي أ أإ

لَ ألذي صٌر غلَ ثػلّمُ ومان ِدفػوُ هدٍ  ِػطُ بلا خدود،أإ
مام لو

 
بُ ألؾالُّن ألمبجؾَأل

 
طلب الله غز وجن  ، أ

 
غلَ قلبُ أ

ن ِدفظ
 
طال الله فُ غمرىأ

 
.ي لُ وأ  

مُ 
 
جلُ بالل دّر،أ

 
مان،ِا من ضدت من أ

 
ِا هبع ألدوان،ِامطدرأل

ؽلُ من ألروح، أللٌم 
 
هت أ

 
غظم من فُ ألٍجٍد، أ

 
هت أ

 
ألدبّبة ،أ

ا مع ألػافّة فُ ضدجٌا. طن فُ غمرً
 
 أخفظٌا من من صٍء،وأ

خٍأثُ ألذِن وقفٍأ ب
 
خٍثُ وأ لَ أإ جاهبُ، دمجم صودأ لُ، ووفقلم أإ

 الله جمّػا.
هس،لّجّشّا، ِاصمّن،خفظٌم

 
مّر،أ

 
خٍأثُ، وألل جامّت أ

 
زوأج أ

 
لَ أ  أإ

 الله.
 ألَ جمّع ضدِقاهُ مع ثموّاثُ لٌن بالوجاح.

هجزت مػٌا ألبدح.
 
لَ ضدِقجُ ألجُ أ  أإ

ًدي للم خمرة جٌدي ًذأ.
 
لّلم جمّػا أ  أإ

 

 اهداء



 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 تاكليت
 

 

 

ل بطاغجك، ول  ل ِشلرك، ول ِطّب ألوٌار أإ ألٌُ ل ِطّب أللّن أإ
ل بػفٍك، الله  خرة أإ

آ
ل بذمرك، ول ثطّب أل ثطّب أللدظات أإ

 جل جلاله.
لَ هبُ ألرخمة  مة،أإ

 
ماهة وثطبح لٌذى أل

 
دى أل

 
لَ من بلؼ ألرصالة وأ أإ

 وهٍر ألػالمّن، صّدها محمد غلّي ألطلاة وألشلام .
خمن أصمي بلن 

 
لَ من أ لَ من غلموُ ألػطاء بدون أهجظار،أإ أإ

ز. ن ِمد من غمرى،وألدي ألػزِ
 
رجٍ الله أ

 
 أفجخار،أ

لَ من فارقت ألدّاة و ؽابت غن غٍّهُ،ولم ثؾب ٍِما غن  أإ
مُ رخمٌا الله وأصلوٌا الله جوة ألفردوس.

 
 قلبُ،أ

خٍثُ. خجُ ألٍخّدة و أإ
 
فرأد ألػائلة،خاضة أ

 
ًن وأ

 
لَ جمّع أل  أإ

ك خّاهُ. هشان ألذي صلن روخُ، شرِ لَ ألإ  أإ
لَ جمّع ضدِقاثُ مع ثموّاثُ لٌن بالوجاح.  أإ

هجزت مػٌا ألبدح.
 
لَ ضدِقجُ ألجُ أ  أإ

لَ من ًؤلء أًدي خمرة جٌدي وفاءأ وأمجواها.  أإ

 اهداء



 
 

 
 
 
 
 
 

 ملمة شلر
 
 

نتقدم بخالص الشكر و التقدٌر إلى أستاذنا الفاضل 
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.فجزاه الله خٌرا  
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 يمذيخ

ٌعد عقد الاعتماد الاٌجاري من بٌن المواضٌع الهامة التً شغلت العدٌد من الدول، باعتباره     

وسٌلة فعالة لتموٌل الاستثمارات والمشارٌع الإنتاجٌة. فقد ظهرت فكرة الاعتماد الاٌجاري فً 

 United statesالولاٌات المتحدة الأمرٌكٌة فً بداٌة سنوات الخمسٌنات ، عندما تؤسست شركة 

leasing corporation  وقد ظهرت على ٌد رجل أمرٌكً ٌدعى  1952عامBOOTH JUNIOR 

، وكان ذلك أثناء الحرب الكورٌة عندما طلبت منه القوات  1مالك مصنع لإنتاج المواد الغذابٌة

الأمرٌكٌة بتورٌد كمٌات ضخمة من الأغذٌة المحفوظة التً تفوق القدرة الإنتاجٌة لمصنع "بوث" ، 

كن لدٌه رأس المال الكافً لشراء المعدات اللبزمة ، حٌث ضاعت هذه الصفقة على السٌد فلم ٌ

"بوث" لذلك قام بإقناع مجموعة من أصدقابه بفكرة إنشاء أول شركة اعتماد إٌجاري فً الولاٌات 

 .2المتحدة )السالفة الذكر( والتً تقوم بتؤجٌر المعدات الإنتاجٌة

أما فً الجزابر فان الاعتماد الاٌجاري ظهرت بوادره أثناء تبنً النظام الرأسمالً حٌث جاءت أول 

المتعلق بالنقد و القرض وذلك بموجب نص  90/10إشارة لعقد الاعتماد الاٌجاري فً قانون رقم 

ار تعتبر بمثابة عملٌات قرض عملٌات الإٌجار المقرونة بحق خٌ «منه والتً تنص112/2المادة 

،وقد صدر أول قانون خاص بتنظٌم الاعتماد  » 3 بالشراء ولاسٌما عملٌات الإقراض مع إٌجار

،وكذا صدور قوانٌن وأنظمة 4المتعلق بالاعتماد الاٌجاري 96/09 الاٌجاري بموجب الأمر رقم 

 الذي ٌحدد كٌفٌات إشهار عملٌات الاعتماد الاٌجاري للؤصول 06/90منها المرسوم التنفٌذي رقم 

الذي ٌحدد كٌفٌات اشهار عملٌات الاعتماد الاٌجاري  06/91،والمرسوم التنفٌذي رقم5المنقولة

الذي ٌحدد كٌفٌات تؤسٌس شركات الاعتماد الاٌجاري 96/06والنظام رقم  6للؤصول غٌر المنقولة

 .7وشروط اعتمادها

كما ٌلً 96/09عرف المشرع الجزابري عقد الاعتماد الاٌجاري فً مادته الأولى من الأمر رقم  

 :"ٌعتبر الاعتماد الاٌجاري موضوع هذا الأمر عملٌة تجارٌة ومالٌة .

ـ ٌتم تحقٌقها من قبل البنوك والمإسسات المالٌة او شركة تؤجٌر مإهلة قانونا ومعتمدة صراحة بهذه 

املٌن الاقتصادٌٌن الجزابرٌٌن أو الأجانب ،أشخاصا طبٌعٌٌن كانوا ام معنوٌٌن الصفة ،مع المتع

 تابعٌن للقانون العام أو الخاص .

                                                           
1
 El Mokhtar bey,ChristianGavalda ,Le crédit-bail immobilier,que sais-je ?,p .u.f ,Paris,1981 ,P 03 . ETـ 
BENNOUNA Ahmed, aspects fondamentaux du crédit-bail mobilier au Maroc, Doctorat en sciences de 
finance, Université Paris-Dauphine ,2012, P04.   

2
 .10،11،ص 1998ع الفنٌة،الإسكندرٌة،ـ هانً محمد دوٌدار، النظام القانونً للتؤجٌر التموٌلً،الطبعةالثانٌة،مكتبة ومطبعة الإشعا 
3
 ، )ملغى(.1990أفرٌل15،صادر بتارٌخ 16،ٌتعلق بالنقد والقرض،ج،ر،ج،ج ، عدد 1990أفرٌل14،مإرخ فً 10ـ90ـ قانون رقم  
4

 .1996جانف14ً،صادر بتارٌخ 03،ٌتعلق بالاعتماد الاٌجاري،ج،ر،عدد1996جانف10ً،مإرخ فً  09ـ96ـ امر رقم 
5

،ٌحدد كٌفٌات إشهار عملٌات الاعتماد الاٌجاري للؤصول المنقولة،ج،ر،ج،ج عدد  2006فٌفري 20، مإرخ فً 06/90 تنفٌذي رقمـ مرسوم 

 .2006فٌفري26، صادر بتارٌخ 10
6

عدد   ،ٌحدد كٌفٌات إشهار عملٌات الاعتماد الاٌجاري للؤصول غٌر المنقولة،ج،ر،ج،ج ،2006فٌفري 20،مإرخ فً  06/91ـ مرسوم تنفٌذي 

 .2006فٌفري 26، صادر بتارٌخ 10
7

،صادر فً 66،ٌحدد كٌفٌات تؤسٌس شركات الاعتماد الاٌجاري وشروط اعتمادها،جر،عدد1996جوٌلٌة03، مإرخ فً 96/06ـ نظام رقم 

 .1996نوفمبر03
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 ـ تكون قابمة على عقد إٌجار ٌمكن أن ٌتضمن أو لا ٌتضمن حق الخٌار بالشراء لصالح المستؤجر 

بالمحلبت التجارٌة او ـ وتتعلق فقط بؤصول منقولة أو غٌر منقولة ذات الاستعمال المهنً أو 

 .  8بمإسسات حرفٌة"

واستنادا إلى ذلك نجد أن المشرع الجزابري قد حدد صراحة كل من المإجر التموٌلً و المستؤجر 

التموٌلً ،بحٌث ٌعتبر الأول إما بنك أو مإسسة مالٌة أو شركة اعتماد اٌجاري ،فً حٌن أن الثانً 

ص طبٌعً أو معنوي ،ٌكون شخصا من أشخاص ٌعتبر متعامل اقتصادي جزابري أو أجنبً ،شخ

 القانون الخاص أو العام .

عقد الاعتماد الاٌجاري هو عملٌة مالٌة وتجارٌة تتم بٌن طرفٌن المإجر التموٌلً و المستؤجر 

التموٌلً ،بحٌث تقوم شركة الاعتماد الاٌجاري)المإجر التموٌلً( بتؤجٌر معدات إنتاجٌة للمستؤجر 

دة غٌر قابلة للئلغاء مقابل دفع هذا الأخٌر بدلات الإٌجار ، ومن بٌن التموٌلً لفترة محد

 خصوصٌات هذا العقد أن المإجر التموٌلً ٌظل محتفظا بملكٌة الأصل المإجر طوال مدة الإٌجار.

ان ما ٌمٌز عقد الاعتماد الاٌجاري عن باقً العقود انه ٌسمح للمستؤجر التموٌلً فً نهاٌة 

لبث والتً تتمثل إما فً شراء الأصل المإجر أو تجدٌد العقد أو رد الأصل مدة الإٌجار بخٌرات ث

 .9المإجر الى المإجر التموٌلً باعتباره المالك لها

ٌعتبر عقد الاعتماد الاٌجاري من عقود المعاوضة الملزمة لجانبٌن التً ترتب التزامات فً 

،ولقد  10مثل حقوق للطرف الأخرذمة أطرافه، فهً بمثابة حقوق له بحٌث أن التزامات كل طرف ت

 صراحة على حقوق والتزامات كل من المإجر التموٌلً و المستؤجر التموٌلً.96/09نص الأمر

ونظرا للطبٌعة الخاصة لعقد الاعتماد الاٌجاري ، نجد ان شركة الاعتماد الاٌجاري تعفً  

ٌرجع لكون ان  رٌر ذلكنفسها من معظم الالتزامات وتجعلها على عاتق المستؤجر التموٌلً ، وتب

دخل فقط فً عملٌة تموٌل الاصل المإجر ، فلب ٌقحم نفسه فً اختٌار البابع المإجر التموٌلً ٌت

والاصل المإجر ، الا انه هناك بعض الالتزامات اجبارٌة لا ٌمكن القٌام بها الا من طرف المإجر 

جزابري لم ٌمنح للمستؤجر التموٌلً التموٌلً اذ لا ٌمكن نقلها او التنازل عنها. نجد ان المشرع ال

 امكانٌة اعفاء نفسه من اي التزام ، عكس المإجر التموٌلً 

إن عقد الاعتماد الاٌجاري ٌحظى باهتمام كبٌر، بحٌث أصبح تقنٌة تموٌلٌة عالمٌة ،وله أهمٌة 

ً على واسعة فً الحٌاة العملٌة ،بحٌث ٌمنح لأطرافه مزاٌا عدٌدة إذ انه ٌساعد المإجر التموٌل

تحقٌق الربح وكذا احتفاظه بملكٌة الأصل المإجر طوال مدة الإٌجار، بحٌث أن الملكٌة تعتبر 

ضمانا لاسترداد الأصل المإجر فً حالة عدم تسدٌد المستؤجر لبدلات الإٌجار، وٌضمن للمستؤجر 

خٌر التموٌلً الحصول على الأصول المإجرة والانتفاع بها دون شرابها ،بحٌث ٌستطٌع هذا الأ

 تملك الأصل المإجر فً حالة سداد كل الأقساط وفً مواعٌدها المحددة .

                                                           
 ، المتعلق بالاعتماد الاٌجاري،مرجع سابق.09ـ96ـ أمر رقم  8

 TAIEBI Amel ,Les aspects juridique du contrat de crédit-bail en droit compare, Mémoire soutenu du diplôme deـ 9
magister en droit, spécialité droit compare des affaire, faculté de droit ,Université d’Oran,9100,p 00-12 . 

 .306،ص 2005دٌدة للنشر، الإسكندرٌة، ـ البدالً نجوى إبراهٌم ، عقد الإٌجار التموٌلً، دار الجامعة الج 10
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وتكمن أسباب اختٌارنا لدراسة هذا الموضوع فً كون عقد الاعتماد الاٌجاري ٌعد من 

المواضٌع الهامة و الحدٌثة ، ولما ٌمثله هذا العقد من وسٌلة ناجعة لتموٌل وتشجٌع الاستثمار ، وما 

 ة أحكام الاعتماد الاٌجاري من حٌث الالتزامات التً ٌرتبها على عاتق أطرافه .ٌمٌز ذلك هو دراس

 وعلى هذا الأساس نطرح الإشكالٌة الآتٌة : 

المشرع الجزابري فً تحقٌق توازن بٌن التزامات المإجر التموٌلً والمستؤجر  وفقهل 

 التموٌلً فً إطار عقد الاعتماد الاٌجاري؟.

لٌة قسمنا خطة الدراسة إلى فصلٌن ، حٌث سنتناول فً الفصل وللئجابة على هذه الإشكا

الأول التزامات المإجر التموٌلً فً عقد الاعتماد الاٌجاري ، أما فً الفصل الثانً سندرس 

 التزامات المستؤجر التموٌلً فً عقد الاعتماد الاٌجاري . 

 

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
   

 
 

 
 
 
 
 

   

 
 
 
 
 
 
 
 

 ــــــل الأولصـالف

التزامات المؤجر التمويلي في عقد الاعتماد 

 الايجاري
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 انفظم الأٔل

 انتشايبد انًؤجز انتًٌٕهً فً ػمذ الاػتًبد الاٌجبري

ٌترتب على عاتق المإجر التموٌلً فً عقد الاعتماد الإٌجاري عدة التزامات قانونٌة، وذلك 

بمجردإبرام عقد الاعتماد الاٌجاري،فٌلتزم المإجر التموٌلً اتجاه المستؤجر التموٌلً بتلك 

 الالتزامات ،حٌث تحتفظ شركة الاعتماد الاٌجاري بملكٌة الأصل المإجر طوال مدة الإٌجار.

المتعلق  19-96 رقم نظم المشرع الجزابري هذه الالتزامات فً نصوص الأمرولقد 

ٌعتبر المإجر ملزما بالقٌام بالالتزامات  »والتً تنص  38بالاعتماد الإٌجاري، وذلك حسب المادة 

الملقاة على عاتق صاحب الملكٌة والمنصوص علٌها فً القانون المدنً، مقابل حقه فً الملكٌة على 

 11«إجر خلبل كل مدة الإٌجار، وما لم ٌوجد اتفاق بٌن المتعاقدٌن ٌقضى بخلبف ذلك...العقار الم

وٌمكن حصر التزامات المإجر الربٌسٌة فً أربعة: الالتزام بتسلٌم العٌن المإجرة، الالتزام 

 .المؤجربالضمان، الالتزام بالصٌانة، الالتزام بنقل ملكٌة الأصل 

مبحثٌن ،بحٌث سنعرض التزام المإجر التموٌلً بالتسلٌم وعلٌه سنقسم هذا الفصل الى 

 والضمان)المبحث الأول(،والتزام المإجر التموٌلً بالصٌانة ونقل الملكٌة)المبحث الثانً(.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
11

 تعلق بالاعتماد الإٌجاري ، مرجع سابق.الم، 19-96أمر رقم  -
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 انًجحج الأٔل

 انتشاو انًؤجز انتًٌٕهً ثبنتظهٍى ٔثبنؼًبٌ

المإجر التموٌلً، وذلك طبقا  ٌعتبر التسلٌم والضمان من أهم الالتزامات التً تقع على عاتق

للقواعد العامة المنصوص علٌها فً القانون المدنً، والقواعد الخاصة المنصوص علٌها فً عقد 

 الاعتماد الإٌجاري.

ٌلتزم المإجر التموٌلً بتسلٌم الاصل المإجر الذي تم الاتفاق علٌه ، فلب ٌقوم بتسلٌم شًء 

فً المكان والتارٌخ المتفق علٌهما ،كما ٌلتزم بتمكٌن  اخر حتى وان كان افضل منه ، وٌتم التسلٌم

المستؤجر التموٌلً من الانتفاع بالعٌن المإجرة طوال مدة الاٌجار انتفاعا كاملب ، بحٌث ٌضمن عدم 

 التعرض له فً الاصل المإجر.

وعلٌه سنتطرق فً هذا المبحث إلى دراسة الالتزام بالتسلٌم )المطلب الأول(، الالتزام 

 ان )المطلب الثانً(.بالضم
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 انًطهت الأٔل

 الانتشاو ثتظهٍى الأطم انًؤجز

ٌعتبر تسلٌم الأصل المإجر إلى المستؤجر التموٌلً من أهم الالتزامات الأساسٌة والجوهرٌة 

التً تقع على عاتق المإجر التموٌلً ومضمونه هو أن العٌن المإجرة تكون تحت تصرف 

 12دون عوابق إلى غاٌة انقضاء مدة الإٌجار.المستؤجر للبنتفاع بها 

ولهذا سنتطرق فً هذا المطلب إلى ذكر مضمون الالتزام بالتسلٌم )الفرع الأول(، زمان 

المإجر من  ، إعفاءومكان التسلٌم )الفرع الثانً(، جزاء عدم قٌام المإجر بالتسلٌم )الفرع الثالث(

 التسلٌم)الفرع الرابع(.

 انفزع الأٔل

 تشاو ثبنتظهٍىيؼًٌٕ الان

ٌلتزم المإجر التموٌلً بتسلٌم الشًء المإجر للمستؤجر التموٌلً فً حالة صالحة الانتفاع بها 

 13سواء كان عقارا أو منقولا بما ٌتفق مع طبٌعة نشاطه.

ٌلتزم المإجر بتسلٌم  »من القانون المدنً أنه  476/0حٌث نص المشرع الجزابري فً المادة

 99وكذا نص المادة 14.«تصلح الاستعمال المعد لها تبعا لاتفاق الطرفٌن العٌن المإجرة فً حالة 

المتعلق بالاعتماد الإٌجاري على هذا الالتزام جواز الانتفاع بالأصل المإجر  96/19من الأمر رقم 

من نفس الأمر نصت بشكل  38/0والمادة 15من تارٌخ تسلٌمه فٌما ٌخص تسلٌم الأصول المنقولة.

لأصل المإجر فً الحالة والتارٌخ المتفق علٌها فٌما ٌخص تسلٌم الأصول غٌر صرٌح على تسلٌم ا

فتبعا للقواعد العامة فً عقد الإٌجار، فإن المإجر ٌكون ملزما بتسلٌم الشًء المإجر فً 16المنقولة.

،حٌث فً هذا الفرع سوف ندرس 17حالة جٌدة مع ملحقاته الضرورٌة للبستعمال العادي للمستؤجر.

 ل المإجر)أولا(، تسلٌم ملحقات الشًء المإجر)ثانٌا(.تسلٌم الأص

                                                           
نون خدروش الدراجً، النظام القانونً لعقد الاعتماد الإٌجاري فً التشرٌع الجزابري، مذكرة لنٌل شهادة الماجستٌر فً القانون الخاص،فرع قا -12

 .019ص  9119لسٌاسٌة، جامعة قسنطٌنة، الأعمال، كلٌة الحقوق والعلوم ا
 .318البدالً نجوى إبراهٌم، مرجع سابق، ص  -13
، المعدل 0975لسنة  78ٌتضمن القانون المدنً الجزابري، ج ر عدد  0975سبتمبر  96المإرخ فً  58-75من الأمر رقم  476المادة  -14

 والمتمم.
 الإٌجاري، مرجع سابق.المتعلق بالاعتماد  19-96من الأمر رقم  99المادة  -15
 المتعلق بالاعتماد الإٌجاري، المرجع نفسه. 19-96من الأمر رقم  38/0المادة  -16
بن الشٌخ هشام، الاعتماد الإٌجاري للعقارات، مذكرة لنٌل شهادة الماجستٌر، تخصص قانون خاص، كلٌة الحقوق والعلوم الاقتصادٌة، جامعة  -17

 .91ص  9117قاصدي مرباح، ورقلة 
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 أٔلا: تظهٍى الأطم انًؤجز

من خلبل التعرٌف الوارد فً التقنٌن المدنً الجزابري، فإن التسلٌم ٌتم بوضع المبٌع تحت 

 18تصرف المشتري حتى ٌتمكن من حٌازته والانتفاع به دون عابق.

إلى المستؤجر سواء  الإٌجاري بتسلٌم الأصل المإجراد ٌلتزم المإجر التموٌلً فً عقد الاعتم

كان عقارا أو منقولا لٌصبح فً حٌازته، على أن تكون بحالة صالحة بما ٌمكنه من الانتفاع بها، بما 

 19ٌتفق مع طبٌعة نشاطه، وبدون عوابق.

فالالتزام بتسلٌم العٌن المإجرة أو الشًء المإجر ٌكون طبقا للخصوصٌات التقنٌة 

فلب ٌحق للمإجر التموٌلً إرغامالمستؤجر على قبولها إذا 20فات المتفق علٌها فً العقد.والمواص

من 366كانت مخالفة لتلك المواصفات من حٌث النوعٌة و الكمٌة وهذا حسب ما نصت علٌه المادة 

 21القانون المدنً.

 حبٍَب: يهحمبد انؼٍٍ انًؤجزح

، فالمإجر 22مستقلة عن الأصل،فهً تابعة له ملحقات الشًء هً أشٌاء لٌست من أصله،فهً

التموٌلً ٌلتزم بتسلٌم ملحقات العٌن المإجرة بمعنى مستلزماتها،وٌتم تحدٌد هذه الملحقات فً 

الاتفاق بٌن المتعاقدٌن،فعلى المإجر التموٌلً تسلٌم العٌن المإجرة وملحقاتها فً حالة صالحة 

 .23منهللبنتفاع بها ،واستعمالها فً الغرض المراد 

 انتظهٍى رحبنخب: طٕ

ٌتخذ التسلٌم فً عقد الاعتماد الاٌجاري إحدى هاتٌن الصورتٌن: التسلٌم الفعلً،و التسلٌم 

 الحكمً.

 أ: انتظهٍى انفؼهً

ٌكون التسلٌم الفعلً بوضع العٌن المإجرة تحت رعاٌة وتصرف المستؤجر التموٌلً، بحٌث 

مباشرة من المإجر إلى المستؤجر بحٌث ٌقوم بمعنى ٌتم  24ٌتمكن من الانتفاعبها دن عوابق،

                                                           
والعلوم أمازوز لطٌفة، إلتزام البابع بتسلٌم المبٌع فً القانون الجزابري، أطروحة لنٌل درجة دكتوراه فً العلوم، تخصص القانون، كلٌة الحقوق  -18

 .07ص  9100السٌاسٌة، جامعة مولود معمري، تٌزي وزو، 
ارنة"، مجلة جامعة كربلبء العلمٌة، جامعة بابل ،المجلد الرابع حسٌن عٌسى عبد الحسن، النطاق الموضوعً لعقد الإٌجار التموٌلً، "دراسة مق -19

 99،ص2016عشر،العدد الرابع 
نوفمبر  27/28ـ الواسعة زرارة صالحً "عقد الاعتماد الاٌجاري للؤصول المنقولة "مجلة العلوم الإنسانٌة، ،جامعة محمد خٌضر بسكرة ،العدد 20

 353، ص 2012

اذا وجد فً قدر المبٌع نقص أو زٌادة،فان حق المشتري فً طلب إنقاص الثمن أو فسخ »على ما ٌلً  58ـ75من الامر رقم ر 366ـ تنص المادة21

 « العقد وحق البابع فً تكملة الثمن ٌسقطان بالتقادم بعد مضً سنة من وقت تسلٌم المبٌع تسلٌما فعلٌا
 

والمقاٌضة،الجزءالرابع،المجلد الثانً  ً شرح القانون المدنً الجدٌد،العقود التً تقع على الملكٌة،البٌععبد الرزاق أحمد السنهوري،الوسٌط ف -22

 .572،ص 2000الطبعة الثالثة الجدٌدة،منشورات الحلبً الحقوقٌة،بٌروت،

الشًء،الإٌجاروالعارٌة،الجزء السادس عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوسٌط فً شرح القانون المدنً جدٌد، العقود الواردة على الانتفاع ب -23

 .224،ص 1998المجلد الأول،الطبعة الثالثة الجدٌدة،منشورات الحلبً الحقوقٌة،بٌروت،

 .988،ص  نفسهمرجع العبد الرزاق أحمد السنهوري، الاٌجار و العارٌة،  -24
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من المورد، وٌقوم بتسلٌمها مباشرة للمستؤجر ر التموٌلً باستلبم الأصل المإجرالمإج

 ومن هنا ٌمكن القول أن المإجر قد نفذ التزامه فً عقد الاعتماد الإٌجاري.25التموٌلً.

 ة: انتظهٍى انحكًً

والمستؤجر  ٌن من خلبل اتفاق المإجر التموٌلًٌكون التسلٌم حكمٌا، بمجرد تراضً المتعاقد

،بحٌث ٌتولى المستؤجر 26التموٌلً، على أن ٌقوم هذا الأخٌر بالاستلبم مباشرة من البابع أو المورد

التموٌلً استلبم الأصول المإجرة من المورد، بموجب محضر التسلٌم ٌدون فٌها حالة الشًء 

لشروط والمواصفات المطلوبة، فإذا تبٌن للمستؤجر المإجر والمواصفات الفنٌة ومدى مطابقتها ل

التموٌلً أن الأشٌاء المسلمة غٌر مطابقة أو بها عٌوب معٌنة، وجب علٌه أن ٌثبتها فً المحضر 

،فالمستؤجر التموٌلً هنا ٌعتبر وكٌلب عن المإجر 27وذلك حماٌة لمصلحة المإجر التموٌلً.

 28أحكام عقد الوكالة. التموٌلً، وٌطبق على تنفٌذه لعملٌة الاستلبم

 

 انفزع انخبًَ

 ٔيكبٌ انتظهٍى َٔفمبتّ سيبٌ

وفقا لما تقرره القواعد العامة وسنتطرق إلى تحدٌد زمان التسلٌم  ستكون دراستنا لهذا الفرع

 )أولا(، مكان التسلٌم )ثانٌا(، نفقات التسلٌم )ثالثا(.

 أٔلا: سيبٌ انتظهٍى

تسلٌم العٌن المإجرة فً الوقت الذي ٌعٌنه المتعاقدٌن، فإذا لم ٌعٌن المتعاقدان صراحة  ٌتم

 29مٌعاد التسلٌم، فإنه ٌحال فً تعٌنه إلى العرف والذي ٌختلف باختلبف طبٌعة العٌن المإجرة.

فإذا تخلف العرف أو الاتفاق فٌجب أن ٌتم وقت التسلٌم فور إنشاء العقد، أي بمجرد انعقاد 

 30ٌجار ما لم ٌتفق الأطراف على خلبف ذلك.الإ

إذا لم ٌعٌن الاتفاق أو العرف مكانا  »من القانون المدنً التً تنص  394وهذا حسب المادة 

أو زمانا لتسلم المبٌع وجب على المشتري أن ٌتسلمه فً المكان الذي ٌوجد فٌه المبٌع وقت البٌع، 

 «.تتطلبه عملٌة التسلٌموأن ٌتسلمه دون تؤخٌر باستثناء الوقت الذي 

                                                           
الماجستٌر فً الحقوق، تخصص عقود ومسإولٌة،كلٌة الحقوق بخٌت عٌسى،طبٌعة عقد الإٌجار التموٌلً وحدوده القانونٌة، مذكرة لنٌل شهادة  -25

 .87،ص 2011جامعة محمد بوقرة،بومرداس،

 بن نوي صالح، شرط الاحتفاظ بالملكٌة فً عقد الاعتماد الإٌجاري، مذكرة لنٌل شهادة الماجستٌر فً القانون، / فرع عقود ومسإولٌة، كلٌة -26

 .80، ص 9108، 0الحقوق جامعة الجزابر 
 188،ص2019،جوان 51عٌاشً شعبان، آثار عقد الاعتماد الإٌجاري، مجلة العلوم الإنسانٌة، جامعة الإخوة منتوري، قسنطٌنة، ،عدد -27

28 - El Mokhtar-Bey : De la symbiotique dans les leasing et crédit-bail Mobiliers, Dalloz, Paris, 1970, P43. 
 .080، ص 0999اة، عقد الإٌجار، الأحكام العامة فً الإٌجار، دار المطبوعات الجامعٌة، الإسكندرٌة، رمضان أبو السعود، العقود المسم -29
علوم بن برٌح أمال، عقد الاعتماد الإٌجاري كآلٌة قانونٌة للتموٌل، أطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه فً العلوم، تخصص قانون، كلٌة الحقوق وال - 30

 .063ص  9105تٌزي وزو، السٌاسٌة، جامعة مولود معمري، 
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 حبٍَب: يكبٌ انتظهٍى

طبقا للقواعد العامة فإنه إذا اتفق الطرفان على مكان معٌن ٌتم فٌه التسلٌم الأصل المإجر، 

فإن هذا المكان هو الذي ٌتم التسلٌم فٌه، وإذا كانت العٌن المإجرة متواجدة فً مكان آخر، وجب 

 31لمتفق علٌه.على المإجر التموٌلً نقلها إلى المكان ا

أما فً حالة إذا كان الأصل المإجر معٌنا بالذات، فإن التسلٌم ٌتم فً المكان الذي ٌكون فٌه 

،والتسلٌم فً عقد الاعتماد الإٌجاري ٌتم عادة فً 32الشًء المإجر موجودا وقت انعقاد العقد.

 33المكان المتفق علٌه مع المورد.

 حبنخب: َفمبد انتظهٍى

اص ٌتعلق بمصارٌف التسلٌم، وجب تطبٌق القواعد العامة والتً نظرا لعدم وجود نص خ

وهذا 34تقضً بؤن تكون نفقات الوفاء على المدٌن ما لم ٌوجد اتفاق أو نص ٌقضً بخلبف ذلك.

من القانون المدنً، فالمإجر التموٌلً هو من ٌتحمل نفقات التسلٌم لأنه هو  983طبقا للمادة 

 المدٌن.

العٌن المإجرة واجبة التسلٌم فً مكان معٌن كانتقال المستؤجر إلٌه لكن ٌلبحظ أنه إذا كانت 

ٌدخل فً التسَلم لا التسلٌم، فهنا النفقات تقع على عبء المستؤجر التموٌلً، وهو الذي 

فالنفقات التً تترتب على الاستبجار فً عقد الاعتماد الإٌجاري تقع على عاتق المستؤجر 35ٌتحملها.

 التموٌلً.

 

 جانفزع انخبن

 جشاء ػذو انتشاو انًؤجز ثبنتظهٍى

تسلٌم الأصول أو التسلٌم  عدم ٌعتبر المإجر التموٌلً مخلب بالتزاماته التعاقدٌة، فً حالة

 36المتؤخر لها، أو تسلٌم أصول غٌر مطابقة للمواصفات فً العقد.

ٌمكن أن ٌكون عدم تسلٌم المإجر للعٌن المإجرة راجع إلى هلبكها سواء كان هلبك كلٌا  كما

 أو جزبٌا، أو تسلٌمها فً حالة غٌر صالحة للبنتفاع بها.

                                                           
 .089رمضان أبو السعود، مرجع سابق، ص  -31
 .598عبد الرزاق أحمد السنهوري، البٌع والمقاٌضة، مرجع سابق ص  -32
تحٌات نسمة، تقاسم المهام بٌن المإجر التموٌلً والمستؤجر التموٌلً فً عقد الاعتماد الإٌجاري، مذكرة لنٌل شهادة الماستر فً  -33

 .06، ص 9108قانون عام للؤعمال، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الرحمن مٌرة، بجاٌة  الحقوق،تخصص
هشام، آثار عقد الاعتماد الإٌجاري فً التشرٌع الجزابري، مذكرة مقدمة لنٌل شهادة الماجستٌر فً القانون، شعبة قانون خاص،  بلهامل -34

 .18، ص 9104سكٌكدة،  0955أوت  91تخصص قانون الأعمال، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة 
 .083رمضان أبو السعود مرجع سابق، ص  -35
لكرٌم، عقد الاعتماد الإٌجاري الدولً، أطروحة لنٌل شهادة دكتوراه فً العلوم، تخصص القانون، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، عسالً عبد ا -36

 .319ص  9105جامعة مولود معمري، تٌزي وزو، 
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إذا سلمت العٌن المإجرة فً حالة لا تكون فٌها  »من القانون المدنً  477إذ نصت المادة 

على هذا الاستعمال نقص معتبر، جاز للمستؤجر صالحة للبستعمال الذي أجرت من أجله أو طرأ 

أن ٌطلب فسخ الإٌجار أو إنقاص بدل الإٌجار بقدر ما نقص من الاستعمال مع التعوٌض عن 

وسنعرض فً هذا الفرع جزاء الإخلبل بالتسلٌم . «الضرر فً الحالتٌن إذا اقتضى الأمر ذلك 

 ا(، التعوٌض )ثالثا(.والمتمثلة فً التنفٌذ العٌنً )أولا(، فسخ العقد )ثانٌ

 أٔلا: انتُفٍذ انؼًٍُ

فً عقد الإٌجار إذا لم ٌف المإجر التموٌلً بالتزامه من تسلٌم العٌن المإجرة، ولم ٌضع هذه 

الأخٌرة تحت تصرف المستؤجر فً الوقت والمكان المحدد، جاز للمستؤجر التموٌلً أن ٌطلب 

بشرط أن ٌكون  مإجر على تسلٌم الأصل المإجرر الالتنفٌذ العٌنً، فله أن ٌطلب من المحكمة إجبا

 37هذا ممكنا.

وخلبفا لعقد الإٌجار فإن المإجر التموٌلً ٌتنازل عن جمٌع التزاماته التعاقدٌة للمستؤجر 

التموٌلً، إذ ٌتنازل عن اختٌار الأصول ومن ثم تسلٌمها مما ٌإدي إلى إعفاء نفسه من أٌة 

م الأصل المإجر من البابع مباشرة، أي ٌتم توكٌل مسإولٌةبحٌث ٌصبح المستؤجر ملزم باستلب

 38المستؤجر بذلك بناءا على وكالة صرٌحة.

 حبٍَب: فظخ انؼمذ

باعتبار أن عقد الاعتماد الإٌجاري من العقود الملزمة لجانبٌن فإنه إذا لم ٌف أحد المتعاقدٌن 

 39بالتزامه ٌجوز للطرف الآخر طلب فسخ العقد.

للمستؤجر طلب فسخ العقد، وهذا تطبٌقا للقواعد العامة الموجودة  بحٌث فً هذه الحالة ٌمكن

فً القانون المدنً، لكن فً عقد الاعتماد الإٌجاري من الصعوبة أن ٌطلب المستؤجر التموٌلً فسخ 

العقد، وخاصة أن المإجر التموٌلً ٌعفً نفسه تماما من الالتزام بالتسلٌم، خاصة الفسخ خلبل الفترة 

المتعلق بالاعتماد  96/19من الأمر رقم  13لغاء والتً نصت علٌها المادةغٌر قابلة للئ

 40الإٌجاري.

من جهة أخرى، ٌمكن فسخ العقد بطلب من شركة الاعتماد الإٌجاري )المإجر( إعمالا 

 41بالشرط الفاسخ المتفق علٌه فً العقد.
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 حبنخب: انتؼٌٕغ

فإنه فً هذه الحالة ٌقوم بطلب  سواء طلب المستؤجر التموٌلً التنفٌذ العٌنً أو الفسخ،

التعوٌض فً كلتا الحالتٌن، وذلك إذا ما أصابه ضرر جزاء إخلبل المإجر التموٌلً  بالتزاماته 

وهذا بشرط أن ٌكون عدم التنفٌذ لٌس راجعا لسبب أجنبً، أما فً حالة ما إذا كان راجع لسبب 

بب قوة قاهرة، وعلى أجنبً، بحٌث لٌس للمإجر دخل فً ذلك، كهلبك الشًء مثلب بس

المإجرالتموٌلً إثبات ذلك، فلب حق للمستؤجر التموٌلً هنا فً التعوٌض، و ٌشمل التعوٌض فً 

حالة استحقاقه، كل ما لحق بالمستؤجر من أضرار بسبب عدم وفاء المإجر التموٌلً التزامه 

 42بالتسلٌم.

 انزاثغانفزع

 إػفبء انًؤجز انتًٌٕهً يٍ الانتشاو ثبنتظهٍى

بالرغم من أن الالتزام بالتسلٌم ٌعد من أهم الالتزامات التً تقع على عاتق المإجر التموٌلً 

إلا أنه نظرا للدور المالً الذي تلعبه شركة الاعتماد الاٌجاري والمتمثل فً التموٌل،فالمستؤجر 

جنبٌا عن عقد التموٌلً هو الذي ٌقوم بالتسلٌم مباشرة من المورد،بالرغم من أن هذا الأخٌر ٌعتبر أ

 .43الاعتماد الاٌجاري

إن المستؤجر التموٌلً هو الذي ٌتولى استلبم الأصل المإجر من المورد نٌابة عن المإجر 

التموٌلً ،وعلى ذلك فان أحكام الوكالة هً التً تطبق،بحٌث ان المإجر التموٌلً ٌفوض المستؤجر 

تزم المستؤجر التموٌلً بالقٌام بكافة ،بحٌث ٌل44التموٌلً لٌقوم نٌابة عنه باستلبم الأصل المإجر

الأعمال اللبزمة لاستلبم الأصل المإجر وذلك بفحصه ومعاٌنته والتؤكد من خلوه من العٌوب،وٌتم 

إثبات الاستلبم بموجب محضر ٌثبت فٌه حالة الأصل المإجر وما به من عٌوب إذا 

ما إذا امتنع المورد عن وجدت،وٌجوزللمستؤجر التموٌلً رفض استلبم الأصل المإجر فً حالة 

 .45تحرٌر محضر الاستلبم

فً عقد الاعتماد الاٌجاري ٌمكن القول أن المإجر التموٌلً لا ٌقحم نفسه فً عملٌة اختٌار 

البابع و الأصولالمإجرة،بل ٌختفً تماما ولا ٌظهر إلا فً وقت دفع ثمن تلك الأصول ،فهو ٌترك 

ول وكذا اختٌار البابع ،ومادام المإجر التموٌلً لم المستؤجر التموٌلً حرا فً اختٌار تلك الأص

 .46ٌقحم نفسه فً الاختٌار و التسلٌم فٌكون بذلك قد أعفى نفسه من المسإولٌة
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 انًطهت انخبًَ

 الانتشاو ثبنؼًبٌ

ٌضمن المإجر التموٌلً تمكٌن المستؤجر التموٌلً من الانتفاع بالأصل المإجر انتفاعا كاملب 

امة تقضً أن ٌمتنع المإجر عن كل ما من شؤنه أن ٌحول دون انتفاع للمستؤجر وهادبا.فالقواعد الع

بالعٌن المإجرة، أو تنقص من هذا الانتفاع، فضمان المإجر لا ٌقتصر على الأفعال التً تصدر منه 

أو من تابعٌه، بل ٌمتد هذا الضمان إلى كل ضرر أو تعرض قانونً صادر عن أي شخص تلقى 

فالمإجر التموٌلً ٌضمن للمستؤجر التموٌلً عدم تعرضه  47موٌلً .الحق من المإجر الت

الشخصً، وعدم تعرض الغٌر له، وكذا الضمان له بخلو العٌن المإجرة من العٌوب الخفٌة.وعلٌه 

سنتطرق فً هذا المطلب إلى: ضمان التعرض )الفرع الأول(، ضمان العٌوب الخفٌة )الفرع 

 الثانً(.

 

 انفزع الأٔل

 ثؼًبٌ انتؼزعالانتشاو 

ضمان التعرض هو التزام ٌمنع أي تعرض شخصً من المإجر نفسه أو من أحد أتباعه، 

سواء كان التعرض مادٌا أو قانونٌا، كما ٌلزم علٌه كذلك أي تعرض ٌصدر من الغٌر، وٌشترط فً 

التعرض كونه ٌكون فعلٌا ولٌس احتمالٌا، سواء صدر من المإجر أو من أتباعه، كؤن ٌخطا هذا 

الأخٌر مثلب فً اختٌار الأصل المإجر مقارنة للمواصفات والبٌانات التً اختارها أو اشترطها 

من القانون المدنً  483، إذ ٌتحدد التزام المإجر بضمان التعرض وفقا لنص المادة  48المستؤجر.

،فضمان التعرض ٌشمل التعرض الصادر من المإجر التموٌلً  سواء كان مادٌا أو  49الجزابري.

 50انونٌا، أما التعرض الصادر من الغٌر فٌكون مبنٌا على سند قانونً.ق

سنتناول فً هذا الفرع، ضمان المإجر لتعرضه الشخصً )أولا(، ضمان التعرض الصادر 

 عن الغٌر )ثانٌا(.

 أٔلا: ػًبٌ انتؼزع انشخظً

ٌا ٌضمن المإجر التموٌلً ، تعرضه الشخصً للمستؤجر التموٌلً، سواء كان التعرض ماد

( هو قٌام المإجر بعمل ٌترتب أو ٌنجم عنه Trouble de faitأو قانونٌا.فالتعرض المادي )

                                                           
47

 .353الواسعة زرارة صالحً، مرجع سابق، ص  -
48

 .297عبد الرزاق احمد السنهوري ، الإٌجار والعارٌة ، مرجع سابق ، ص  -
49

 ، ٌتضمن القانون المدنً ،مرجع سابق.75/58من الأمر رقم  483أنظر المادة  -
50

 .317البدالً نجوى إبراهٌم، مرجع سابق، ص -
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حرمان المستؤجر من الانتفاع بالعٌن المإجرة أو بملحقاتها كلٌا أو جزبٌا، سواء كان هذا الضمان 

 51دابما أو مإقتا.

، هو ادعاء ( أي )المبنً على سبب قانونTrouble de droitًأما التعرض القانونً )

المإجر حقا على العٌن المإجرة فً مواجهة المستؤجر، كؤن ٌقوم شخص بتؤجٌر عٌنا غٌر مملوكة 

 52له، ثم ٌصبح مالكا لها بسبب الإرث أو الوصٌة أو الشراء من المالك الحقٌقً.

إذ ٌجب على المإجر تمكٌن المستؤجر من الانتفاع بالمؤجور، والاستفادة منه دون أي 

وسواء كان 53ن للمستؤجر حٌازة لهذا المؤجور، حتى ٌتمكن من الانتفاع الهادئ له.عارض، فٌضم

التعرض الشخصً تعرضا مادٌا أو مبنٌا على سبب قانونً، فٌشترط لتحقٌق الغرض الشخصً 

توافر أربعة شروط: حٌث ٌتمثل الشرط الأول فً وقوع التعرض بالفعل، أي ٌكون التعرض حالا 

لابد أن ٌإدي هذا الفعل إلى إخلبل بانتفاع المستؤجر بالعٌن المإجرة أو  الشرط الثانً،54وقابما.

بؤحد ملحقاتها، حٌث ٌكون الإخلبل بالانتفاع مادٌا أو معنوٌا، فإذا هدم المإجر العٌن المإجرة كان 

هذا تعرضا منه ٌوجب الضمان، لأنه بعمله هذا حال دون انتفاع المستؤجر بالعٌن المإجرة، وكذلك 

م جزء منها أو من بعض ملحقاتها، وجب الضمان لأنه قد أخل بانتفاع المستؤجر بالعٌن إذا هد

أما الشرط الثالث فٌكمن فً وقوع التعرض أثناء مدة الإٌجار، أي فً الوقت الذي ٌكون 55المإجرة.

 ،وأخٌرا الشرط الرابع56فٌه حق المستؤجر قابما بالانتفاع بالعٌن المإجرة بمعنى وقت سرٌان العقد.

هو عدم استناد المإجر فً الأعمال التً ٌقوم بها إلى حق ثابت له وٌقصد بذلك أن لا ٌكون للمإجر 

، فإذا ما توفرت هذه الشروط اعتبر العمل الصادر من المإجر تعرضا شخصٌا 57الحق فً إجرابه

 ٌستوجب الضمان.

، بحٌث إذا ولقد ترك المشرع الجزاء المترتب على التعرض الشخصً إلى القواعد العامة

صدر تعرض مادي أو تعرض مبنً على سبب قانونً من المإجر المستؤجر التموٌلً ، أجاز 

للمستؤجر طلب وقف هذا التعرض، وهو ما ٌعرف بالتنفٌذ العٌنً، وقد ٌرى المستؤجر بدلا من 

ة طلب التنفٌذ العٌنً أن ٌطلب فسخ العقد أو إنقاص الأجرة، بالإضافة إلى طلب التعوٌض فً حال

 58وقوع ضرر.
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 حبٍَب: ػًبٌ انتؼزع انظبدر يٍ انغٍز

بالنسبة للتعرض الصادر من الغٌر، فإن المإجر، ٌضمن التعرض القانونً دون التعرض 

 ، فٌعتبر الغٌر كل شخص غٌر طرف فً العقد، بمعنى أن الغٌر أجنبً. 59المادي.

إلى حق ٌدعً وجوده الذي فالتعرض القانونً هو الذي ٌستند فٌه الغٌر أو الأجنبً فً فعله 

أن ٌصدر التعرض  -ٌخل بانتفاع المستؤجر للؤصل ولقٌام هذا التعرض ٌجب توافر الشروط التالٌة:

من الغٌر أي ٌجب أن ٌقع التعرض من أجنبً ولٌس من المإجر، لأن تعرض الغٌر لا ٌضمنه 

ة وٌتعارض مع حق ، أن ٌدعً الغٌر حقا ٌتعلق بالعٌن المإجر60المإجر إلا إذا كان قانونٌا.

المستؤجر بحث ٌجب أن ٌكون التعرض مبنٌا على سبب قانونً وٌكون ذلك بادعاء الغٌر حقا ٌتعلق 

بالعٌن المإجرة، وٌتعارض مع حق المستؤجر، بحٌث لٌس من الضروري أن ٌكون الحق الذي 

فعلب أي ٌتم  ، أن ٌقع التعرض61ٌدعٌه الغٌر موجودا فً الواقع بل ٌكفً فً ذلك مجرد الادعاء فقط

،وأخٌرا وقوع 62بالفعل والقول، بمعنى لا ٌكفً التعرض بالقول فقط بل ٌلزم التعرض بالفعل.

 63التعرض أثناء مدة الإٌجار، وقت سرٌان العقد لا قبله ولا بعده.

أما التعرض المادي، فالأصل أن المإجر لا ٌضمن التعرض المادي الصادر من الغٌر، ولكنه 

الغٌر من تعرض مبنً على سبب قانونً. فالمقصود من التعرض المادي  ٌضمن فقط ما ٌقع من

هو أن ٌقوم شخص أجنبً بعمل ٌإدي إلى حرمان المستؤجر من الانتفاع بالعٌن المإجرة أو إنقاص 

 64الانتفاع منها.

فلعدم ضمان المإجر للتعرض المادي الصادر من الغٌر ثمة شروط ٌجب أن تتحقق 

ٌر بمعنى أن ٌكون التعرض صادرا من شخص أجنبً، فإذا صدر وهً:صدور التعرض من الغ

التعرض من المإجر أو أحد تابعٌه، فإن المإجر ٌكون ضامنا للتعرض،و أن ٌكون التعرض مادٌا 

لا ٌستند فٌه المتعرض إلى أي حق ٌدعٌه، ٌجب أن ٌكون التعرض مادٌا محضا، وٌكون التعرض 

المتعرض على العٌن المإجرة مثلب، كؤن ٌسرق اللصوص  مادٌا إذا كان لا ٌقوم على أي حق ٌدعٌه

،حدوث التعرض المادي ٌعد تسلٌم العٌن ٌجب 65أمتعة المستؤجر دون تقصٌر من المإجر أو أتباعه.

أن ٌحصل بعد التسلٌم أو بعد الوقت الذي ٌعد فٌه المإجر أنه قد أوفى بالتزامه بالتسلٌم، وهو الوقت 

فً حالة صالحة للبنتفاع عبها تحت تصرف المستؤجر، وٌخطره  الذي توضع فٌه العٌن المإجرة

المإجر بذلك، وفً حالة ما إذا موقع التعرض المادي من الغٌر، فلب ٌكون المإجر مسإولا عنه، 

                                                           
 .317عسالً عبد الكرٌم، مرجع سابق، ص  -59
 .931رمضان أبو السعود، مرجع سابق، ص  -60
 .69رجع سابق، ص عكاكة فاطمة الزهراء، م -61
 .73عكاكة فاطمة الزهراء، المرجع نفسه، ص  -62
 .939رمضان أبو السعود، مرجع سابق، ص  -63
 .940رمضان أبو السعود، المرجع نفسه، ص  -64
وتجارٌة، كلٌة تركً ولٌد، ضمان التعرض والاستحقاق فً عقدي البٌع والإٌجار، مذكرة مقدمة لنٌل شهادة الماجستٌر، شعبة عقود مدنٌة  -65

 .018، ص 9100الحقوق، جامعة باجً مختار عنابة، 
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وإنما تقع المسإولٌة على المتعرض والأصل ٌكون للمستؤجر حق الرجوع على المتعرض، وقد 

 66المطالبة بالتعوٌض.ٌرجع المإجر على المتعرض أٌضا وذلك ب

 انفزع انخبًَ

 الانتشاو ثؼًبٌ انؼٍٕة انخفٍخ

ٌعتبر العٌب الخفً فً المبٌع سبب لتدخل البابع بالضمان للمشتري، فمن حق هذا الأخٌر، 

من القانون المدنً، على أن المإجر  488، فقد نصت المادة 67تملك شًء سلٌم وخالً من العٌوب

 ن انتفاعه بالعٌن المإجرة أو ٌنقص من الانتفاع بها.ٌضمن للمستؤجر كل عٌب، ٌحول دو

من أن ٌضمن المإجر للمستؤجر تسلٌم العٌن المإجرة  96/19 رقم من الأمر 38وكذا المادة 

 وفقا للمواصفات المطلوبة، وضمان خلو هذه الأخٌرة من أي عٌب ٌقلل من الانتفاع بها.

ولا(، الأثار التً تترتب عن ضمان سنحدد فً هذا الفرع مضمون ضمان العٌوب الخفٌة )أ

 العٌوب الخفٌة )ثانٌا(.

 أٔلا: يؼًٌٕ انؼٍٕة انخفٍخ

فالمإجر ملزم ٌضمان العٌوب 68تعرف بؤنها الآفة التً تخلو منها الفطرة السلٌمة للشًء.

الخفٌة التً تحول دون الانتفاع بالأصل المإجر أو تنقص نقصا محسوسا أو فاحشا، ولا ٌضمن 

كان المستؤجر ٌعلم بها وقت التعاقد أو قبلها، وكذا العٌوب التً جرى العرف على العٌوب التً 

 69التسامح فٌها.

وٌشترط فً العٌب الموجب للضمان أن ٌكون مإثرا وخفٌا، لا ٌعلم به المستؤجر ولا ٌستطٌع 

قبل اكتشافه بالفحص والمعاٌنة المعتادة، ولا ٌشترط فً العٌب أن ٌكون قدٌما، أي راجع إلى ما 

التسلٌم كما هو الحال بالنسبة لعقد البٌع، بل ٌضمن المإجر العٌوب التً تحدث بعد التسلٌم لأن 

 70طبٌعة عقد الإٌجار تقتضً ضرورة إدامة انتفاع المستؤجر بالمؤجور.

بالرجوع إلى أحكام عقد التؤجٌر التموٌلً، فالمإجر لا ٌقوم باختٌار المعدات وتحدٌد 

و بعٌد عن اختٌار الأصل المإجر، بحٌث أن المستؤجر، هو الذي ٌقوم باختٌار مواصفاتها التقنٌة، فه

المورد وتحدٌد المواصفات المطلوبة فً الأصل، فالمإجر ٌقوم بتوكٌل المستؤجر التموٌلً لاستلبم 

 العٌن المإجرة مباشرة من المورد أو المقاول.

                                                           
 .019تركً ولٌد، مرجع سابق، ص  -66
أطروحة لنٌل درجة دكتوراه فً )معزوز دلٌلة، الضمان فً عقود البٌع الكلبسٌكٌة والالكترونٌة )ضمان التعرض والاستحقاق والعٌوب الخفٌة  -67

 .080، ص 9104لعلوم السٌاسٌة، جامعة مولود معمري، تٌزي وزو، العلوم، تخصص القانون، كلٌة الحقوق وا
 .085معزوز دلٌلة، المرجع نفسه، ص  -68
 .94ٌخٌت عٌسى، مرجع سابق، ص  -69
صفاء عمر خالد بلعاوي، النواحً القانونٌة فً عقد التؤجٌر التموٌلً وتنظٌمه الضرٌبً، مذكرة ماجستٌر فً المنازعات الضرٌبٌة، كلٌة  -70

 .003، ص 9115سات العلٌا، جامعة النجاح الوطنٌة، فلسطٌن الدرا
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أي إعفاء شركة التؤجٌر التموٌلً ولهذا فإن المإجر التموٌلً معفى من مسإولٌة هذه العٌوب، 

من ضمان العٌوب الخفٌة، فهً غٌر مسإولة عن أي ضرر ٌلحق بالمستؤجر، لأنه من غٌر المنطق 

 71أن ٌتحمل المإجر خطؤ المستؤجر.

 حبٍَب: اَحبر انتً تتزتت ػٍ ػًبٌ انؼٍٕة انخفٍخ

ٌن المإجرة عٌب إذا وجد بالع »من القانون المدنً الجزابري على أنه  489تنص المادة 

ٌتحقق معه الضمان، ٌجوز للمستؤجر حسب الحالة أن ٌطلب فسخ الإٌجار أو إنقاص بدل الإٌجار، 

وله كذلك أن ٌطلب إصلبح العٌب، أو ٌقوم هو بإصلبحه على نفقة المإجر إذا كان الإصلبح لا 

 . » ٌشكل نفقة باهظة على المإجر

لحق المستؤجر ضرر من العٌب التزم المإجر بتعوٌضه ما لم ٌثبت أنه كان ٌجهل وجود  فإذا

العٌب. فٌتضح من خلبل هذا النص أنه إذا تحقق ضمان المإجر للعٌب، فإن المستؤجر مخٌر إما 

 بالتنفٌذ العٌنً، أما الفسخ أو إنقاص الأجرة مع التعرٌض فً كلتا الحالتٌن.

 :انتُفٍذ انؼًٍُ-أ

جاز المشرع للمستؤجر التموٌلً أن ٌطالب المإجر التموٌلً بالتنفٌذ العٌنً بإصلبح العٌن لقد أ

المإجرة المعٌبة وذلك بإزالة ذلك العٌب وٌتعٌن على المستؤجر أن ٌبادر إلى إخطار المإجر بكل 

 ، وٌجوز للمستؤجر التموٌل72ًعٌب ٌطرأ على العٌن المإجرة وإلا كان مخطبا وتحمل هو الأعباء.

بعد إعذار المإجر التموٌلً، أن ٌقوم بإصلبح العٌب على نفقة المإجر، فلببد أن ٌبذل فً ذلك 

عناٌة الشخص العادي، فإذا ترتب على  إهمال المستؤجر التموٌلً أن زادت نفقة الإصلبح عن الحد 

 73المعقول، فإنه هو من ٌتحمل تلك الزٌادة، ولا ٌحق له أن ٌرجع بها على المإجر.

 الإٌجبر أٔ إَمبص الأجزح: فظخ -ة

ٌحق للمستؤجر إذا ظهر فً الأصل المإجر عٌب خفً ومإثر، إما أن ٌطلب فسخ الإٌجار أو 

إنقاص الأجرة، وٌعود ذلك حسب درجة الإخلبل بالانتفاع وجسامته، وٌخضع طلب المستؤجر بفسخ 

ستؤجر من الانتفاع العقد إلى سلطة المحكمة التقدٌرٌة، فإن كان ٌترتب على العٌب حرمان الم

بالأصل بشكل كلً، فلها أن تحكم بالفسخ، وإذا كان الحرمان من الانتفاع ٌسٌرا فتحكم بإنقاص 

 74الأجرة.

 

 

                                                           
 .302هانً محمد دوٌدار، مرجع سابق،ص  -71

سٌار عزالدٌن، إلتزام المإجر بالضمان فً عقد الإٌجار المدنً، أطروحة مقدمة لنٌل شهادة الدكتوراه فً العلوم،  تخصص القانون ، كلٌة  -72

 .96، ص9109الحقوق، جامعة أحمد بوقرة، بومرداس، 
 .95سٌار عزالدٌن، المرجع نفسه، ص  -73
ٌحٌى محمد المعاٌطة، النظام القانونً للمخاطر التً ٌتعرض لها المؤجور فً عقد التؤجٌر التموٌلً، رسالة مقدمة للحصول على درجة  -74

 .096، ص 9109الماجستٌر فً القانون الخاص، كلٌة الحقوق، جامعة الشرق الأوسط، الاردن ، 



 الاٌجبري الاػتًبد ػمذ فً انًؤجزانتًٌٕهً انتشايبدل                          انفظم الأٔ
 

09 
 

 انتؼٌٕغ: -د

الأجرة فله أن ٌطلب  سواء طلب المستؤجر التموٌلً التنفٌذ العٌنً أو فسخ الإٌجارأوإنقاص

التعوٌض عما أصابه من الضرر لعدم انتفاعه من الأصل المإجر بسبب العٌب الخفً، وسواء 

كانت أضرار مادٌة أو معنوٌة، لأن التزام المإجر بضمان العٌب هو التزام بتحقٌق غاٌة، فمجرد 

 75وجود العٌب ٌعد إخلبلا بالالتزام وبالتالً فإنه ٌوجب التعوٌض.

 

 نخبنجانفزع ا

 إػفبء انًؤجز انتًٌٕهً يٍ الانتشاو ثبنؼًبٌ

ٌعتبر المإجر التموٌلً ملزما بالضمان بصفة مبدبٌة، لكن نجد انه لا ٌلعب دورا هاما فً 

المإجر،فالمستؤجر التموٌلً هو الذي ٌقوم بذلك وٌختار المورد الذي  تحدٌد مواصفات الأصل

ٌفوض المستؤجر التموٌلً باستلبم الأصول المإجرة  ٌتعاقد معه المإجر غالبا، وبما أن هذا الأخٌر

من المورد مباشرة و بمعاٌنة الأصل عند استلبمه للتؤكد من مدى مطابقتها للمواصفات التً طلبها 

 .76ومن هذا المنبر ٌمكن إعفاء المإجر التموٌلً من الضمان

فً القسم الخاص بالشروط  96/09من الأمر رقم  18/2بالرجوع إلى نص  المادة 

المنقولة ،فقد أجازإمكانٌةإعفاء المإجر  للؤصول الاختٌارٌة الخاصة فً عقد اعتماد إٌجاري

إعفاء المإجر عن  ،وهذا ٌإكد أن77التموٌلً بالتزامه من ضمان الاستحقاق وضمان العٌوب الخفٌة

أن المإجر لاٌقوم باختٌار  وتبرٌر ذلك راجع إلى78ضمان العٌوب الخفٌة و الاستحقاق ٌكون تاما 

المستؤجر التموٌلً هو من ٌتولى تنفٌذ ذلك. كما انه  المعدات و المورد فهو بعٌد عن ذلك بحٌث أن

من نفس الأمر على إمكانٌة اتفاق أطراف عقد الاٌجاري على إعفاء المإجر من 17تطرقت المادة 

بة للؤصول غٌر المنقولة فقد نصت المإجر،أما بالنس الالتزامات الملقاة على صاحب ملكٌة الأصل

على إمكانٌة اتفاق الأطراف على تكفل المستؤجر بالالتزامات  96/09من الأمر رقم  40المادة 

 المتعلقة بالمإجر .

إعفاء شركة الاعتماد الاٌجاري من الالتزام بالضمان ٌرجع إلى الطبٌعة الخاصة لعقد الاعتماد  إن

تإدي إعفاء المإجر التموٌلً من الضمان كون أن المإجر لا الأسباب التً  الاٌجاري ،ومن أهم

 ٌقوم بتفوٌض المستؤجربذلك،كونه بلٌتدخل فً شراء الأصل المإجر وحتى فً اختٌار المورد،

أٌضا لا ٌتدخل فً أمور التسلٌم ،وإذا كان محل العقد عقارا فان البناء ٌتم تحت إشراف المستؤجر 

وللمستؤجر 79ون إعفاء المإجر التموٌلً من الضمان قد تمومسإولٌته وبتحقق هذه الشروط ٌك

                                                           
 . 333بد الرزاق احمد السنهوري ، الاٌجار والعارٌة ، مرجع سابق ، ص ع -75

 .95ـ حوالف عبد الصمد ، مرجع سابق، ص 76

 المتعلق بالاعتماد الاٌجاري، مرجع سابق. 96/09من الأمر رقم  18ـ انظر المادة 77

 .94ـ بن الشٌخ هشام ، مرجع سابق ، ص 78

 .95ـ بخٌت عٌسى ، مرجع سابق ، ص 79
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التموٌلً أن ٌرجع مباشرة على المورد فً حالة إعفاء المإجر التموٌلً من الضمان  بجمٌع 

الدعاوي التً تنشا للمإجر عن العقد المبرم بٌنه وبٌن المورد أو المقاول ، ماعدا دعوى فسخ العقد 

 .80وهذا احتراما لحقوق المإجر
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 انًجحج انخبًَ

 انتشاو انًؤجز انتًٌٕهً ثظٍبَخ َٔمم يهكٍخ الأطم انًؤجزح

ٌقع على عاتق المإجر التموٌلً عدة التزامات  فً عقد الاعتماد الإٌجاري بما أنه المالك 

 للؤصل المإجر، ومن بٌن هذه الالتزامات التزام المإجر بالصٌانة للعٌن المإجرة والتً ٌقصد بها

كافة الأعمال اللبزمة لبقاء العٌن المإجرة صالحة للبنتفاع بها، سواء كانت هذه الأعمال ضرورٌة 

لبقاء العٌن ذاتها، حٌث إذا كان الغرض من عقد الاعتماد الإٌجاري هو إمداد المستؤجر بالأموال 

بهذه الأموال  ذات الخصابص التكنولوجٌة المتطورة، فإنه حتى ٌستطٌع المستؤجر التموٌلً الانتفاع

طوال مدة التنفٌذ ٌجب على المإسسة المالٌة أن تسلمه الأموال التً تفً بؤغراضها، لٌس فقط عند 

 81التصلٌح، بل صٌانة الأموال طوال مدة الإٌجار كً تستمر فً تحقٌق هدفها من الاستبجار.

وهرٌا فً عقد وقد ٌعد تمكن المستفٌد من تملك الأصل المإجر فً نهاٌة مدة الإٌجار، ركنا ج

، المتعلق بالاعتماد الإٌجاري وترتٌب ذلك أن تكون 96/19 رقم الاعتماد الإٌجاري حسب الأمر

شركة الاعتماد الإٌجاري ملزمة بنقل ملكٌة الأصل المإجر إلى المستؤجر فً نهاٌة مدة الإٌجار إذا 

ن المإجر التموٌلً ،وعلٌه فإ82ما أكمل خٌار الشراء، أي على أساس وعد ببٌع ملزم لجانب واحد

ٌترتب علٌه عدة التزامات علٌه فً عقد الاعتماد الإٌجاري وهو ملزم بالقٌام بها حتى نهاٌة مدة 

 الإٌجار للحصول على هدفهمن الاستبجار، ومن هذا نتطرق فً هذا المبحث إلى ما ٌلً:

جر التموٌلً التزام المإجر التموٌلً بصٌانة العٌن المإجرة )المطلب الأول(، والتزام المإ

 بنقل ملكٌة الأصل المإجرة )المطلب الثانً(.

 

 

 

 

 

 

                                                           
 .069بن برٌح أمال، مرجع سابق، ص  -81
 97. 98سابق،ص ـ حوالف عبد الصمد،مرجع82
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 انًطهت الأٔل

 انتشاو انًؤجز انتًٌٕهً ثظٍبَخ انؼٍٍ انًؤجزح

أن ٌتم   ٌقصد بالصٌانة إزالة جمٌع العوابق التً لا تسمح بالاستفادة من منفعة العٌن،وٌجب

الالتزام بتسلٌم الأصل المإجر فً حالة ٌصلح للبنتفاع المعد ،بحٌث تشمل أعمال الصٌانة القٌام 

 بالترمٌمات الضرورٌة للبنتفاع بالعٌن المإجرة،حتى ٌتمكن المستؤجر من الانتفاع بها انتفاعا كاملب.

على  »ٌلً: على ما  83من القانون المدنً، 479حٌث نص المشرع الجزابري فً المادة 

المإجر أن ٌتعهد بصٌانة العٌن المإجرة لتبقى على الحالة التً كانت علٌها وقت التسلٌم وٌجب 

علٌه أن ٌقوم بجمٌع الترمٌمات الضرورٌة أثناء مدة الإٌجار دون الترمٌمات الخاصة 

 .«بالمستؤجر...

لى تعهد المإجر وعلٌه فإن المإجر ملزم بالقٌام بصٌانة العٌن المإجرة، وذلك استنادا إ

بصٌانة العٌن المإجرة )الفرع الأول(، واذا اخل بهذا الالتزام ٌترتب عنه جزاء الالتزام بالصٌانة 

 )الفرع الثانً(، وحق المإجر فً إجراء الترمٌمات لحفظ العٌن )الفرع الثالث(.

 

 انفزع الأٔل

 تؼٓذ انًؤجز ثظٍبَخ انؼٍٍ انًؤجزح

لتموٌلً من الانتفاع بالعٌن المإجرة وفق شروط ومتطلبات ٌلتزم المإجر بتمكٌن المستؤجر ا

المشروع، وبالإضافة إلى ذلك ٌلتزم المإجر التموٌلً بصٌانة العٌن المإجرة، وذلك حتى ٌستمر فً 

وعلى المإجر التموٌلً أن ٌتعهد وٌلتزم بصٌانة العٌن المإجرة  84أداء الوظٌفة التً خصص لها.

فً القٌام بما ٌعتبر صٌانة للعٌن حتى تضل مإدٌة للغرض الذي تم طوال مدة الإٌجار، والالتزام 

التؤجٌر من أجله والأصل أن ٌلتزم المإجر التموٌلً بجمٌع الترمٌمات التً تحتاج إلٌها العٌن 

 85المإجرة على الحالة التً سلمت علٌها.

 لى ما ٌلً:لتحدٌد الإصلبحات والترمٌمات التً ٌلتزم المإجر بإجرابها، لابد من التعرف ع

 أٔلا: انتشاو انًؤجز ثئجزاء انتزيًٍبد انؼزٔرٌخ

بعد تسلٌم العٌن المإجرة فً حالة صالحة للبنتفاع ٌلتزم المإجر التموٌلً بالإصلبح 

والترمٌمات الضرورٌة طوال مدة الإٌجار حتى ٌتمكن المستؤجر من الانتفاع بالعٌن المإجرة انتفاعا 
                                                           

83
 ، ٌتضمن القانون المدنً ،مرجع سابق .75/58من الأمر رقم  479المادة  -

84
 . 92حوالف عبد الصمد، مرجع سابق ، ص  -

85
 .099لأحكام العامة للئٌجار(، مرجع سابق، ص رمضان أبو السعود، عقد الإٌجار )ا -
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وهذه الإصلبحات والترمٌمات لا ٌشترط فٌها أن تكون عاجلة ولا أن تكون ضرورٌة  86كاملب.

لحفظ العٌن ذاتها من الهلبك، وتكون الإصلبحات ضرورٌة لانتفاع المستؤجر وفً ذات الوقت 

 87لازمة لحفظ العٌن من الهلبك.

ٌجار، فقد وٌشترط فً هذه الترمٌمات أٌضا لا تكون مما ٌمكن إرجاإه إلى انتهاء مدة الإ

اشترط القانون أن تكون الترمٌمات )مستعجلة( فإذا كانت غٌر مستعجلة، كتقوٌة أساسات المنزل إذا 

كانت هذه التقوٌة ٌمكن إرجاءها إلا ما بعد انتهاء الإٌجار دون خطر، لم ٌكن للمإجر حق فً 

ات مستعجلة، إجرابها إذا عارض المستؤجر، والمإجر هو الذي ٌقع علٌه عبءإثبات أن الترمٌم

وٌجب على المإجر التموٌلً أن ٌخطر المستؤجر بعزمه على إجراء الترمٌمات قبل إجرابها بمدة 

 88كافٌة، وٌجب على المإجر أٌضا أن ٌبذل العناٌة الواجبة فً القٌام بهذه الترمٌمات.

 حبٍَب: تحًم انًؤجز نهؼزائت ٔانتكبنٍف انًفزٔػخ ػهى انؼٍٍ انًؤجزح

من القانون المدنً فً فقرتها الرابعة على ما ٌلً  479جزابري فً المادة لقد نص المشرع ال

. بحٌث أن «ٌتحمل المإجر الرسوم والضرابب وغٌرها من التكالٌف المتعلقة بالعٌن المإجرة  »

( من القانون 479( جاءت قواعدها آمرة لا مجال لمخالفتها على عكس المادة )479هذه المادة )

... وٌتحمل المإجر الضرابب والتكالٌف الأخرى التً تترتب على »ى أنه القدٌم كانت تنص عل

العٌن المإجرة كما ٌتحمل ثمن المٌاه إذا قدر جزافا، فإذا قدر بالعداد فٌكون على المستؤجر إما ثمن 

الكهرباء والغاز وغٌر ذلك مما هو خاص بالاستعمال الشخصً فٌتحمله المستؤجر، كل هذا ما لم 

كانت واضحة بتحمل  479،ومن هنا نفهم أن نص المادة 89.«قضً بخلبف ذلك ٌوجد اتفاق ب

 المإجر الضرابب والرسوم والتكالٌف المفروضة للعٌن المإجرة دون المستؤجر.

إذا فرض القانون تكلٌفا ما على العٌن، كان للمستؤجر أن ٌلزم المإجر بالقٌام به، إذا كان فً 

و فً القٌام به ما ٌجعل هذا الانتفاع أكثر ٌسرا، وإذا لم ٌقم الامتناع عن ذلك ما ٌهدد انتفاعه أ

المإجر بالتكالٌف المفروضة علٌه ولحق المستؤجر ضرر من جزاء ذلك التزم بتعوٌض هذا 

 90الضرر.

 انفزع انخبًَ

 جشاء الإخلال ثبلانتشاو ثبنظٍبَخ

بؤداء التكالٌف بما أن المإجر التموٌلً ملزم بالأعمال اللبزمة لصٌانة الأصل المإجر و

المفروضة علٌه، فإن قواعد القانون المدنً العامة تلزم المإجر بصٌانة العٌن المإجرة لتظل 

صالحة حتى تستمر فً أداء الوظٌفة التً خصص لها وفً حالة عدم التزام المإجر عن القٌام بهذه 
                                                           

 .093، ص سابقمرجع رمضان أبو السعود،  -86
 .094، ص نفسهمرجع الرمضان أبو السعود،  -87
 .979عبد الرزاق أحمد السنهوري، الإٌجار والعارٌة، مرجع سابق، ص  -88
، مذكرة  لنٌل شهادة الماستر فً الحقوق، شعبة      9117لٌلة، أعراب لٌلٌا، عقد الإٌجار فً ظل القانون المدنً الجزابري فً سنة  أرزقً -89

 .36، ص2013القانون الخاص ،تخصص القانون الخاص الشامل، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الرحمان مٌرة، بجاٌة، 
 .097مرجع سابق، ص  رمضان أبو السعود، -90
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جر بعد إعذاره، الترمٌمات الضرورٌة، ٌجوز للمستؤجر القٌام بهذه الترمٌمات على نفقة المإ

بالحصول على ترخٌص من القضاء بإجراء هذه الترمٌمات واستٌفاء حقه حقا من الأجرة، وهذا 

،وٌتمثل جزاء عدم 91دون الإخلبل فً حقه ودون الإخلبل بحقه فً طلب الفسخ أو التعوٌض.

 الالتزام بالصٌانة فً عدة أشكال وهً: التنفٌذ العٌنً، حبس الأجرة، الفسخ، التعوٌض.

 أٔلا: انتُفٍذ انؼًٍُ

ٌمكن للمستؤجر التموٌلً إجبار المإجر على التنفٌذ العٌنً،متى كان ذلك ممكنا ولا ٌمكن 

للمستؤجر التموٌلً القٌام بإصلبح العٌن المإجرة على نفقة المإجر إذا كان الإصلبح ٌكلف المإجر 

 . 92نفقات باهظة

المنفعة المقصودة، جاز للمستؤجر أن ٌطلب إذا حدث خلل فً الشًء المإجر ٌإثر فً استفاء 

تنفٌذ الإصلبح تنفٌذا عٌنٌا، وفً هذه الحالة ٌقوم المستؤجر برفع الدعوى أمام القضاء، بطالبه فٌها 

بإجبار المإجر بؤن ٌباشر إصلبح الخلل، وٌحدد له مٌعاد مناسب لإتمام هذه الإصلبحات، وٌشترط 

ن ٌلجؤ إلى القضاء، فقد ٌقوم بعد إعذاره بتنفٌذ التزامه أن ٌقوم المستؤجر بإعذار المإجر قبل أ

بالترمٌمات الضرورٌة دون حاجة لحكم قضابً، ولذاك فإن المستؤجر إذا قصر بالقٌام بواجب 

الإعذار، لا ٌعتبر المإجر مخلب بالتزامه، ومن ثم لا تجوز مساءلته، وإجبار المإجر، بعد إعذاره، 

 93ة، لاستفاء المنفعة.على القٌام بالترمٌمات الضرورٌ

ٌجوز للمستؤجر أن ٌرفع دعوى أمام القضاء ٌطالب فٌها المإجر بإجراء الترمٌمات 

الضرورٌة التً تقع على عاتقه، وبحكم القضاء بإلزام المإجر بإجراء هذه الترمٌمات وٌحدد مٌعاد 

، فٌعفى المإجر من للقٌام بذلك، وكل هذا ما لم تكن نفقات الترمٌمات باهظة لا تتناسب مع الأجرة

 94التنفٌذ العٌنً.

 حبٍَب: حجض الأجزح

ٌمكن للمستؤجر التموٌلً أن ٌحبس الأجرة فً حٌن عدم التزام المإجر بالتزامه بالصٌانة 

حتى ٌتمكن المإجر من تنفٌذه لالتزامه بالصٌانة والقٌام بجمٌع الترمٌمات اللبزمة والضرورٌة 

 95من القانون المدنً. 911لك ما تنص علٌه المادة لانتفاع المستؤجر بالعٌن المإجرة، وذ

                                                           
تر نابت أسماء، موساوي كهٌنة، إختلبل التوازن فً التزامات أطراف عقد الاعتماد الإٌجاري فً القانون الجزابري، مذكرة  لنٌل شهادة الماس -91

 .91، ص 9105فً الحقوق، تخصص قانون أعمال، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الرحمن مٌرة، بجابة، 
إذا وجد بلعٌن المإجرة عٌب ٌتحقق معه الضمان ،ٌجوز للمستؤجر حسب الحالة أن ٌطلب فسخ الإٌجار أو « من القانون المدنً 489ص المادةـ تن92

إنقاص بدل الإٌجار .وله كذلك أن ٌطلب إصلبح العٌب وان ٌقوم هو بإصلبحه على نفقة المإجر إذا كان الإصلبح لا ٌشكل نفقة باهظة على 

 » المإجر
 .836،ص 2008محمد حسن قاسم،العقود المسماة،)البٌع،الضمان،الاٌجار(ـدراسة مقارنةـ،منشورات الحلبً الحقوقٌة،بٌروت، -93

 .967عبد الرزاق أحمد السنهوري، الإٌجار والعارٌة، مرجع سابق، ص  -94
لكل من التزم بؤداء شًء أن ٌمتنع عن الوفاء به ما دام الدابن لم ٌعرض الوفاء بالتزام ترتب علٌه وله علبقة  »على ما ٌلً:  911تنص المادة  -95

زه، إذا هو سببٌة و ارتباط بالتزام المدٌن، أو ما دام الدابن لم ٌتقدم تؤمٌن كلف للوفاء بالتزامه هذا، وٌكون ذلك بوجه خاص لحابز الشًء أو محر
ضرورٌة أو نافعة، فإن له أن ٌمتنع عن رد هذا الشًء حتى ٌستوفً ما هو مستحق له، إلا أن ٌكون الالتزام بالرد ناشبا عن  أنفق علٌه مصروفات

 .«عمل غٌر مشروع 
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عند إخلبل المإجر بالتزامه بالترمٌم وقبل المستؤجر البقاء فً العٌن المإجرة رغم ذلك 

الإخلبل فله أن ٌطلب إنقاص الأجرة بنسبة ما نقص من الانتفاع، وهنا ٌجب التفرقة ما بٌن عدم 

علٌه أن  المستؤجر التموٌلً بالأصل المإجرانتفاع  قٌام المإجر التموٌلً بالتزامه ٌإدي إلى عدم

ٌنقص فٌها فقط، ففً الحالة الأولى ٌجوز للمستؤجر حسب الأجرة تحت ٌده حتى ٌقوم المإجر 

التموٌلً بتنفٌذ التزامه، أما الحالة الثانٌة لا ٌجوز للمستؤجر حبس الأجرة ما دام أن بإمكانه الانتفاع 

 96بالأصل.

 حبنخب: انفظخ

إذا أخل المإجر تنفٌذ التزامه بالصٌانة ٌستطٌع المستؤجر بعد إعذار المإجر بموجب محضر  

قضابً بفسخ العقد والتعوٌض عن الأضرار التً ٌسببها الفسخ فً حرمانه من الانتفاع بالعٌن 

 97من القانون المدنً. 481المإجرة إلى نهاٌة الإٌجار، وهذا حسب ما نصت علٌه المادة 

جر أن ٌطلب فسخ الإٌجار إذا كان حرمانه من الانتفاع بالعٌن المإجرة بسبب جاز للمستؤ

حاجتها للترمٌمات حرمانا جسٌما ٌبرز الفسخ، وللمحكمة حق التقدٌر طبقا للقواعد العامة، فلها أن 

تجٌب المستؤجر إلى الفسخ أو أن تمهل المإجر حتى ٌقوم بالترمٌمات، وقد ٌختار المستؤجر بدلا من 

ٌذ العٌنً والفسخ إنقاص الأجرة، بطلب من المحكمة ذلك على أساس نقص الانتفاع بالعٌن التنف

المإجرة بسبب عدم إجراء الترمٌمات ٌقابله نقص فً الأجرة، وللمحكمة أن تجٌبه إلى طلبه فتنقص 

 98الأجرة بالقدر المناسب إذا رأت هناك مبررا لذلك.

 راثؼب: انتؼٌٕغ

ؤجر سواء كان خطؤ من جانب المإجر أو كانت الحاجة إلى فً جمٌع الأحوال جاز للمست

الترمٌم ناشبة عن سبب أجنبً، أن ٌطلب تعوٌضا عن الضرر الذي أصابه بسبب نقص الانتفاع 

بالعٌن المإجرة، للمستؤجر أن ٌطالب بالتعوٌض المستحق عن نقص الانتفاع وذلك كما أصٌب به 

ٌجب لاستحقاق التعوٌض أن ٌحوز  99لى الترمٌم.مستؤجر فً شخصه أو ماله بسبب حاجة العٌن إ

المستؤجر المإجر بإجراء الترمٌمات الضرورٌة، فلب ٌستحق التعوٌض إلا بعد هذا الإعذار، حٌث 

لا ٌستحق التعوٌض إلا  »من القانون المدنً التً تنص على ما ٌلً:  079جاء ذلك فً نص المادة 

 100.« بعد إعذار المدٌن ما لم ٌوجد نص مخالف لذلك

                                                           
96

 .90نابت أسماء، موساوي كهٌنة، مرجع سابق، ص  -
97

 من القانون المدنً الجزابري، معدل ومتمم، مرجع سابق. 481انظر المادة  -
98

 .970زاق أحمد السنهوري، الإٌجار العارٌة،مرجع سابق، ص عبد الر -
99

 .979عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع نفسه، ص  -
100

 من القانون المدنً، مرجع سابق. 079المادة  -
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 انفزع انخبنج

 حك انًؤجز فً إجزاء انتزيًٍبد نحفظ انؼٍٍ انًؤجزح

من القانون المدنً أعطت للمستؤجر الحق فً إجراء الترمٌمات الضرورٌة  479إن المادة 

لخفض العٌن المإجرة، دون الترمٌمات الخاصة بالمستؤجر، حٌث فرق فً هذه المادة بٌن 

جر والتً تقع على عاتق المستؤجر، ففً هذه الحالة المإجر الترمٌمات التً تقع على عاتق المإ

 101ملزم ببعض الترمٌمات فقط ولٌس ملزم بكل أنواع الصٌانة.

 أٔلا: ؽجٍؼخ ْذِ انتزيًٍبد

ٌقع على عاتق المإجر الالتزام بصٌانة العٌن المإجرة وذلك بإجراء الترمٌمات الضرورٌة 

ة، كإصلبح سطح أو مصعد أو دورة مٌاه، فهذه لتمكٌن المستؤجر من الانتفاع بالعٌن المإجر

الترمٌمات قد تكون لازمة للبنتفاع المقصود بالعٌد، غٌر أنها قد لا تكون ضرورٌة لحفظ تلك العٌن 

من الهلبك، وعلى ذلك توجد أنواع أخرى لترمٌمات ضرورٌة لحفظ العٌن من الهلبك، كإقامة 

لى تركه بدون ترمٌم سقوطه، صرف مواسٌر حابط سقط أو مهدد بالسقوط، ترمٌم سقف ٌترتب ع

وإلا تترتب على عدم الإصلبح انهٌار فً الأساسٌات ومثل هذه 102المٌاه والصرف الصحً.

 103الترمٌمات لا تعتبر ضرورٌة فقط لحفظ العٌن من الهلبك وإنما ضرورٌة أٌضا للبنتفاع بالعٌن.

 انًؤجزححبٍَب: انمٍبو ثبنتزيًٍبد انؼزٔرٌخ انًظتؼجهخ نحفظ انؼٍٍ 

كان للمإجر الحق فً القٌام للترمٌمات إذا كانت ضرورٌة لحفظ العٌن حتى لو عارض 

المستؤجر بذلك، وٌجبر علٌه ترك المإجر ٌقوم بهذه الترمٌمات، ولو اقتضى الأمر إخلبء العٌن 

ة العٌن للمدة اللبزمة للقٌام بها، وٌجوز للمإجر أن بهدم العٌن المإجرة لإعادة بنابها إذا كانت حال

تستدعً ذلك وٌجوز له أٌضا أن ٌكلف شركة المٌاه أن توقف سٌر الماء فً الأنابٌب الموجودة 

بالمنزل المإجر إذا كان ذلك ضرورٌا لحفظ العٌن، وله أٌضا أن ٌجري ترمٌمات فً طبقة المنزل 

 104لحفظ طبقة أخرى من الانهٌار.

جاإه إلى انتهاء مدة الإٌجار، فاشترط وٌشترط فً هذه الترمٌمات أٌضا ألا تكون مما ٌمكن إر

القانون أن تكون الترمٌمات مستعجلة، وٌجب على المإجر أن ٌخطر المستؤجر بعزمه على إجراء 

الترمٌمات قبل إجراء ما بمدة كافٌة، حتى ٌؤخذ المستؤجر أهبته لذلك، وٌجب على المإجر بذل 

خلبف بٌن المإجر والمستؤجر على حق المإجر العناٌة الواجبة فً القٌام بهذه الترمٌمات، وإذا وقع 

فً إجراء الترمٌمات، وإذا وقع خلبف بٌن المإجر والمستؤجر على حق المإجر فً إجراء 
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 من القانون المدنً، مرجع سابق. 479انظر المادة  -
102

 .917رمضان أبو السعود، مرجع سابق، ص  -
103

 .918لمرجع نفسه، ص رمضان ابو السعود ،ا -
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 .978عبد الرزاق أحمد السنهوري، الإٌجار والعارٌة، مرجع سابق، ص  -
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الترمٌمات، جاز الالتجاء إلى قاضً الأمور المستعجلة، إما لوقف أعمال الترمٌمات إذا استدعى 

 105ها فورا للمحافظة على العٌن.ذلك، أو الترخٌص فً عمل الترمٌمات التً لابد من إجراب

إذا كانت الترمٌمات ضرورٌة للبنتفاع المستؤجر بعٌن المإجرة، فتصبح هذه الترمٌمات 

التزاما على ذمة المإجر قبل المستؤجر، ولكون هذه الترمٌمات لازمة لحفظ العٌن المإجرة، فٌكون 

هذا الحق لا ٌثبت للمإجر  من حق المإجر القٌام بها بغض النظر عن معارضة المستؤجر، غٌر أن

 إلا بتوفٌر شرطٌن:

 أن تكون تلك الترمٌمات لازمة وضرورٌة للحفاظ على العٌن المإجرة. -

أن تكون تلك الترمٌمات مستعجلة، مما ٌمكن إرجاإه لانتهاء مدة الإٌجار وإلا تعرضت  -

 106العٌن للهلبك والتلف.

ونظرا للطبٌعة الخاصة لعقد الاعتماد الاٌجاري فٌمكن اعفاء المإجر التموٌلً من الالتزام بالصٌانة 

من الأمر رقم 17لٌصبح على عاتق المستؤجر التموٌلً كالتزام له ،وذلك بموجب نص المادة 

فشركة الاعتماد الاٌجاري تحرص على عدم تحملها التزام الصٌانة ولذلك تدرج  96/09107

من الأمر السالف الذكر تنص بصرٌح 33الشروط فً عقد الاعتماد الاٌجاري، كما أن المادة 

العبارة على إعفاء المإجر التموٌلً بصٌانة الأصل المإجر وجعله عبء على كاهل المستؤجر 

العقد على عاتق المستؤجر الالتزام بالحفاظ على الأصل المإجر وصٌانته التموٌلً "ٌمكن أن ٌضع 

 فً حالة اعتماد إٌجاري للؤصول المنقولة".

 انًطهت انخبًَ

 إػًبل خٍبر انشزاء ذالانتشاو ثُمم يهكٍخ الأطم انًؤجز ػُ

لبحظ  إن الالتزام بنقل الملكٌة ٌكون فً بعض صور التؤجٌر التموٌلً التً تنتهً بالتملٌك، فٌ

أن المإجر ٌحتفظ بملكٌة العٌن المإجرة طوال مدة عقد التؤجٌر التموٌلً، وذلك على سبٌل ضمان 

المإجر لحقوقه، ولٌس بهدف التملك بحد ذاته، فبمجرد استرداد المإجر لما قدمه من تموٌل لا ٌبقى 

تملٌك العٌن المإجرة، له مبرر للبحتفاظ بالملكٌة، لذلك فالعقد ٌمنح المستؤجر فً نهاٌة مدته الحق ب

 108مقابل ثمن رمزي ٌتم الاتفاق علٌه.

ٌعد تمكٌن المستؤجر التموٌلً من تملك الأصل المإجر فً نهاٌة مدة الإٌجار، ركنا جوهرٌا 

وعلٌه فٌترتب على المإجر التموٌلً نقل 09l96فً عقد الاعتماد الاٌجاري وهذا حسب الأمر رقم

                                                           
 .979عبد الرزاق احمد السنهوري ، الاٌجار و العارٌة ،مرجع سابق، ص  -105
 .918رمضان أبو السعود، مرجع سابق، ص  - 106
 مرجع سابق .المتعلق بالاعتماد الاٌجاري ،  96/09من الأمر رقم 17ـ انظر المادة 107

ه حنان كمال الدٌن جمال ضٌان، عقد التؤجٌر التموٌلً وتطبٌقاته المعاصرة "دراسة فقهٌة"، مذكرة الماجستٌر فً الفقه المقارن، تخصص الفق -108

 .84، ص 9105المقارن، كلٌة الشرٌعة والقانون، جامعة الإسلبمٌة، غزة، 
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نهاٌة مدة الإٌجارإذا ما أعمل خٌار الشراء فالمستؤجر  ملكٌة الأصل المإجر إلىالمستؤجر فً

 .109التموٌلً ٌكون لدٌه خٌار الشراء فً النهاٌة

وعلى ذلك فمن التزامات المإجر التموٌلً الالتزام بنقل ملكٌة الأصل المإجرة حٌث نتطرق 

لمإجرة فٌه إلى خٌار المستؤجر بشراء الأصل المإجرة )الفرع الأول( وطرق نقل ملكٌة الأصل ا

 )الفرع الثانً(، وتصرف المإجر فً الأصل المإجر خلبل فترة الإٌجار )الفرع الثالث(.

 

 انفزع الأٔل

 شزاء الأطم انًؤجز ًاختٍبر انًظتأجز انتًٌٕه

إن المستؤجر التموٌلً فً عقد الاعتماد الاٌجاري ٌتمتع بثلبث خٌارات،إما بشراء الأصل 

.فخٌار الشراء ٌعد من العناصر الجوهرٌة التً  110ل المإجرالمإجر، أو تجدٌد العقد،أو رد الما

تمٌز عقد الإٌجار التموٌلً، ولا ٌمكن للمإجر التموٌلً إلزامه بذلك وهو لا ٌرٌد الشراء فهو خٌار 

ملزم لجانب واحد وهو المإجر، فإذا أبدى المستؤجر خٌاره بشراء فالمإجر ٌلتزم بالبٌع وذلك وفق 

 19.111-96أحكام الأمر رقم 

وفً هذا الفرع سوف نتطرق إلى التكٌٌف القانونً لخٌار المستؤجر بشراء الأصل 

المإجرة)أولا(، احتمالات إعمال الخٌار بالشراء من طرف المستؤجر)ثانٌا(، خٌار الشراء فً حالة 

 تعدد الأصول المإجرة)ثالثا(.

 أٔلا: انتكٍٍف انمبًََٕ نخٍبر انًظتأجزانتًٌٕهً ثشزاء الأطم انًؤجز

إن خٌار شراء الأصل المإجرة للمستؤجر ٌشترط أن ٌكون حقٌقٌا لا شكلٌا، له مٌزة فً عقد 

باشتراطها وجوب الإشارة  19-96من الأمر رقم  00الاعتماد الإٌجاري وهو ما نصت علٌه المادة 

فً عقد الاعتماد الإٌجاري على حق الخٌار بالشراء للمستؤجر، وٌكٌف الأمر هنا على أنه وعد 

بٌع من جانب واحد ٌلزم المإجر دون المستؤجر، حٌث إذا ما أعلن هذا الأخٌر رغبته فً تملك بال

الأصل فتنتقل إلٌه الملكٌة بؤثر فوري ولٌس بؤثر رجعً، كما هو مقرر فً الأحكام العامة الخاصة 

 وٌتمٌز الوعد بالبٌع بالصور الثلبثة:112بالوعد بالبٌع.

الصورة ٌعد صاحب الشًء المتعاقدان ببٌع المتعاقد  الوعد بالبٌع من جانب واحد فً هذه

الآخر هذا الشًء، إذا رغب الآخر فً شرابه فً مدة معٌنة فٌكون صاحب الشًء هو الملزم وحده 

                                                           
109 - «Leasing :tendance ,actuelle »,publication de crédit suisse economic researche,18 octobre 2006 ,                         
www.credit-suisse.com /entreprises ,p10 . 
 Smaili Nabila ,Pratique du crédit –bail ,analyse de la situation algérienne ,Mémoire en vue d’obtention du ـ110
diplôme de magister ,faculté des sciences économique ,de gestion et de science commerciale ,université 
Mouloud Mammeri de Tizi-Ouzou ,2012 ,P,46 . 

 المتعلق باالاعتماد الإٌجاري، مرجع سابق. 19-96من الأمر رقم  8المادة  -111
 .60بلهامل هشام،  مرجع سابق، ص  -112
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بالبٌع إذا أظهر الطرف الآخر رغبته فً الشراء، أما الطرف الآخر فلب ٌكون ملزم بالشراء، بل هو 

فٌقع البٌع النهابً، وإن شاء امتنع عن إظهار هذه الرغبة فلب حر إذا شاء أظهر رغبته فً الشراء، 

 113ٌتم البٌع بل وٌسقط الوعد بالبٌع.

أما الصورة الثانٌة والتً تتمثل فً الوعد بالشراء من جانب واحد، بعد المتعاقد الآخر  

صاحب الشًء، أن ٌشتري منه هذا الشًء إذا رغب الأول فً بٌعه فً مدة معٌنة، وٌكون المتعاقد 

الآخر هو وحده ملزم بالشراء إذا رغب صاحب الشًء فً بٌعه، أما صاحب الشًء فلب ٌكون ملزم 

ٌع بل هو حر إن شاء أظهر رغبته فً البٌع فٌقع البٌع النهابً، وإن شاء امتنع عن إظهار هذه بالب

الرغبة فلب ٌتم البٌع بل وٌسقط الوعد بالشراء، أما فٌما ٌخص الصورة الثالثة والتً هً الوعد 

البٌع بالبٌع وبالشراء تخص حالتان: حالة الوعد بالبٌع وبالشراء من جانب واحد، وحالة الوعد ب

وبالشراء من جانبٌن، ففً الحالة الأولى ٌجتمع الوعد بالبٌع ملزما لجانب صاحب الشًء دون 

المتعاقد الآخر والوعد بالشراء ملزم لمتعاقد الآخر دون صاحب الشًء، أي تجتمع الصورتان 

دة المقدمتان، فٌكن صاحب الشًء ملزم ببٌعه إذا أظهر المتعاقد الآخر رغبة فً الشراء فً الم

المحددة، وقد لا ٌظهر هذه الرغبة فٌحتفظ الوعد بالبٌع كما قدمنا، ومن ناحٌة أخرى، المتعاقد الآخر 

ملزم بالشراء إذا اظهر صاحب الشًء رغبته فً البٌع فً المدة المحددة، وقد لا ٌظهر هذه الرغبة 

من صاحب الشًء فٌسقط الوعد بالشراء، ونرى من ذلك أن هناك احتمالا فً هذه الحالة أن كلب 

والمتعاقد الآخر، لا ٌظهر رغبته فً البٌع والثانً لا ٌظهر رغبته فً الشراء، فً وقت واحد، وهنا 

 114بخلبف الوعد بالبٌع وبالشراء من الجانبٌن وهو بٌع كامل.

 06وأن المشرع قد فرض الخٌارات للمستؤجر من بٌنها خٌار الشراء وهو ما جاء فً المادة 

-96من الأمر رقم 8، وأٌضا، أخذ المشرع هذا التكٌٌف فً نص المادة 19.115-96من الأمر رقم 

إمكانٌة حصول المستؤجر على ملكٌة الأصل المإجر تنفٌذا للوعد بالبٌع من "فً فقرتها الثانٌة 19

من نفس الأمر، "الوعد من جانب واحد بالبٌع لصالح  9جانب واحد"، كما جاء أٌضا فً المادة 

 116."المستؤجر

ٌكون الوعد بالبٌع صحٌحا ٌجب أن ٌستجٌب لكل الشروط الصحٌحة بالخصوص  ولكً

من القانون المدنً لصحة العقد ٌجب الاستجابة لكل  70الإٌجاب والقبول كما جاء فً المادة 

 117الشروط الصحٌحة الجوهرٌة الواجب توفرها.

                                                           
 .55عبد الرزاق احمد السنهوري، العقود التً تقع على الملكٌة ،البٌع و المقاٌضة، مرجع سابق، ص  -113
 .56عبد الرزاق محمد السنهوري، المرجع نفسه، ص  -114
ٌمكن للمستؤجر، عند انقضاء فترة الإٌجار غٌر القابلة للئلغاء وبتقدٌر منه: إما أن  »على ما ٌلً:  19-96من الأمر رقم  06المادة  تنص -115

 .«ٌشتري الأصل المإجر مقابل دفع قٌمة المتبقٌة كما تم تحدٌدها فً العقد... 
 ٌجاري ، المرجع نفسه.،المتعلق بالاعتماد الا96/19من الأمر رقم  9و  8راجع المواد  -116
الاتفاق الذي ٌعد له كلب المتعاقدٌن او أحدهما بإبرام عقد معٌن فً المستقبل لا ٌكون له أثر إلا إذا »من القانون المدنً على:  70تنص المادة  -117

 . » عٌنت جمٌع المسابل الجوهرٌة للعقد المراد إبرامه والمدة التً ٌجب إبرامه فٌها
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 حبٍَب: شزٔؽ إػًبل انخٍبر ثبنشزاء يٍ ؽزف انًظتأجز

بالشراء من طرف المستؤجر فً الموعد الذي ٌتم تحدٌده عادة فً عقد ٌتم إعمال الخٌار 

الاعتماد الإٌجاري، والذي ٌكون فً شهر أو شهرٌن أو أكثر أو أقل، وإلا اعتبر المستؤجر متنازلا 

عن حقه فً خٌار الشراء، فإذا لم ٌتم تحدٌد موعد معٌن لإعلبن الرغبة بالشراء، فعلى المستؤجر أن 

مإجر فً وقت مناسب، أي قبل نهاٌة العقد بمدة كافٌة تسمح للمإجر بؤخذ الاحتٌاطات ٌعلنها إلى ال

 118اللبزمة بالنسبة للؤصل المإجرة.

إن المستؤجر ٌمكنه عند انتهاء العقد ممارسة حق شراء الأصل الذي استؤجره، وذلك بثمن 

من  00وإذا كانت المادة  محدد مسبقا، ٌؤخذ بعٌن الاعتبار تلك الأقساط التً سددها كبدلات إٌجار،

قد ضٌقت نطاق استعمال هذا الخٌار، إذ خصت  الاعتماد الاٌجاري للؤصول  19-96الأمر رقم 

 المنقولة للبعتماد المالً دون سواه بقولها:

ٌجب أن ٌشٌر عقد الاعتماد الإٌجاري للؤصول المنقولة الموافق للبعتماد الإٌجاري  »

ة، إلى مدة الإٌجار ومبلغ الإٌجار، وحق الخٌار بالشراء الممنوح المالً، تحت طابلة فقد هذه الصف

فإن 119.«للمستؤجر، عند انتهاء العقد، وكذا إلى القٌمة المتبقٌة من سعر اقتناء الأصل المإجر 

قد وسعتا من نطاق استعمال حق خٌار الشراء، فلم ٌعد مقتصرا على المنقول بل  9و  8المادتان 

لبت التجارٌة والمإسسات الحرفٌة.فإعمال خٌار الشراء الذي هو من حق ٌشمل العقار وكذلك المح

 :120المستؤجر التموٌلً ومقرر له،مشروط بما ٌلً 

 أن ٌتعلق الأمر بعقد الاعتماد الإٌجاري المالً بغض النظر عن الأصول موضوع العقد. -

فهو مرتبط بموعد محدد أن لا ٌستعمل هذا الخٌار إلا بعد انتهاء المدة غٌر القابلة للئلغاء،  -

 مسبقا كقاعدة عامة.

أن ٌكون المستؤجر قد أوفى بجمٌع التزاماته التعاقدٌة لاسٌما دفع بدلات الإٌجار باعتبارها  -

 سبب التزام الطرف الآخر، وتكرس احترام توازن العقد.

لعقد، أن ٌقرر به المستؤجر وٌعلن رغبته فً الشراء للمإجر فً التارٌخ المتفق علٌه فً ا -

 وإلا سقط حقه فً الخٌار.

 حبنخب: خٍبر انشزاء فً حبنخ تؼذد الأطٕل انًؤجزح

إن خٌار الشراء فً حالة تعدد الأصول المإجرة الممنوحة للمستؤجر التموٌلً ٌمكن أن 

-96من أمر  9و  8و  7ٌنصب على جمٌع الأصول المإجرة أو بعضها وفقا لما اقتضت به المواد 

                                                           
118

 .65ع سابق ،ص،بلهامل هشام،مرج -
119

 .150خدروش الدراجً،مرجع سابق،ص -
120

 .151خدروش الدراجً،المرجع نفسه،ص،ـ 
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من نفس  8من هذا الأمر تقضً فٌما ٌتعلق بالأصول المنقولة والمادة  7ة حٌث أن فً الماد 19

 121تتعلق بالمحلبت التجارٌة والمإسسات الحرفٌة. 9الأمر، تتعلق بالأصول العقارٌة وكذا المادة 

إذا كان عقد الاعتماد الإٌجاري ٌشمل أكثر من أصل مإجر، فلب ٌشترط أن ٌمتلك المستؤجر 

هاٌة العقد، كما لو ورد العقد على مجموعة من المركبات، فللمستؤجر جمٌع هذه الأصول فً ن

أعمال خٌار الشراء بالنسبة لبعضها دون الباقً، فإذا كان الأصل المإجر غٌر قابل لتجزبته 

بطبٌعته فلب ٌحق للمستؤجر هنا شراء جزء من الأصل المإجر، منها للؤضرار التً قد تلحق 

 122ذر علٌه تؤجٌر الجزء الآخر أو التصرف فٌه.المإجر من خلبل ذلك، لأنه ٌتع

 

 انفزع انخبًَ

 ؽزق َمم يهكٍخ الأطم انًؤجزح

ٌلتزم المإجر التموٌلً ملزم بنقل ملكٌة الأصل المإجر إلى المستؤجر فً نهاٌة العقد إذ ما 

عاتق أعمل خٌار الشراء مقابل دفعة القٌمة المتبقٌة من الإٌجار، والتزام نقل الملكٌة ٌتم على 

 .19-96المإجر التموٌلً فً الأغلب سواء للعقار أو المنقول، وذلك وفقا لأحكام الأمر رقم 

بحٌث سنتطرق إلى نقل ملكٌة الأصل المنقول )أولا(، ونقل ملكٌة الأصل العقاري )ثانٌا(، 

 كذلك ملكٌة الأصول المتمثلة فً المحلبت التجارٌة والمإسسات الحرفٌة )ثالثا(.

 هكٍخ الأطم انًُمٕلأٔلا: َمم ي

من  19-96من الأمر رقم  7إن نقل ملكٌة الأصول المإجرة المنقولة نصت علٌه المادة 

الاعتماد الإٌجاري حٌث إذا كان المنقول المإجر معٌنا بذاته، فإنه ٌنتقل بمجرد إبرام عقد بٌع دون 

 123حاجة إلى إجراءات أخرى، باعتباره موجود فعلب تحت ٌد المستؤجر.

ل ملكٌة المنقول ٌجب أن تخضع لعدة أحكام وذلك حسب طبٌعة كل منقول حٌث أن لانتقا

المنقول المعٌن بالذات تنتقل ملكٌته بمجرد تمام انعقاد العقد دون حاجة إلى إجراءات أخرى، وذلك 

حتى ولو كان التسلٌم و دفع الثمن مإجلٌن، وٌصبح المستؤجر مالك للمنقول بمجرد تمام العقد، 

ٌكون الشًء المستؤجر موجودا كما ٌلزم لكً تنتقل الملكٌة فور انعقاد العقد عدم وجود وٌلزم أن 

اتفاق على تعلٌق نقل الملكٌة إلى المستؤجر وذلك عندما ٌكون الثمن مإجلب أو مقسطا، وانتقال 

ته إلا أما المنقول المعٌن بالنوع ،لا تنتقل ملكٌ 124الملكٌة فور انعقاد العقد ٌعد من جوهر عقد البٌع.

بإقراره، وعلٌه فالملكٌة فً هذه الحالة لا تنتقل لمجرد العقد، بل لابد من قٌام المإجر بإقرار الشًء 

                                                           
 المتعلق بالاعتماد الإٌجاري، مرجع سابق. 19-96من الأمر رقم  7،8،9انظر المواد  -121
 .67بلهامل هشام، مرجع سابق، ص  -122
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                     علً هادي العبٌدي، العقود المسماة، البٌع الإٌجاري وقانون المالكٌن والمستؤجرٌن، وفق أخر التعدٌلبت مع التطبٌقات القضابٌة لمحكمة  -124
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المستؤجر، ومن تارٌخ الإقرار تنتقل الملكٌة إلى المستؤجر، حٌث لانتقال ملكٌة المنقول المعٌن 

ر، وقبل الإقرار لا ٌكتسب بالذات ٌجب أن ٌحدد الشًء وٌتعٌن بذاته، ولا ٌتحقق ذلك إلا بالإقرا

المستؤجر إلا حقا شخصٌا ٌخوله مطالبة المإجر بالإقرار والتسلٌم وإذا امتنع عن ذلك جاز 

للمستؤجر اللجوء إلى القضاء ومطالبته بذلك ، إما فٌما ٌخص المنقول الذي له سجلبت خاصة 

ن، مراعاة شكلٌة معٌنة اشترطت بعض القوانٌن لانتقال ملكٌة بعض المنقولات كالسٌارات أو السف

 125كوجوب التسجٌل فً سجلبت خاصة.

 حبٍَب: َمم يهكٍخ الأطم غٍز انًُمٕل

، والتً 19-96من الأمر رقم  8إن مسؤلة نقل ملكٌة الأصل العقاري نصت علٌها المادة 

 جاءت فً ثلبث صٌغ ٌتم الانتقال بموجبها والتً تشتمل فٌما ٌلً:

طرٌق التنازل تنفٌذا للوعد بالبٌع من جانب واحد، وهو تنتقل ملكٌة الأصل العقاري عن  -

الطرٌق العادي لانتقال الأصل المإجر فً عقد الاعتماد الإٌجاري، حٌث ٌنتقل الأصل المإجر إلى 

المستؤجر عند اختٌاره لخٌار الشراء وتنفٌذه لالتزاماته وتسدٌد القٌمة المتبقٌة فً العقد،وتنتقل ملكٌة 

ٌق الاكتساب المباشر أو غٌر المباشر حقوق ملكٌة الأرض التً شٌدت الأصل العقاري عن طر

علٌها العمارة أو العمارات المإجرة، فٌصبح المشتري مالك لذلك العقار باتفاق الطرفٌن منذ إبرام 

العقد،ونقل ملكٌة الأصل العقاري عن طرٌق التحوٌل قانونا ملكٌة الأصول التً تشٌدها على 

لمستؤجر، فٌقوم المإجر بتحوٌل ملكٌة الأصل المإجر الذي كان محل عقد الأرض والتً هً ملك ا

 126الاعتماد الاٌجاري، على أرض مملوكة لمستؤجر منذ إبرام العقد.

زٌادة عن العقود التً ٌؤمر  »من القانون المدنً الجزابري  1مكرر 394حٌث تنص المادة 

ن، تحرٌر العقود التً تتضمن نقل القانون بإخضاعها إلى شكل رسمً ٌجب ،تحت طابلة البطلب

ملكٌة عقار أو حقوق عقارٌة أو محلبت تجارٌة أو صناعٌة أو كل عنصر من عناصرها، أو 

التنازل عن أسهم من شركة أو حصص فٌها، أو عقود إٌجار زراعٌة أو تجارٌة أو عقود تسٌٌر 

ضابط العمومً محلبت تجارٌة، أو مإسسات صناعٌة فً شكل رسمً، وٌجب دفع الثمن لدى ال

، كما ٌجب تحت طابلة البطلبن إثبات العقود المإسسة أو المعدلة للشركة بعقد   الذي حرر العقد

 127. » رسمً، وتودع الأموال الناتجة عن هذه العملٌات لدى الضابط العمومً المحرر للعقد

أن هذه المادة جاءت صرٌحة على أن انتقال ملكٌة الأصل العقاري ٌكون بشكل رسمً  حٌث

 أو ذو طابع رسمً و وجوب دفع الثمن وأٌضا تسجٌلها فً السجل العقاري.

 حبنخب: َمم يهكٍخ انًحلاد انتجبرٌخ ٔانًؤطظبد انحزفٍخ

نتقال ملكٌة مكرر من القانون المدنً الجزابري على ا 394جاءت كذلك فً نص المادة 

المحل التجاري والمإسسات الحرفٌة ٌخضع لمجموعة من القواعد الواجب إتباعها، والمتمثلة فً 
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الطابع الرسمً مثلما هو الأمر بالنسبة للعقارات، حٌث أن هذه العقود تشترط وجوب تحرٌر عقد 

تضمن رسمً ٌتضمن نقل ملكٌة عقار أو محلبت تجارٌة أو عنصر من عناصرها حٌث ٌجب أن ٌ

 128نقل الملكٌة عقد رسمً والقٌد فً السجل التجاري.

المتعلق بالاعتماد الإٌجاري على كٌفٌة نقل ملكٌة  19-96من الأمر رقم  9وقد نصت المادة 

المحلبت التجارٌة والمإسسات الحرفٌة، حٌث ٌمكن من خلبلها أن تمنح المستؤجر بإعادة تؤجٌر 

 129لح المإجر.المحل التجاري أو المإسسة الحرفٌة لصا

 انفزع انخبنج

 فً الأطم انًؤجز خلال فتزح الإٌجبر ًتظزف انًؤجز انتًٌٕه

ٌتضح أن المإجر التموٌلً ٌستبقً حقه الأصٌل فً التصرف فً الأصل المإجر، ولكن لا 

ٌجوز فً أي حال من الأحوال أن ٌتم التصرف على حساب مصالح المستؤجر التموٌلً، وبالتالً لا 

ون المضً فً تنفٌذ عقد التؤجٌر التموٌلً، إلا أن المستؤجر ٌستمد حقوقه من ٌحول التصرف د

تارٌخ التصرف، وتبقى الشركة الممولة ضامنة لوفاء المإجر بجمٌع الالتزامات الناشبة عن عقد 

 130التؤجٌر التموٌلً باعتباره أنه الشخص الذي تعاقد معه المستؤجر.

تصرفا ناقلب للملكٌة، فالتصرف سلطة  الأصل المإجر إذا ما قام المإجر فً التصرف فً

تثبت للمإجر بموجب حق الملكٌة المقرر له على الأصل، بتنفٌذه لجمٌع الالتزامات التً تقع علٌه 

وٌصٌر ملتزما بجمٌع أحكام عقد التؤجٌر التموٌلً من تمكٌن المستؤجر من الانتفاع بالأصل 

،حٌث ٌجوز انتقال حق ملكٌة المإجر 131دة الإٌجار باعتباره .المإجرة بنقل الملكٌة إلٌه فً نهاٌة م

على الأموال المإجرة إلى الغٌر لأن هدف المستؤجر هو الحصول على المعدات أو غٌرها من 

الأموال موضوع العقد، بغض النظر عن شخصٌة المإجر لذلك، بشرط أن ٌكون حابز على الثقة 

التزاماته العقدٌة، ولٌس مهما السبب الذي أدى إلى نقل وسمعته التجارٌة التً تمكنه على القٌام ب

الملكٌة، فقد تنتقل الملكٌة بموجب عقد بٌع أو وصٌة أو مقاٌضة، كما أن نقل الملكٌة قد ٌكون 

 132اختٌارٌا وقد ٌكون إجبارٌا.
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 الايجاري

 



 الاٌجبري الاػتًبد ػمذ فً انًظتأجزانتًٌٕهً انتشايبدانفظم انخبًَ                   
 

35 
 

 انفظم انخبًَ

 انتًٌٕهً فً ػمذ الاػتًبد الاٌجبريانتشايبد انًظتأجز 

ٌلعب المستؤجر التموٌلً دورا هاما وأساسٌا فً إتمام عملٌة الاعتماد الاٌجاري،بحٌث ٌقوم 

باختٌار الأصول حسب حاجته لها ،وذلك حسب المواصفات التقنٌة و الفنٌة التً ٌتطلبها نشاطه . 

ً العدٌد من الالتزامات ، وذلك بمجرد ٌرتب عقد الاعتماد الاٌجاري فً عاتق المستؤجر التموٌل

 تسلمه للؤصل المإجر .

بمجموعة من الالتزامات،  96/09من الأمر رقم 39ٌلتزم المستؤجر التموٌلً طبقا لنص المادة

و هً نفس الالتزامات التً ٌرتبها عقد الإٌجار فً القانون المدنً ،وذلك مقابل الانتفاع بالأصل 

.فالمستؤجر التموٌلً ٌلتزم بان ٌقوم بالوفاء  133ضً بخلبف ذلكالمإجر، مالم ٌوجد اتفاق ٌق

،وأن  135بحٌث ٌشمل الالتزام بالوفاء بالأجرة،دفع المستؤجر الثمن المتفق علٌه فً العقد134بالأجرة

ٌبذل العناٌة فً المحافظة على العٌن المإجرة وصٌانتها،والتامٌن على المعدات لصالح المإجر،وأن 

 إلى المإجر التموٌلً فً حالة عدم تجدٌد العقد أو شراء الأصل المإجر . ٌقوم أخٌرا برد العٌن

وعلٌه سنتناول فً هذا الفصل التزامات المستؤجر التموٌلً الأربعة ، وسنتعرض إلى الالتزام 

بدفع الأجرة والمحافظة على الأصل المإجر)المبحث الأول( ، والالتزام بتحمل المسإولٌة المدنٌة 

 مبحث الثانً( .ورد الأصول )ال
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 المتعلق بالاعتماد الاٌجاري ، مرجع سابق. 96/09من الأمر رقم 39ـ راجع نص المادة 
134

 Rose-Noëlle Schütz ,Les recours du crédit-preneur dans l’opération du crédit-bail ,(La théorie générale des ـ
obligastiona l’épreuve d’un group de contrats),Presses universitaires de France 018,boulevard saint germain, 
Paris,1994.P16. 

135
 269،ص 2003شرح العقود المسماة فً عقدي البٌع والمقاٌضة ،الطبعة الثانٌة ،دار الجامعة الجدٌدة ، الإسكندرٌة ، ـ رمضان أبو السعود ، 

. 
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 انًجحج الأٔل

 الانتشاو ثذفغ الأجزح ٔ انًحبفظخ ػهى الأطم انًؤجز

ٌعد الالتزام بدفع الأجرة أحد أهم الالتزامات التً تقع على عاتق المستؤجر التموٌلً،وذلك فً 

.بحٌث 137،فهو ملزم بدفع الأجرة للمإجر التموٌلً فً مواعٌدها136مقابل الانتفاع بالأصل المإجر

انه ٌتم تحدٌد أقساطالإٌجار بحرٌة بٌن أطرافالعقد،ووفق معاٌٌر محددة ،فالمإجر التموٌلً ٌشترط 

على المستؤجر التموٌلً ضمانات للوفاء بالأجرة،وفً حالة عدم الدفع فٌتعرض للعقوبات 

السالف الذكر.بالإضافةإلى انه ملزم  96/09من الأمر رقم 20المنصوص علٌها فً المادة 

لمحافظة على الأصل المإجر ،واستعماله بحسب ما أعدت له واتفق علٌه فً العقد،بحٌث ٌمنع با

 علٌه التنازل عن الإٌجار دون موافقة من المإجر التموٌلً.

بحٌث سنتطرق إلى تحدٌد الالتزام بالوفاء بالأجرة)المطلب الأول(،والالتزام بالمحافظة على 

 الأصل المإجر)المطلب الثانً(.

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 . Philipposian Pascal ,Le crédit-bail et le leasing ,outils de financements locatif,Sefi,Montreal, 1998 ,P39ـ 136

" فً تموٌل المإسسات الصغٌرة والمتوسطة ،دراسة حالة بنك البركة الجزابري ،مذكرة leasing ـ بن عزة هشام ، دور القرض الاٌجاري"137

 2012، لنٌل شهادة الماجستٌر فً الاقتصاد ، تخصص : مالٌة دولٌة ، كلٌة العلوم الاقتصادٌة ، علوم التسٌٌر والعلوم التجارٌة ، جامعة وهران 

 . 174،ص 
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 انًطهت الأٔل

 الانتشاو ثذفغ الأجزح

 

، بحٌث 138ٌلتزم المستؤجر التموٌلً بدفع الأجرة المتفق علٌها طوال مدة الإٌجار غٌر قابلة للئلغاء

 ٌعد الوفاء بالأجرة التزاما ٌقع على عاتقالمستؤجر التموٌلً مقابل انتفاعه بالعٌن المإجرة .

وأقساطها)الفرع الأول( ،وكذا إلى مٌعاد  ٌجارٌةقٌمة الإسنتطرق فً هذا المطلب إلى تحدٌد ال

ومكان دفع الأجرة)الفرع الثانً( ، بالإضافةإلى ضمانات الوفاء بالأجرة)الفرع الثالث( و الجزاء 

 المترتب فً حالة الإخلبل بالوفاء بالأجرة)الفرع الرابع(.

 

 انفزع الأٔل

 تحذٌذ انمًٍخ الاٌجبرٌخ

التً ٌتحدد بها مقدار الأجرة التً ٌلتزم على المستؤجر التموٌلً دفعها فً سبٌل تحدٌد الكٌفٌة 

طبقا لعقد التؤجٌر التموٌلً ،لا بد من تحدٌد عنصر المدة )أولا( ،عناصر الأجرة)ثانٌا( ،تحدٌد 

 الأجرة )ثالثا( . أقساط

 أٔلا :انًذح

 ،والتً تتمٌز ب:تعتبر مدة الإٌجار من أهم الشروط المدرجة فً عقد الاعتماد الاٌجاري 

: تكون سواء باتفاق من الأطراف ، أو حسب معاٌٌر اقتصادٌة ،تبعا للعمر  ـ تكٌٕ يحذدح1

وهذا طبقا  139الاقتصادي ،أو مالٌة حسب التشرٌع الجبابً المطبقة على عملٌات الاعتماد الاٌجاري

ر الموافقة للفترة غٌر ٌتم تحدٌد مدة الإٌجا« من الأمر المتعلق بالاعتماد الاٌجاري 12لنص المادة 

 القابلة للئلغاء باتفاق مشترك بٌن الأطراف.

ٌمكن أن توافق مدة الإٌجار المدة المتوقعة للعمر الاقتصادي للؤصل المإجر ، كما ٌمكن أن 

تحدد استنادا إلى قواعد الاستهلبك المحاسبٌة و/أو الجبابٌة المحددة عن طرٌق التشرٌع و المتعلقة 

 .»بالاعتماد الاٌجاري بالعملٌات الخاصة

على ماٌلً"ٌضمن  09ـ96من الأمر رقم10:تنص المادة ـ تكٌٕ غٍز لبثهخ نلإنغبء 2

 للمإجر قبض مبلغ معٌن من الإٌجار مدة تدعى "الفترة غٌر القابلة للئلغاء" ،لاٌمكن خلبلها إبطال
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 Bennouna Ahmed ,Aspects fondamentaux du crédit –bail mobilier au Maroc, arbitrage entre le crédit-bailـ 
et l’emprunt , Thèse pour l’obtention de doctorat en sciences de gestion finance, université Paris- dauphine, 
2012,p42 . 
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 . 124ـ  خدروش الدراجً، مرجع سابق ،ص 
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لاللمستؤجرإنهاء عقد ومعناه انه لا ٌحق لا للمإجرو» .الإٌجارإلاإذا اتفق الطرفان على خلبف ذلك

 الإٌجار مالم ٌتفق الأطراف على خلبف ذلك.

 حبٍَب: ػُبطز الأجزح

ٌقصد بالأجرة تسدٌد المبلغ الذي ٌلتزم المستؤجر التموٌلً بدفعه إلى المإجر التموٌلً للبنتفاع 

شركة التؤجٌر التموٌلً قد قامت  المإجر،تكون ،فعند الوفاء بثمن شراء الأصل140بالأصل المإجر

بتوظٌف رأسمالها فً تملك الأصل المإجر ،وبالتالً فهً تبحث عن استرداد رأسمالها فضلب على 

،بمعنى أن شركة الاعتماد  141الحصول عن عوابده من خلبل الأقساط التً ٌدفعها المستؤجر

 .142بر قدر من الربحالاٌجاري تعتبر من المشروعات الرأسمالٌة التً تهدف إلى تحقٌق اك

إن تحدٌد مقدار الأجرة ٌتم استنادا إلى ثمن الأصلآو تكلفة البناء ، وٌتم الوفاء بها على 

أقساطبناءا على مدة العقد، بحٌث أن تحدٌد مقدار الأجرة ٌخضع لضوابط مالٌة ،فلب ٌؤخذ بعٌن 

فً عقد الاعتماد  المإجر،ولا شك أن قٌمة الأجرة الاعتبار القٌمة الاٌجارٌةالسوقٌة للؤصل

.فحسب المادة 144.وكذلك بالنسبة لأقساط الشراء بالتقسٌط143الاٌجاري تفوق قٌمتها فً عقد الإٌجار

من القانون المدنً والتً تنص"العقد شرٌعة المتعاقدٌن،فلب ٌجوز نقضه ولا تعدٌله إلا باتفاق  106

 ار ٌتم بحرٌة بٌن الطرفٌن.الطرفٌن ،أوللؤسباب التً ٌقررها القانون" ،فان تحدٌد أقساطالإٌج

 ما ٌلً : 96/09من الأمر رقم 14حٌث ٌتضمن مبلغ الإٌجار حسب المادة 

ـ سعر شراء الأصل المإجر مقسما إلى مستحقات متساوٌة المبلغ تضاف إلٌها القٌمة المتبقٌة 

التً ٌجب دفعها عند مزاولة حق الخٌار بالشراء،أعباء استغلبل المإجر المتصلة بالأصل ، 

موضوع العقد ، هامش ٌطابق الأرباحؤو الفوابد المكافبة للمخاطر المترتبة على القرض و الموارد 

 الثابتة المخصصة لاحتٌاجات عملٌة الاعتماد الاٌجاري .

 حبنخب :أًَبؽ تحذٌذ الأجزح

تحدد الإٌجارات  « المتعلق بالاعتماد الاٌجاري على  96/09من الأمر رقم 15تنص المادة 

.وعلٌه فانه ٌتم تحدٌد الأجرة  » متناقص أو خطً استنادا إلى مناهج محددة فً التشرٌعحسب نمط 

 وفق هذه المادة عن طرٌق نمطٌن، نمط خطً ونمط متناقص.
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 Berbar Lynda, BoutakhedmitZahia, Mise en place du crédit-bail : démarche et procédure dans le cadre deـ 
financement des investissements, Mémoire de master en finance et comptabilité, Université Abderrahmane 
mira  Bejaia ,2013 ,p31 .  

141
 . 378ـ دوٌدار هانً محمد ، مرجع سابق ، ص 

142
 . 355ـ الواسعة زرارة صالحً ،مرجع سابق ، ص 

143
 . 106ـ بخٌت عٌسى ، مرجع سابق ، ص 

144
 .382ـ  هانً محمد دوٌدار،مرجع سابق،ص
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( أن الأقساط تكون  متساوٌة  ( linéaire: ٌقصد بالنمط الخطً أو الثابتـ انًُؾ انخط1ً

 3ماد الاٌجاري للمنقولات التً تقل مدتها عن طٌلة مدة العقد،وٌكون هذا النمط فً عقود الاعت

 . 145سنوات

الأجرة بصورة منسجمة فً شكل  ( ٌتم فٌه تحدٌد أقساطdégressif)ـ انًُؾ انًتُبلض2

تنازلً بٌن القٌمة و المدة،وٌشكل هذا النمط احتٌاطا بالنسبة للمإجر التموٌلً من خطر إفلبس أو 

التموٌلً ،وذلك أن دفع قٌمة الانجازات الأولٌة تسمح للمإجر استعادة اكبر  إعسارالمستؤجر

 . 146لرأسماله المستثمر بسرعة

بحٌث نجد أن المشرع الجزابري ترك للؤطراف الحرٌة فً تحدٌد دورٌة دفع الأقساط، إذ قد 

المادة ،وهذا ما نصت علٌه 147تكون شهرٌة أو فصلٌة أو سداسٌة ،أو سنوٌة بحسب اتفاق الأطراف

.فغالبا ما ٌتم دفع الأجرة مقدما وٌبدأ ذلك مع استلبم 148من الأمرالمتعلق بالاعتماد الاٌجاري 15/2

 .149المستؤجر التموٌلً للؤموال المإجرة

 

 انفزع انخبًَ

 اطتحمبق انٕفبء ثبلأجزح

السالف الذكر ، أنه لطرفً عقد  96/09من الأمررقم 39و المادة  32لقد جاء فً المادة 

الاعتماد الاٌجاري حرٌة تحدٌد قٌمة ومٌعاد ومكان وكٌفٌة دفع الإٌجار ، من خلبل نص المادتٌن 

 السالفتٌن الذكر والتً جاءت كماٌلً :

 . » ....ٌدفع للمإجر حق الانتفاع بالأصل المإجر وفً التوارٌخ المتفق علٌها، المبالغ المحددة... «

 . »لتزام بدفع الإٌجارات حسب السعر والمكان والتوارٌخ المتفق علٌهما ...الا «

وٌتم تحدٌد بدل الإٌجار فً عقد الاعتماد الاٌجاري على أساس اتفاق الطرفٌن ، وطبٌعة العقد      

باعتباره وسٌلة من وسابل التموٌل ، حٌث ٌرتفع أو ٌنخفض ذلك البدل تبعا لنسبة استهلبك تلك 

كون بدل الإٌجار على أساس مدة العقد ٌتناسب مع العمر الاقتصادي ،للؤصول الأموال ، وٌ

 . 150موضوع العقد
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 .81ـ بلهامل هشام ، مرجع سابق،ص
146

 . 105ـ بن الشٌخ هشام ، مرجع سابق ، ص 
147

 . 313ـ عسالً عبد الكرٌم ،عقد الاعتماد الاٌجاري الدولً ، مرجع سابق ، ص 
148

المتعلق بالاعتماد الاٌجاري " تدفع الإٌجارات حسب دورٌة تختارها الأطراف المعنٌة بعقد  96/09من الأمر رقم 15/2ـ تنص المادة 

 الاعتماد الاٌجاري" .
149

وم القانونٌة و السباسٌة، ،مجلة كلٌة القانون للعل3،العدد 1ـ صون كل عزٌز عبد الكرٌم، التزامات المستؤجر فً عقد الإٌجار التموٌلً، المجلد 

 .127،ص 2012جامعة كركوك ،العراق،
150

 . 193ـ بن برٌح أمال ، مرجع سابق ، ص 
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 أٔلا : سيبٌ دفغ الأجزح

ٌكون على المستؤجر التموٌلً أن ٌدفع البدل فً الأجل المعٌن والمحدد فً العقد،واحترامإرادة      

ت المتعاقدٌن عن تحدٌد الأجل الطرفٌن ، ولا ٌجوز للقاضً أن ٌتدخل لفرض أجل آخر ، وإذا سك

فٌدفع بحسب العرف ، وإذا لم ٌكن ثمة عرف ٌدفع فً نهاٌة مدة الانتفاع ، ولا مانع من اشتراط 

،وأصل زمان الوفاء بالأجرة هو مجرد تمام العقد طبقا للؤحكام والقواعد  151الدفع مقدما أو مسبقا

لالتزام نهابٌا فً ذمة المدٌن مالم ٌوجد العامة ، التً تقضً بؤن ٌتم الوفاء فورا بمجرد ترتٌب ا

اتفاق ٌقضً بغٌر ذلك ، إذ ٌجوز للمتعاقدٌن أن ٌتفقا على أن ٌكون دفع الثمن مإجلب أو مقسطا ، 

،فإذا لم ٌوجد اتفاق ٌحدد دفع الأجرة ، ولم ٌوجد 152مما ٌإدي إلى إسقاط الحق فً احتباس المبٌع

عند نهاٌة مدة الانتفاع ، وهذا الحكم ٌعتبر تطبٌقا عرف ٌبٌن هذا المٌعاد ، ٌتعٌن دفع الأجرة 

، وعلٌه لا تستحق  153للقواعد المتعلقة بالعقود الزمنٌة ، فلب تتحقق الأجرةإلاباستفاء المنفعة

الأجرةإلاإذا كان المستؤجر هو المتسبب بالتؤخر بالتسلٌم ، وإذا فات الانتفاع بالمؤجور كله ، تسقط 

 فوات المنفعة . الأجرة عن المستؤجر من وقت

وٌكفً لاستحقاق الأجرة أن ٌوضع المؤجور تحت تصرف المستؤجر للبنتفاع به ، مثال 

إذااستؤجر شخص سٌارة لمدة زمنٌة معٌنة ووضعت تحت تصرفه لٌستعملها فً تنقلبته ، فانه ٌكون 

عض الوقت ، ملزما بدفع الأجرة المتفق علٌها بالرغم من عدم استعماله للسٌارة ، أو استعمالها لب

ذلك لان التسلٌم ٌعد شرطا فً لزوم الأجرة ، فإذا انقضت مدة الإٌجار قبل التسلٌم فلب ٌلزم 

المستؤجر بشًء من الأجرة ، لان الأجرة تقابل المنفعة ،فلب تستوفً إلاإذا استوفى المإجر تلك 

 . 154المنفعة

 حبٍَب : يكبٌ دفغ الأجزح

لدفع الأجرة ، ٌتعٌن دفعها فً هذا المكان ، كان ٌتفقا مثلب إذا اتفق الطرفٌن على مكان معٌن      

على دفع الأجرة فً موطن المإجر ، فعندبذ ٌعمل بهذا الاتفاق ، وٌجب على المستؤجر التموٌلً 

الوفاء بالأجرة فً هذا الموطن ، إلاإذا ثبت أو تبٌن أن المإجر قد تنازل عن هذا الشرط بثبوت قٌام 

.وٌكون الوفاء ببدل الإٌجار فً موطن 155انتفاء الأجرة فً موطن المستؤجرالمإجر بعد الاتفاق ب

المستؤجر مالم ٌوجد اتفاق أو عرف ٌقضً بخلبف ذلك ، بحكم انه هو المدٌن بها ، وهذا الحكم 

،فٌنبغً على المستؤجر المطالبة ببدل 156من القانون المدنً 498تطبٌقا للقواعد العامة حسب المادة 

ض فٌها أن تكون نقودا أوأشٌاء معٌنة بنوعها كؤن تكون هذه الأجرة بجزء من الإٌجار ، وٌفتر
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 . 235ص  2010ـ كبارة نزٌه ،العقود المسماة ،) البٌع ـ الإجارة ـ الوكالة ـ الكفالة (، الطبعة الأولى ،المإسسة الحدٌثة للكتاب، طرابلس ، 
152

العقود المسماة فً القانون المدنً، )البٌع و الإٌجار( ـ دراسة مقارنة معززة بالتطبٌقات القضابٌة ـ ، الطبعة ـ العبودي عباس ، شرح أحكام 

 .186،ص 2014الثالثة،دار الثقافة للنشر والتوزٌع،عمان،
153

 .903ـ محمد حسن قاسم، مرجع سابق،ص
154

 .301ـ العبودي عباس ، مرجع سابق ، ص 
155

 .904حسن قاسم ، مرجع سابق ، ص  ـ  محمد
156

 ٌتضمن القانون المدنً ، مرجع سابق. 75/58من الأمر رقم  498ـ راجع المادة 
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المحصول ، أماإذا كانت شٌبا معٌنا بالذات فٌكون الوفاء بالأجرة فً المكان الذي تتواجد فٌه تلك 

 . 157الأشٌاء وقت العقد ، كان ٌكون بدل الإٌجار الانتفاع بعقار

ؤجر ، وبالتالً ٌكون تسلٌم الأجرة فً موطنه وقت الوفاء أو الأصل أن المدٌن بالأجرة هو المست    

فً المكان الذي ٌوجد فٌه مركز أعماله ، إذا تعلق الإٌجار بهذه الأعمال ، كما ٌتحمل نفقات تسلٌم 

الأجرة ما لم ٌرد نص قانونً بخلبف ذلك ، فإذا توفً المستؤجر التزم ورثته بدفع الأجرة فً حدود 

ار لا ٌنقضً بموته ، وكذلك أٌضا بالنسبة للمإجراذا توفً ٌقبضها ورثته  لأن الشركة ، لان الإٌج

.فإذا كان محل الالتزام بشًء معٌن بالذات ، وجب تسلٌمه  158الإٌجار لا ٌنقضً بموت المتعاقدٌن

فً المكان الذي كان موجود فٌه وقت نشوء الالتزام ، مالم ٌوجد اتفاق أو نص ٌقضً بغٌر ذلك ، 

الالتزام بشًء آخر فٌكون الوفاء فً المكان الذي ٌوجد فٌه موطن المستؤجر وقت الوفاء   أماإذا كان

 . 159أو فً المكان الذي ٌوجد فٌه مركز مإسستهإذا كان الالتزام متعلق بهذه المإسسة

 انفزع انخبنج

 ػًبَبد انٕفبء ثبلأجزح

حقه من المستؤجر التموٌلً ،  بالرغم من تمتع المإجر التموٌلً بؤقوى الضمانات لاستٌفاء        

وفً احتفاظه بملكٌة الأصل المإجر ، إلا انه لا ٌكتفً بهذا الضمان ، بل ٌشترط على المستؤجر 

التموٌلً تقدٌم ضمانات أخرى للوفاء بالأجرة ، بسبب صعوبة التمسك بملكٌة الأصول من جهة 

أكثر لاستٌفاء حقوقه ، وتشمل والاعتراف بحقه من جهة أخرى ، لذلك ٌحتاج المإجر إلى ضمانات 

 . 160الضمانات التعاقدٌة والضمانات القانونٌة

 أٔلا : انؼًبَبد انتؼبلذٌخ

إن الوفاء بالأجرة هو الالتزام الربٌسً الذي ٌرتبه عقد الاعتماد الاٌجاري على المستؤجر     

التموٌلً وهو فً نفس الوقت سبب التزام المإجر التموٌلً فً تمكٌن المستؤجر من الانتفاع بالعٌن 

مانات المإجرة فالمشرع الجزابري لم ٌكتفً بما قضت به الأحكام العامة ، حٌث منح المإجر ض

، وتتمثل هذه الضمانات فً الكفالة ،  161اتفاقٌة لٌكفل حقوقه فً الحصول على بدل الإٌجار

 التؤمٌنات العٌنٌة والشخصٌة ، والتامٌن على الأصل .
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ـ زروقً خدٌجة ، التزامات المستؤجر فً إٌجار العقارات والمنقولات ، مذكرة لنٌل درجة الماجستٌر فً قانون الأعمال المقارن ، كلٌة 

 .144،ص2013الحقوق و العلوم السٌاسٌة ، جامعة وهران، 
158

 .302ـ العبودي عباس ، مرجع سابق ، ص 
159

 نون المدنً ، مرجع سابق.المتعلق بالقا 75/58من الأمر رقم 282ـ المادة 
160

 .313ـ عسالً عبد الكرٌم ، عقد الاعتماد الاٌجاري الدولً ،مرجع سابق ،ص
161

 .151ـ زروقً خدٌجة ، مرجع سابق، ص 
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: هً عقد ٌكفل بمقتضاه شخص تنفٌذ التزام بؤن ٌتعهد الدابن بان ٌفً لهذا الالتزام إذا لم  ـبنكفبنخ1

ٌث ٌمكن للؤطراف الاتفاق على كفالة لضمان الوفاء ببدل الإٌجار ، ح 162به المدٌن نفسه ًٌف

 . 163والتكالٌف

إن الكفالة تعد من العناصر اللبزمة فً عقد التؤجٌر التموٌلً ، بحٌث ٌرجع لزوم الكفالة إلى     

اشتراطها بصفة نمطٌة فً كافة عقود التؤجٌر التموٌلً ،حٌث ٌقدم المستؤجر دابما للشركة الممولة 

.ولا تكتفً شركة الاعتماد الاٌجاري 164ٌلب ٌضمن الوفاء بالمبالغ التً تكون مستحقة لها كف

باشتراط تقدٌم المستؤجر لكفٌل ، وإنما تشترط تقدٌم شخص محدد ٌقبل كفالة المستؤجر ، فإذا كان 

المستؤجر من الأشخاص المعنوٌة فقد تشترط شركة الاعتماد الاٌجاري كفالة المدٌر إذا كان 

ستؤجر شركة ذات مسإولٌة محدودة ، أماإذا كان المستؤجر من الأشخاص الطبٌعٌة فقد تشترط الم

 165الشركة كفالة احد البنوك ، ونجد أن عقود التؤجٌر التموٌلً تشترط أن تكون الكفالة تضامنٌة

 بمعنى ٌعتبر كفٌلب متضامنا مع المستؤجر .

: تتمثل فً تخصٌص مال معٌن بالذات مملوك للمدٌن أو لغٌره ، لضمان  ـ انتأيٍُبد انؼٍٍُخ2

.فعادة ماتشترط عقود التؤجٌر التموٌلً تقدٌم المستؤجر تامٌن عٌنً لضمان  166الوفاء بدٌن الدابن  

الوفاء بالأجرة ، فانه إن كانت شركة التؤجٌر التموٌلً تكتفً فً بعض الأحٌان بملكٌتها للؤصل 

بالأجرة ، إلا انه فً المجال العقاري كثٌرا ما تشترط رهن أحد الأصول العقارٌة كضمان للوفاء 

.فمن بٌن التؤمٌنات العٌنٌة المعمول بها فً عقود التؤجٌر التموٌلً لضمان 167المملوكة للمستؤجر

 سداد الأجرة، نجد الرهن الرسمً و الرهن الحٌازي .

إلى ذمة المدٌن الأصلً ، فٌصبح للدابن بدلا :وٌقصد بها ضم ذمة أوأكثر ـ انتأيٍُبد انشخظٍخ3

من مدٌن واحد مدٌنان أوأكثر ، كلهم مسإولون عن الدٌن إما فً وقت واحد أو على 

التعاقب،فإذاأعسر المدٌن رجع الدابن على غٌره من المسإولٌن الآخرٌن عن حقه ، وتتضمن هذه 

من ق.م  644الشخصٌة حسب المادة  .فالكفالة 168التؤمٌنات الكفالة الشخصٌة و الكفالة المصرفٌة

تعرف بؤنها "عقد ٌكفل بمقتضاه شخص تنفٌذ  التزام بان ٌتعهد للدابن بان ٌفً بهذا الالتزام إذا لم 

 به المدٌن نفسه". ًٌف

إن المإجر التموٌلً قد ٌطلب من المستؤجر تقدٌم كفٌل ٌكفل له تنفٌذ التزامه من اجل استٌفاء      

، 169لالمستؤجر التموٌلً بالتزامه ، فهنا ٌظهر الدور التؤمٌنً للكفالة الشخصٌةالأجرة فً حالة إخلب

فهً توفر ضمانا كافٌا للمستؤجر أما الكفالة المصرفٌة هً أداة ابتمان ٌقدمها البنك لكفالة المستؤجر 

                                                           
162

 ٌتضمن القانون المدنً، مرجع سابق. 75/58من الأمر رقم 644ـ المادة 
163

 ه.ٌتضمن القانون المدنً، المرجع نفس 75/58من الأمر رقم500ـ المادة 
164

 .398ـ دوٌدارهانً محمد، مرجع سابق، ص
165

 .399ـ دوٌدارهانً محمد، المرجع نفسه، ص
166

 .109ـ بخٌت عٌسى ، مرجع سابق ، ص 
167

 .397ـ دوٌدار هانً محمد،مرجع سابق ،ص
168

 .06ـ عبد الرزاق احمد السنهوري، التامٌنات الشخصٌة و العٌنٌة ، مرجع سابق، ص

 
169
 .110ـ بخٌت عٌسى ، مرجع سابق ، ص  
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ا التموٌلً لضمان وفابه بسداد الأجرة ، بحٌث أن تقدٌم البنوك للكفالة المصرفٌة ٌوفر ضمانا قوٌ

 للمإجر التموٌلً .

 حبٍَب : انؼًبَبد انمبٍََٕخ

غرارا على الضمانات التعاقدٌة أو الاتفاقٌة بٌن المتعاقدٌن ، هناك ضمانات قانونٌة ممنوحة       

للمإجر التموٌلً لتحصٌل الأجرة فً عقد الاعتماد الاٌجاري ،والتً تتمثل فً الضمانات العامة و 

 الضمانات الخاصة .

:وتتمثل هذه الضمانات فً الجزاء القانونً المترتب على إخلبل المستؤجر فً يخانؼبانؼًبَبد 1

التزامه بدفع الأجرة ، والذي تقرره القواعد العامة وٌشمل حق المإجر فً طلب التنفٌذ او فسخ 

 . 170العقد مع حقه فً طلب التعوٌض 

ٌتمتع به المإجر فً استٌفاء  : تتمثل هذه الضمانات فً حق الامتٌاز ، الذي ـ انؼًبَبد انخبطخ2

دٌن الأجرة،فبالرجوع لأحكام عقد الاعتماد الاٌجاري نجد أن المإجر التموٌلً ٌتمتع بحق امتٌاز 

.وفً حالة عدم قدرة المستؤجر على الوفاء بالأجرة ، تم إثباتها  171عام على كل أصول المستؤجر

لة حل بالتراضً أو حل قضابً أو قانونا من خلبل عدم دفع قسط واحد من الإٌجار ، أو فً حا

تسوٌة قضابٌةأوإفلبسالمستؤجر،لا ٌخضع الأصل المإجر لأٌة متابعة من دابنً المستؤجر العادٌٌن 

الامتٌازٌٌن مهما كان وضعهم القانونً وصفتهم ، سواء أخذوا بعٌن الاعتبار بصفة فردٌة أو  أو

القسم الخاص بامتٌازات المإجر  على شكل كتلة فً إطارإجراء قضابً جماعً . وقد جاء هذا

 . 96/09172القانونٌة من الأمر رقم

 انفزع انزاٌغ

 جشاء الإخلال ثبلانتشاو ثذفغ الأجزح

إذا لم ٌقم المستؤجر التموٌلً بتنفٌذ التزامه أو امتنع عن دفع الأجرة لو بقسط منها ، أو لم ٌدفعها فً 

واعد العامة ٌحق للمإجر بعد لما تقتضٌه القالزمان والمكان والطرٌقة المحددة لذلك ، فانه طبقا 

المستؤجر ، أن ٌطالب بالتنفٌذ العٌنً أو فسخ اعقد  مع المطالبة بالتعوٌض فً كلتا اعذر 

ٌوما فً حالة عدم دفع 15.،كما ٌمكن للمإجر التموٌلً بعد إشعار مسبق أوإنذار لمدة 173الحالتٌن

لمإجر بالتراضً أو عن طرٌق مجرد أمر المستؤجر لقسط واحد من الأجرة استرجاعه للؤصل ا

 . 174غٌر قابل للبستبناف ٌصدر بذٌل العرٌضة عن ربٌس محكمة مكان إقامة المإجر

                                                           
170

 .308ـ علً هادي العبٌدي ، مرجع سابق ، ص
171

 المتعلق بالاعتماد الاٌجاري،مرجع سابق. 96/09من الأمر رقم  23ـ المادة 
172

 المتعلق بالاعتماد الاٌجاري، المرجع نفسه. 96/09من الأمر رقم 22ـ انظر المادة 
173

 .910ـ  محمد حسن قاسم ، مرجع سابق ، ص 
174

 المتعلق بالاعتماد الاٌجاري ، مرجع سابق. 96/09ر رقم من الأم 20ـ راجع المادة 
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 أٔلا : انتُفٍذ انؼًٍُ

للمإجر أن ٌطالب المستؤجر بدفع الأجرة المستحقة ، فإذا امتنع هذا الأخٌر عن دفعها ، كان      

المستؤجر التموٌلً ، وكثٌرا ما ٌفضل  ى أي مال من أموالللمإجر حق المطالبة بالتنفٌذ العٌنً عل

 .175المإجر التنفٌذ على المنقولات الموجودة فً العٌن المإجرة لكونه ٌتمتع بحق امتٌاز علٌها

 حبٍَب : فظخ انؼمذ

ٌطلب فسخ الإٌجار بدلا من التنفٌذ العٌنً ، وطلبه هذا ٌخضع  للمإجر بعد اعذار المستؤجرأن     

لتقدٌر المحكمة ، وهذه الأخٌرة غٌر ملزمة بإجابته ، إذأنها قد تمنح المستؤجرأجلب للوفاء 

بالأجرةإذارأتؤن ظروفه تقتضً ذلك ، أو ترفض طلب الفسخ فً حالة ما إذا كان الإخلبل غٌر 

الباقً من الأجرة قلٌل الأهمٌة مقارنة بالقدر الذي وفاه  جسٌم مثال ذلك لو وجد القاضً أن

 .176المستؤجر  منها

ٌرى الأستاذ نادر عبد العزٌز شافً انه ٌكون العقد مفسوخا حكما عندما ٌتؤخر المستؤجر عن      

دفع بدل الإٌجار،دون الحاجة إلى اللجوء للقضاء ، وهذا الشرط لا ٌغنً عن توجٌه إنذار ٌثبت عدم 

ٌذ،كما ٌمكن الاتفاق على الفسخ دون القضاء أوالإنذار ، على أن ٌكون ذلك الشرط مصوغا التنف

بعبارة صرٌحة لا لبس فٌها ولا غموض ، وبالتالً ٌفسخ العقد فً هذه الحالة بمجرد تخلف 

 . 177المستؤجر عن دفع بدل الإٌجار

 حبنخب : انًطبنجخ ثبنتؼٌٕغ

عن كل ماترتب له من أضرار جزاء عدم قٌام المستؤجر للمإجر الحق بالمطالبة بالتعوٌض       

بالتزاماته ، سواء طلب المإجر التنفٌذ العٌنً أو فسخ العقد ، فٌستطٌع أن ٌطالب بكافة المصارٌف 

التً أنفقها )مصارٌف الإنذار و الدعوى(، وكذا مصروفات التؤخٌر وكل ما الحق به من خسارة 

.بما فً ذلك ماٌعادلالأجرة عن المدة الباقٌة فً  178ة المحددة لهجراء انتهاء العقد قبل انتهاء المد

 .179حالة بقاء العٌن بعد إخلببها دون إٌجار وبدون تقصٌر من المإجر

                                                           
175

 .482 ـ عبد الرزاق احمد السنهوري ، الإٌجار و العارٌة ، مرجع سابق ،ص
176

 .483ـعبد الرزاق احمد السنهوري ، المرجع نفسه ، ص 
177

 .311ـ نادرعبد العزٌز شافً، مرجع سابق، ص 
178

 .238ـ كبارة نزٌه ، مرجع سابق ، ص 
179

 .911ـ محمد حسن قاسم ، مرجع سابق ، ص 
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 انًطهت انخبًَ

 الانتشاو ثبنًحبفظخ ػهى الأطم انًؤجز

من العناٌة  ٌلتزم المستؤجر التموٌلً بالمحافظة على العٌن المإجرة أثناء مدة الإٌجار،وأن ٌبذل      

فً ذلك عناٌة الرجل العادي فً استعمالها والمحافظة علٌها .وٌقع على عاتقه أٌضا مسإولٌة صٌانة 

 .والامتناع عن بعض التصرفات التً تلحق ضررا بالمإجر التموٌلً . 180وتؤمٌنه الأصل

لتزام بتؤمٌن وسندرس فً هذا المطلب الالتزام بالاستعمال المناسب للؤصل)الفرع الأول(، الا      

الأصل)الفرع الثانً(،الالتزام بصٌانة الأصل)الفرع الثالث(،الالتزام بالامتناع عن بعض التصرفات 

 )الفرع الرابع(.

 

 انفزع الأٔل

 الانتشاو ثبلاطتؼًبل انًُبطت نلأطم

ٌلتزم المستؤجر التموٌلً فً عقد الاعتماد الاٌجاري باستعمال الأصول المإجرة كما اتفق علٌه      

فً العقد، وٌكون استعمالها استعمالا شخصٌا و عادٌا ،سنعرض الاستعمال العادي للؤصل 

 )أولا(،الاستعمال الشخصً للؤصل)ثانٌا(.

 أٔلا :الاطتؼًبل انؼبدي نلأطم

ؤجر التموٌلً استعمال العٌن المإجرة استعمالاعادٌا ،بحٌث ٌبذل عناٌة الرجل ٌجب على المست     

،بحٌث ٌلتزم المستؤجر خلبل مدة الانتفاع بالأصل المإجر ،باستعمال هذا  181العادي فً ذلك

،فٌما 182الأصل حسب الاستعمال المتفق علٌه ،وأن ٌحافظ علٌه مثلما ٌفعله رب الأسرة الحرٌص

المنقولة،سواء من حٌث ساعات التشغٌل و المكان الذي توضع فٌه الأموال  ٌخص الأصول

 .183المإجرة

،أما فٌما 184فحكم الاعتماد الاٌجاري لا ٌختلف عما هو مقرر فً القواعد العامة لعقد الإٌجار     

الالتزام بالاعتناء بالأصل « بقولها 39/7ٌخص الأصول غٌر المنقولة فقد نصت علٌها المادة 

والمحافظة علٌه مثلما ٌفعله رب الأسرةالحرٌص،وتحمل المسإولٌة فٌما ٌلحق الأصل  المإجر

أو هلبك غٌر ناتج عن استعماله استعمالا عادٌا أو متفق  المإجر أثناء انتفاعه به ،من إتلبف

 . » علٌه

                                                           
180

  . Smaili Nabila ,op.cit,p49 ـ
181

 .235، ص  1998ـ سمٌر عبد السٌد تناغو ، عقد الإٌجار ، منشؤة المعارف للتوزٌع ، الإسكندرٌة ، 
182

 المتعلق بالاعتماد الاٌجاري ، مرجع سابق. 96/09من الأمر رقم  35ـ أنظر المادة 
183

 .227، ص 2010، جوان  33الاعتماد الاٌجاري" ، مجلة العلوم الإنسانٌة ، كلٌة الحقوق ، جامعة قسنطٌنة ، عدد  ـ بعتاش لٌلى ،"عقد
184

 المتعلق بالاعتماد الاٌجاري ، مرجع سابق. 58/ 75من الأمررقم 491ـ أنظر المادة 
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رفان وغالبا ما ٌتفق المإجر والمستؤجر على كٌفٌة استعمال الأصل المإجر، فإذا لم ٌتفق الط     

،فعقد  185على كٌفٌة الاستعمال، التزم المستؤجر بؤن ٌستعمل العٌن المإجرة بحسب ما أعدت له

الاعتماد الاٌجاري ٌفرض على المستؤجر التموٌلً اتخاذ كافة التدابٌر اللبزمة لاستعمال الأصل 

 . 186استعمالا عادٌا وعلى النحو المخصص له

 حبٍَب:الاطتؼًبل انشخظً

جر التموٌلً باستعمال الأصل المإجر استعمالا شخصٌا أي بنفسه ، فلب ٌجوز له ٌلتزم المستؤ     

إذا وافق المإجر على هذا  إلى الغٌر ،إلا إعادة تؤجٌرالأصل أن ٌتنازل على حق الإٌجارأو

 .187التنازل

فمن جهة ٌبقى الأصل مملوكا للمإجر التموٌلً ، مما ٌمنع على المستؤجر حق التصرف فٌه ،      

،فباعتبار أن عقد التؤجٌر التموٌلً ٌعد من عقود الأمانة ، فإذا خالف  188ٌجوز بٌعه أو رهنهفلب 

 . 189ذلك ٌعد المستؤجر التموٌلً مخالفا لجرٌمة خٌانة الأمانة

 

 انفزع انخبًَ

 الانتشاو ثبنتأيٍٍ

ٌلتزم المستؤجر التموٌلً بتؤمٌن الأصل المإجر فً حالة الهلبك الكلً أو الجزبً للؤموال      

.إذ ٌقع على عاتق المستؤجر التزام تؤمٌن  190المإجرة أو فً حالة السبب الأجنبً و القوة القاهرة

 الأصل المإجر على حسابه ضد مخاطر الإتلبف و الهلبك .

 ٍٍأٔلا : يؼًٌٕ الانتشاو ثبنتأي

طبقا للقواعد العامة ، إذا هلك الأصل المإجر بفعل القوة القاهرة، أو بسبب لا ٌد للمستؤجر      

التموٌلً فٌه، فانه هلبك على مالكها ، وٌترتب على ذلك فسخ العقد بقوة القانون إذا كان الهلبك 

أعدت له، ولم ٌقم  كلٌا،أماإذا كان الهلبك جزبٌا وأصبحت العٌن المإجرة لا تصلح للبستعمال الذي

 . 191المإجر بردها إلى الحالة السابقة، ٌمكن للمستؤجر طلب إنقاص بدل الإٌجار أو فسخ العقد

                                                           
185

 516ـ عبد الرزاق احمد السنهوري ، الإٌجار والعارٌة ، مرجع سابق ،ص 
186

 .105بد الصمد ، مرجع سابق ،ص ـ حوالف ع
187

 .318ـ عسالً عبد الكرٌم ، عقد الاعتماد الاٌجاري الدولً ، مرجع سابق ، ص 
188

 .113ـ بخٌت عٌسى ، مرجع سابق، ص 
189

 11مإرخ فً  49، ٌتضمن قانون العقوبات، ج ر ج ج عدد 1966جوان   08، مإرخ ف66/156ًمن الأمر رقم  376ـ انظر نص المادة 

 ، معدل ومتمم.1966جوان 
190

 .54ـ كولوغلً فضٌلة ، مرجع سابق ، ص  
191

 ٌتضمن القانون المدنً، مرجع سابق. 75/58من الأمر رقم  481ـ راجع المادة 
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لكن ما ٌمٌز عقد الاعتماد الاٌجاري عن الإٌجارالعادي،هو تحمل المستؤجر المخاطر المتعلقة      

،ونظرا  192ها إلى المإجربالأصل المإجر، وتبعات هلبكه باستثناء الحالة التً ٌرجع الهلبك فٌ

لتعلق ضمان استٌفاء الأجرةوالثمن المحدد فً العقد بالأصلبلمإجر،حٌثؤنالأجرة هً الضمانة 

 . 193لذلك،فان العمل درج فً عقود الاعتماد الاٌجاري

تحتفظ شركة الاعتماد الاٌجاري لنفسها بحق زٌادة العبء المالً للتؤمٌن عن طرٌق رفع      

نها تخٌر المستؤجر التموٌلً فً هذه الحالة ، بٌن دفع الزٌادة فً الإقساطؤوإبرام أقساطالأجرة ، إلاأ

المستؤجر لعقد تؤمٌن جدٌد  عقد تؤمٌن لدى شركة من شركات التؤمٌن ، وٌجب فً حالة إبرام

الحصول على موافقة المإجر ، كذلك ٌجب أن تغطً وثٌقة التامٌن البدٌلة جمٌع المخاطر التً 

 . 194لوثٌقة الصادرة عن المإجركانت تغطٌها ا

 حبٍَب : اطتحمبق يجهغ انتؼٌٕغ فً حبنخ ْلان الأطم انًؤجز

فً حالة ضٌاع جزبً أو كلً للؤصل « على ما ٌلً 96/09من الأمر رقم 26نصت المادة     

المإجر ، ٌكون المإجر وحده مإهلب لقبض التعوٌضات الخاصة بتامٌن الأصل المإجر بغض 

 . » المستؤجربؤقساط التؤمٌن المكتتبة ودون حاجة إلى تفوٌض خاص لهذا الغرضالنظر عن تكفل 

ففً حالة هلبك كلً او جزبً للؤصل المإجر ، ٌكون المإجر وحده مإهلب لقبض التعوٌضات      

التً ستدفعها شركة التامٌن على الرغم من أن المستؤجر هو الذي ٌدفع أقساط التؤمٌن.وعلٌه فانه 

بٌن حالتٌن لاستحقاق مبلغ التعوٌض فً حالة الهلبك الكلً للؤصل ، و استحقاق ٌجب التمٌٌز 

 التعوٌض فً حالة الهلبك الجزبً للؤصل .

 : ٌجب فً هذا الصدد التمٌٌز بٌن هلبك المنقول وهلبك العقار  ـ انٓلان انكهً 1

من تلقاء نفسه ، ـ  فً حالة هلبك المنقول هلبكا كلٌا ٌنقضً عقد التؤجٌر التموٌلً بانفساخه 

وٌترتب على هذا الفسخ زوال التزام المستؤجر برد المنقول إلى المإجر ، وتقبض شركة الاعتماد 

الاٌجاري مبلغ التؤمٌن مباشرة من شركة التؤمٌن، أما فً حالة هلبك العقار هلبكا كلٌا ، فهنا ٌلتزم 

وٌلً ، وٌخصص مبلغ التعوٌض المستؤجربإعادة بناء العقار ، ولا مجال لفسخ عقد التؤجٌر التم

لتموٌل إعادة البناء ، على أن ٌتحمل المستؤجر التموٌلً الالتزامات التً لا ٌغطٌها مبلغ 

 195التعوٌض

 : وٌقصد به تلف جزء من الأصل المإجر بما ٌنقص الانتفاع به . ـ انٓلان انجشئ2ً

فلب مجال للتمٌٌز فً حالة الهلبك الجزبً بٌن الأصل المنقول و العقار ، فؤحكامهما واحدة ،     

حٌث ٌلتزم المستؤجر التموٌلً بإعادةالأصل المإجر إلى حالته الأولى أي قبل تعرضه للهلبك 

                                                           
192

 المتعلق بالاعتماد الاٌجاري، مرجع سابق. 96/09من الأمر رقم  39ـ راجع المادة 
193

 .115ـ بخٌت عٌسى، مرجع سابق،ص
194

 .418ابق، ص ـ دوٌدار هانً محمد، مرجع س
195

 .67ـٌحٌى محمد المعاٌطة ، مرجع سابق،ص
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ً ، وطالما كانت الغاٌة من وراء اكتساب التؤمٌن ه 196الجزبً ، وٌتم ذلك على نفقة المستؤجر

الحفاظ على صلبحٌة الأصل المإجر ، فان المستؤجرإذا ما بادر إلىإصلبح هذا الأصل فان العقد 

ٌقضً استرجاعه للمبلغ الذي أنفقهلؤجل هذا الإصلبح من التعوٌضات التً ٌقبضها المإجر من 

 .197شركة التؤمٌن

 

 انفزع انخبنج

 الانتشاو ثبنظٍبَخ

 

موٌلً صٌانة الاصل المإجر ، وذلك من أجل ابقابه على صل انه ٌقع على عاتق المإجر التالأ    

،فمن خلبل الامر  198الحالة التً ٌتسنى معها للمستؤجر التموٌلً استعمالها للغرض المقصود منه 

المتعلق بالاعتماد الاٌجاري نجد أن المشرع الجزابري ألقى على عاتق المستؤجر  09ـ96رقم 

ر،حٌث نجد ان المشرع اورد هذا الالتزام فً نص المادة التموٌلً الالتزام بصٌانة الاصل المإج

على انه "ٌمكن ان ٌضع العقد على عاتق المستؤجر الالتزام بالحفاظ على  96/09من الامر  33

التً  39/7الاصل المإجر وصٌانته فً حالة اعتماد اٌجاري للؤصول المنقولة " ، وكذا نص المادة 

بالاعتناء بالأصل و المحافظة علٌه وصٌانته كما ٌفعل رب  تؤكد على التزام المستؤجر التموٌلً

 . 199الأسرة الحرٌص

ٌلتزم المستؤجر التموٌلً بصٌانة واصلبح الأصل المإجر سواء كانت هذه الاصلبحات    

، بمعنى ان المستؤجر التموٌلً هو من ٌتحمل جمٌع نفقات 200ضرورٌة أو تؤجٌرٌه على نفقته

.فً عقد الاعتماد الاٌجاري لم  201عتماد الاٌجاري نفسها من ذلك الصٌانة  بحٌث تعفً شركة الا

ٌمٌز المشرع الجزابري بٌن الاصلبحات التؤجٌرٌة البسٌطة و الضرورٌة ، فالمستؤجر ملزم 

بكلتٌهما عكس الاٌجار العادي الذي ٌكون فٌه المستؤجر ملزم بالصٌانة التؤجٌرٌة فحسب ، وذلك 

 .75/58من الأمر رقم   479حسب المادة 

أعفى المشرع الجزابري شركة الاعتماد الاٌجاري من كل الترمٌمات الضرورٌة للحفاظ على    

 الأصل المإجر رغم كونها مالكة له ، وحملها على عاتق المستؤجر التموٌلً .

                                                           
196

 .421ـ دوٌدار هانً محمد ، مرجع سابق ، ص 
197

 .63ـ صون كل عزٌز عبد الكرٌم، مرجع سابق ، ص 
198

 .270ـ نادر عبد العزٌز شافً ، مرجع سابق ، ص 
199

أطروحة لنٌل شهادة دكتوراه فً القانون الخاص ، تخصص ـ طٌبً أمال ، عقد الاعتماد الاٌجاري الوارد على العقار ، ـ دراسة مقارنة ـ، 

 .192، ص 2019محمد بن احمد ،  2قانون الأعمال المقارن ، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة وهران
200

 .334ـ البدالً نجوى ابراهٌم ، مرجع سابق ، ص 
201

 .Philipossian Pascal , Op .cit ,p 34ـ
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 انفزع انزاثغ

 انتشاو انًظتأجز انتًٌٕهً ثبلايتُبع ػٍ ثؼغ انتظزفبد

الاٌجاري من اعتبار شخصً ، فان شركة التؤجٌر التموٌلً لا  نظرا لما تتمٌز به عقود الاعتماد

، وٌترتب عن  202تتعاقد مع المستؤجرإلا بعد التؤكد من حالته المالٌة وقدرته على الوفاء بالتزاماته

، ومن بٌن هذه 203ذلك منع المستؤجر من القٌام بالتصرفات التً تلحق ضررا بالمإجر التموٌلً

 المإجر إلى الغٌر، أوإعارتهاأو التنازل عنها .التصرفات نقل ملكٌة الأصل 

 أٔلا : ايتُبع انًظتأجز انتًٌٕهً يٍ انتظزف فً الأطم ثُمم يهكٍتٓب نهغٍز

بما أن شركة الاعتماد الاٌجاري تظل محتفظة بملكٌتها للؤصول المإجرة محل عقد التؤجٌر     

أو ٌرتب أي  ٌتصرف فً الأصول التموٌلً طوال مدة عقد الإٌجار ، فان المستؤجر لا ٌمكنه أن

، فالمستؤجر التموٌلً لا ٌستطٌع التصرف فً الأصل المإجر إلا قبل  204حق عٌنً لهذا الأصل

 . 205سداد الثمن وإلا اعتبر مبددا

مكان، إذا كان الأصل منقولا ،إلى  ٌلتزم المستؤجر بالمحافظة على الأصل المإجر بعدم نقله إلى    

ً عقد الاعتماد الاٌجاري، وذلك لارتباط مكان المنقول بظروف مكان أخرغٌر المخصص له ف

 . 206تشترطها طبٌعته أو طرٌقة استعماله

نص هذا الجزاء  وتجدر الإشارة انه لا ٌترتب عن تغٌٌر المكان فسخ العقد إلا فً حالة ماإذا   

صراحة فً العقد ، مما ٌإدي إلى تعوٌض شركة الاعتماد الاٌجاري عن الأضرار التً أصابت 

.فلب ٌجوز للمستؤجر 207العٌن المإجرة نتٌجة نقلها من مكان إلى أخر أو إعارتها للغٌر 

 . 208إعارةالأصل المإجر للغٌر سواء كانت بمقابل أو غٌر مقابل

 حبٍَب:انتُبسل ػٍ الاٌجبر

من القانون المدنً " لا ٌجوزللمستؤجر أن ٌتنازل عن حقه فً الاٌجار أو  505نصت المادة 

ٌجري اٌجارا من الباطن دون موافقة من المإجر كتابٌا مالم ٌوجد نص قانونً ٌقضً بخلبف ذلك" 

 بمعنى لا ٌجوز للمستؤجر التنازل عن الاٌجار الا بموافقة من المإجر .

                                                           
202

 .346نجوى إبراهٌم ، مرجع سابق، ص  ـ البدالً
203

 .55ـ كولوغلً فضٌلة ، مرجع سابق ، ص 
204

 .347ـ البدالً نجوى إبراهٌم ، مرجع سابق ، ص 
205

 .245، ص 2007ـ محمد حسٌن منصور ، شرط الاحتفاظ بالملكٌة ، دار الجامعة الجدٌدة، الإسكندرٌة، 
206

 .111ـ حوالف عبد الصمد ، مرجع سابق ، ص 
207

 .348ً نجوى إبراهٌم ، مرجع سابق، ص ـ البدال
208

ـ بن زٌوش مبروك ،"نطاق القواعد العامة على التزامات المستؤجر فً عقد الاعتماد الاٌجاري "، مجلة العلوم الإنسانٌة ،جامعة منتوري 

 .251، ص  2007دٌسمبر  28قسنطٌنة، العدد 
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لاٌجاري فقد منع المستؤجر التموٌلً من التنازل عن العقد وذلك نظرا للطابع أما فً عقد الاعتماد ا

الشخصً الذي ٌتمٌز به عقد الاعتماد الاٌجاري ، فشخصٌة المستؤجر التموٌلً تلعب دورا مهما فً 

نظر المإجر التموٌلً ، اذ لا ٌرضى هذا الأخٌر بإبرام العقد الا اذا توفرت الثقة الكاملة فً 

 .209التموٌلً، بناءا على ما قدمه من بٌانات ومعلومات ، وبقدرته على الوفاء بالتزاماته المستؤجر 

فان المستؤجر التموٌلً لا ٌتنازل عن عقد  96/09من الأمر رقم  39/11فحسب المادة 

 الاٌجار الا بموافقة صرٌحة من شركة الاعتماد الاٌجاري .

  

                                                           
209

 .  275ـ274ـ نادر عبد العزٌز شافً ، مرجع سابق ، ص 
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 انًجحج انخبًَ

 ثتحًم انًظؤٔنٍخ انًذٍَخ ٔرد الأطم انًؤجزانتشاو انًظتأجز انتًٌٕهً 

 

إذا كانت شركة الاعتماد الاٌجاري لا تلتزم بكل ما ٌتعلق بالانتفاع بالأصل المإجر ، فإنها     

تسعى إلى البقاء بعٌدا عن كل مسإولٌة ٌمكن أن تنشؤ بالانتفاع بالأصل، فاستعمال الأصل المإجر 

 ٌمكن أن ٌتسبب و ٌلحق أضرار بالغٌر .

إلى جانب تحمل المستؤجر المسإولٌة عن الأضرار التً تنشا من خلبل انتفاعه بالأصل المإجر     

فهو ملزم أٌضا برد تلك الأصول عند نهاٌة عقد الاعتماد الاٌجاري فً حالة عدم إعمال خٌار 

 الشراء فً الآجال المتفق علٌها .

وعلى هذا الأساس نقسم هذا المبحث إلى مطلبٌن ، بحٌث نتناول التزام المستؤجر التموٌلً بتحمل    

المسإولٌة المدنٌة )المطلب الأول(،ثم التزام المستؤجر التموٌلً برد الأصل المإجرعند نهاٌة مدة 

 العقد) المطلب الثانً(.
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 انًطهت الأٔل

 تحًم انًظؤٔنٍخ انًذٍَخانتشاو انًظتأجز انتًٌٕهً ث

ٌمكن أن ٌتسبب الأصل المإجر فً إلحاق الضرر بالغٌر ، ومثال ذلك تهدم جزء من البناء مما      

.فٌتجمل المستؤجر التموٌلً بموجب  210بعض الأشخاصفً أنفسهمؤو فً أموالهم الى اصابة ٌإدي

والتً تسبب أضرار للغٌر على  عقد التؤجٌر التموٌلً المسإولٌة المدنٌة الناتجة عن الأصل المإجر

أساس مسإولٌة حارس الأشٌاء ، سواء كان عقارا أو منقولا ، مع الأخذ بمسإولٌة مالك البناءإذا 

.بحٌث نعرض المسإولٌة الناشبة عن تهدم البناء)الفرع الأول(، والمسإولٌة  211كان الأصل عقارا

 عن حراسة الأشٌاء)الفرع الثانً( .

 انفزع الأٔل

 انُبشئخ ػٍ تٓذو انجُبء انًظؤٔنٍخ

من القانون المدنً "مالك البناء مسإول عما ٌحدثه انهدام البناء من ضرر 140/2نصت المادة      

ولو كان انهداما جزبٌا مالم ٌثبتؤن الحادث لا ٌرجع سببه إلىإهمال فً الصٌانة، أو قدم فً البناء، أو 

ٌة مالك البناء عما ٌحدثه انهدام البناء من عٌب فٌه". نجد أن المشرع الجزابري تعرض إلى مسإول

ضرر، فالمالك هو المسإول الوحٌد عن ذلك ،أما فٌما ٌتعلق بالمسإولٌة المدنٌة عن تهدم البناء فً 

المستؤجر هو الذي  فإن 96/09من الأمر رقم 17مجال عقد الاعتماد الاٌجاري حسب نص المادة 

شروط قٌام المسإولٌة المدنٌة)أولا(،ثم أساس قٌام  . فسنتطرق إلى تحدٌد212ٌتحمل هذه المسإولٌة 

 المسإولٌةالمدنٌة)ثانٌا(.

 أٔلا : شزٔؽ لٍبو انًظؤٔنٍخ انًذٍَخ

 ٌشترط لقٌام مسإولٌة المستؤجر عن تهدم البناء على شرطٌن ، ملكٌة البناء و تهدم البناء .    

اختلفت التشرٌعات حول تحدٌد الشخص المسإول عن التهدم، فالمشرع  :لقدـ يهكٍخ انجُبء1

الجزابري اعتبر أن المالك هو الشخص المسإول عما ٌحدثه تهدم البناء من ضرر، وهو ما أخذ به 

المشرع الفرنسً ، أمافٌما ٌخص التشرٌعات العربٌة فقد حملت المسإولٌة على الحارس لا المالك 

كان البناء بٌن ٌدي المستؤجر،وتنهض مسإولٌة المالك وقت تهدمه ولو كان من هنا ٌسؤل المالك لو 

 . 213البناء تحت حراسة شخص أخر وللمالك الرجوع على من كان البناء تحت حراسته

وبالرجوع إلى قواعد عقد الاعتماد الاٌجاري فان تطبٌق ذلك ٌكون للغٌر الذي لحقهضرر من 

لً هو من ٌتحمل المسإولٌة بصفته مالكا لذلك العقار ، ولا تهدم العقار المإجر ، فالمإجر التموٌ

ٌستطٌع هذا الأخٌر الدفع بالمسإولٌة بإقامة دلٌل على نقل حراسة العقار إلىالمستؤجر ، فلهذا فان 
                                                           

210
 .444ً محمد دوٌدار، مرجع سابق ، ص ـ هان

211
 .56ـ أٌت ساحد كهٌنة ، مرجع سابق ، ص 

212
 المتعلق بالاعتماد الاٌجاري ، مرجع سابق. 96/09من الأمر رقم   17ـ راجع المادة 

213
 .117ـ بخٌت عٌسى ، مرجع سابق ، ص 
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شركة الاعتماد الاٌجاري لإعفاء نفسها من المسإولٌة تقوم بإدراج شرط فً العقد ٌقضً بمسإولٌة 

 .214لناتجة عن تهدم العقار كلٌا أو جزبٌاالمستؤجر عن الإضرار ا

:ٌقصد بالبناء كل ما ٌشٌده الإنسانلؤغراض مختلفة وكل ما ٌتصل بالأرض ـ تٓذو انجُبء2

،وٌشترط لقٌام مسإولٌة مالك 215كالعمارات،البٌوت وٌقصد بانهٌار البناء سقوط البناء أو جزء منه 

أو جزبٌا ، وذلك بانفصاله عن الأرض أو  البناء أن ٌنجم الضرر عن تهدم العقار سواء كان كلٌا

سقوط جزء منه ، غٌر أن الحرٌق لا ٌعتبر تهدم حتى ولو انهدم جزء من البناء نتٌجة له أو سقوط 

شًء من النافذة على احد المارة وأصٌب بضرر ولم ٌكن هذا السقوط بسبب الانهٌار فهنا تطبق 

.ففً عقد  216لقة بالمسإولٌة عن الأشٌاءغٌر الحٌةمن القانون المدنً والمتع 138علٌه أحكام المادة 

الاعتماد الاٌجاري نجد أن المستؤجر هو الملزم بالمسإولٌة المدنٌة الناشبة عن الأصل ، وعلٌه فان 

المستؤجر ٌسال عن تهدم البناء فً حالة تقصٌره ، أماإذا ثبت انه قام بواجب العناٌة عندبذ تسقط 

 . 217عنه هذه المسإولٌة

 أطبص لٍبو انًظؤٔنٍخحبٍَب : 

الضرر الناتج  من القانون المدنً فان مسإولٌة مالك البناء تقوم بمجرد إثباتؤن140حسب المادة      

راجع إلى الانهدام الكلً أو الجزبً للبناء ،فمسإولٌة مالك البناء قابمة على الخطؤ المفترض  فإذا 

ما أثبت المضرور أن الضرر الذي أصابه نجم عن تهدم البناء بناءا كلٌا أو جزبٌا ، كان على 

لبناء لا ٌرجع سببه إلى المالك أن ٌدفع مسإولٌته عن طرٌق نفً هذا الخطؤ ،أن ٌثبت أن تهدم ا

.أما إذا عجز المالك عن إثبات أن  التهدم لا 218إهمال فً الصٌانة أو قدم فً البناء أو عٌب فٌه

ٌرجع إلى أحد العٌوب الثلبثة السالفة الذكر ،ففً هذه الحالة ٌقوم بنفً العلبقة السببٌة ما بٌن التهدم 

من  127أخذ به المشرع فً نص المادة والضرر الذي وقع وذلك بإثبات السبب الأجنبً التً 

 . 219القانون المدنً ،بحٌث ٌكون السبب الأجنبً قوة قاهرة ، أو خطا المضرور أو خطا الغٌر

 

 انفزع انخبًَ

 انًظؤٔنٍخ انُبشئخ ػٍ حزاطخ الأشٍبء

وهذه الأخٌرة هً التً نص أشٌاء حٌة و أشٌاء غٌر حٌة ، الأشٌاء تنقسم إلى نأمن المعروف      

من ق.م ،بحٌث ٌقصد بحارس الشًء ، الشخص  138علٌها المشرع الجزابري فً نص المادة 

الذي ٌسٌطر على هذا الشًء ، فٌتبٌن انه لقٌام المسإولٌة المدنٌة الناشبة عن حراسة الأشٌاء ٌجب 
                                                           

214
 . 117ـ بخٌت عٌسى ، مرجع سابق ، ص 

215
 .109ـ حوالف عبد الصمد ، مرجع سابق ، ص 

216
 .117ـ بخٌت عٌسى ، مرجع سابق ، ص 

217
 .109ـ حوالف عبد الصمد ، مرجع سابق ، ص 

218
وع ـ عبد الرزاق أحمد السنهوري ، الوسٌط فً شرح القانون المدنً، نظرٌة الالتزام بوجه عام، مصادر الالتزام ،) العقد ـ العمل غٌر المشر

 .1075، ص 1964حٌاء التراث العربً ، بٌروت  ،الإثراء بلب سبب ـ القانون( ، الجزء الأول ، دار إ
219

من ق.م " إذا أثبت الشخص أن الضرر قد نشـؤ عن سبب لا ٌد فٌه كحادث مفاجىء، أو قوة قاهرة، أو خطؤ صدر من 127ـ تنص المادة 

 . المضرور أو خطؤ من الغٌر، كان غٌر ملزم بتعوٌض هذا الضرر، مالم ٌوجد نص قانونً أو اتفاق ٌخالف ذلك "
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 إلى لفرع ، إضافةتوفر الشروط المنصوص علٌها فً هذه المادة ،وهما ما سنوضحه فً هذا ا

الأساس الذي تقوم علٌه هذه المسإولٌة ، لذلك سندرس شوط مسإولٌة حارس الأشٌاء)أولا(،ثم 

 أساس قٌام مسإولٌة حارس الشًء)ثانٌا(.

 أٔلا : شزٔؽ يظؤٔنٍخ حبرص الأشٍبء

(، تسبب الشًء فً 1تتحقق المسإولٌة بتوافر شرطٌن : أن ٌتولى المستؤجر حراسة الشًء)   

 (.2الضرر) حدوث

: لا تتحقق المسإولٌة إلاإذا تولى شخص حراسة شًء ، لهذا سنبٌن معنى  ـحزاطخ انشًء1

 الحراسة وما المقصود بالشًء .

ٌقصد بالحراسة السٌطرة الفعلٌة على الشًء وتوجٌهه و التصرف فٌه ، بشكل ٌسمح  : أ ـ انحزاطخ

، ففً عقد الاعتماد الاٌجاري ٌعتبر المستؤجر التموٌلً 220للمستؤجر باستعماله وفرض الرقابة علٌه 

 هو الذي ٌتولى مسإولٌة الحراسة وذلك بحكم سلطته فً استعمالالأصل المإجروإشرافه علٌه .

: هو كل شًء مادي غٌر حً فٌما عدا البناء ٌدخل فً هذا النطاق مادامت حراسته  ة ـ انشًء

والحٌوان والبناء لاتدخل فً الشًء ، وٌعتبر شٌبا  تقتضً عناٌة خاصة ،فالأشٌاء غٌر المادٌة

 .  الآلات المٌكانٌكٌة مثلب

:ٌجبؤن ٌكون الضرر ناشبا عن فعل الشًء أي بتدخل الشًء ـ تظجت انشًء فً حذٔث انؼزر2

فً إحداث الضرر للغٌر وٌجب أن ٌكون تدخلب اٌجابٌا بمعنى توفر علبقة سببٌة بٌن الشًء 

بقولها "كل من تولى  138،وهذا ما نصت علٌه المادة  221ب ضررا للغٌروالضرر كانفجارآلة تسب

حراسة شًء وكانت له قدرة الاستعمال و التسٌٌر، والرقابة،ٌعتبرمسإولا عن الضرر الذي ٌحدثه 

 ذلك الشًء " .

أماإذا كان التدخل سلبٌا أي ٌكون بفعل الإنسان فهنا لا ٌمكن القول أن الضرر الذي وقع هو من فعل 

 ،وذلك لعدم وجود علبقة سببٌة بٌن الشًء والضرر .222شًءال

 

 حبٍَب : أطبص لٍبو يظؤٔنٍخ حبرص انشًء

من ق.م مسإولٌة حارس الأشٌاء بمجرد أن ٌترتب عن 138افترض المشرع بموجب المادة      

فعل الأشٌاء محل الحراسة ضرر للغٌر،والمضرور لا ٌلزم بإثبات خطا الحارس بل ٌكفً لكً تقوم 

بضرر،وأن الضرر هو من فعل الشًء وان هذا الشًء  سإولٌة هذا الحارس إثبات انه قد أصٌبم

هو محل حراسة من قبل الحارس المسإول ،وعلٌه فان هذه المادة تقٌم المسإولٌة على خطؤ غٌر 

العكس،أي لا ٌستطٌع حارس الشًء أن ٌنفً الخطؤ عن نفسه وذلك بإقامة الدلٌل على  قابل لإثبات

                                                           
220

 .56ـ أٌت ساحد كهٌنة  ، مرجع سابق ،ص 
221

 .1089ـ عبد الرزاق احمد السنهوري ، مصادر الالتزام ،مرجع سابق ، ص 
222

 .1090ـ عبد الرزاق احمد السنهوري ، المرجع نفسه ، ص
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،وعلٌهلئعفابه من المسإولٌة ٌجب علٌه إثبات السبب الأجنبً،أماإذا كان السبب ؤ لم ٌرتكب خطانه 

 .223مجهولا فان الحارس لا ٌعفى من المسإولٌة 

المستؤجر  ففً عقد الاعتماد الاٌجاري فٌكفً لقٌام هذه المسإولٌة أن ٌثبت المضرور أن    

بإثبات السبب  للمستؤجر نفً هذه المسإولٌة إلاالتموٌلً هو الحارس للؤشٌاء ،فلب ٌمكن 

بالرغم من ذلك فان عقود الاعتماد الاٌجاري تتضمن شرطا صرٌحا ٌعفٌها من أي  الأجنبً،لكن

مسإولٌة مدنٌة ناشبة عن تهدم البناء أو جزء منه،أو عن استعمال الأصول المنقولة وتلزم المستؤجر 

 224صةبتامٌن مسإولٌته المدنٌة على نفقته الخا

 انًطهت انخبًَ

 الانتشاو ثزد الأطٕل انًؤجزح ػُذ َٓبٌخ انؼمذ

وهذا طبقا لنص  225ٌلتزم المستؤجر برد العٌن المإجرة إلىالمإجر عند انتهاء الإٌجار     

من القانون المدنً ،فإذا انتهت مدة عقد الاعتماد الاٌجاري ولم ٌمارس المستؤجر  502المادة

ل المإجرة ، ولا فً تجدٌد العقد، ٌصبح ملزما برد تلك الأصولإلى التموٌلً حقه فً شراء الأموا

 . 226المإجر التموٌلً باعتبار هذا الأخٌر مالكا لها

،وفً حالة فعل ذلك فهو  227الأصل المإجر لأي سبب كان فلب ٌمكن للمستؤجرأن ٌطالب بحبس    

صل وما لحق المإجر من للؤ ملزم بدفع تعوٌض للمإجر ، ٌؤخذ بعٌن الاعتبار القٌمة الاٌجارٌة

الفقرة الأخٌرة على الأصول  39على الأصول المنقولة ، والمادة  36/1.فقد نصت المادة 228ضرر

 غٌر المنقولة.

فسنوضح فً هذا المطلب ، حالة الأصل المإجر عند الرد)الفرع الأول( ، زمان ومكان رد     

 مإجر)الفرع الثالث(.الأصل المإجر)الفرع الثانً( ، جزاء الإخلبل برد الأصل ال

                                                           
223

حقوق، تخصص القانون ـ بن قردي أمٌن ،المسإولٌة الموضوعٌة فً القانون الوضعً الجزابري، أطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه فً ال

 .97، ص 2018الخاص، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة مستغانم، 
224

 .143ـخدروش الدراجً ، مرجع سابق، ص 
225

ـ البكري محمد عزمً، موسوعة الفقه و القضاء والتشرٌع، عقد الإٌجار فً التقنٌن المدنً الجدٌد، الطبعة الخامسة، دار محمود للنشر 

 .730،ص 2001هرة، والتوزٌع، القا
226

 .291ـ نادر عبد العزٌز شافً ، مرجع سابق ، ص 
227

 .207ـ بن برٌح أمال ،مرجع سابق ، ص 
228

 .357ـالواسعة زرارة صالحً ، مرجع سابق ، ص 
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 انفزع الأٔل

 حبنخ الأطم انًؤجز ػُذ انزد

، بمعنى ٌجب على المستؤجر  229ٌتم رد العٌن المإجرة إلى المإجر بنفس الحالة التً تسلمها    

التموٌلً أن ٌعٌد الأصل المإجر كما استلمه وفق ما هو مبٌن فً بٌان وصفً ، أماإذا لم ٌوضع 

المستؤجر استلم الأصل المإجر على حالة حسنة ، وٌجب علٌه رده وهو فً  ذلك البٌان فٌقدر أن

، فترد الأصول بالحالة الطبٌعٌة وبشكل سلٌم ، مع الأخذ بعٌن الاعتبار ماقدٌطرأ  230تلك الحالة

 . 231علٌها من تغٌرات نتٌجة استعمالها طوال مدة الإٌجار

نصت على وجوب رد الأصول المإجرة فً حالة اشتغال  96/09من الأمر رقم 36فحسب المادة 

 75/58من الآمر رقم 503واستعمال، توافق حالة أصل مماثل وحسب عمره الاقتصادي.أما المادة 

ٌجب على المستؤجرأن ٌرد العٌن المإجرة بالحالة التً كانت علٌها وقت تسلمها ، وٌحرر «  نصت

ٌث ٌعتبر المستؤجر ملزما برد الأصول دون حاجة .بح » وجاهٌا محضر أو بٌان وصفً بذلك ...

إلىإنذارأو تنبٌه بالإخلبءللؤصول غٌر المنقولة ، فإذا تخلف المستؤجرالتموٌلً عن ذلك فانه ٌمكن 

 44للمإجر أن ٌلزمه بمقتضى قاضً الاستعجال بالمحكمة المختصة إقلٌمٌا وهذا حسب نص المادة 

 . 232من الأمر المتعلق بالاعتماد الاٌجاري

ففً حالة ما أصٌب الأصل المإجر هلبك او تلف ،وكان المستؤجر التموٌلً مسإولا عن ذلك ٌقع 

علٌه التزلم بدفع التعوٌض، الا اذا أثبت أن ذلك كان بفعل المإجر، وفً حالة قٌام المستؤجر 

الرد التموٌلً فً اجراء تحسٌنات فً الأصل المإجر فان المإجر التموٌلً غٌر ملزم بالتعوٌض أو 

 .233للمستؤجر التموٌلً

 

 انفزع انخبًَ

 سيبٌ ٔيكبٌ رد الأطم انًؤجز

فانه ٌقع على عاتق المستؤجر التموٌلً الالتزام برد  96/09من الأمر رقم 39/14حسب المادة       

الأصل المإجر فً التارٌخ المتفق علٌه ، وفً حالة عدم الاتفاق على تارٌخ رد الأصول ٌكون 

                                                           
229

 740ـ البكري محمد عزمً ، مرجع سابق ،ص 
230

 .599. انظر أٌضا عبد الرزاق احمد السنهوري ، الإٌجار والعارٌة، مرجع سابق، ص 291ـ نادر عبد العزٌز شافً ، مرجع سابق ، ص 
231

 ,Alejandra Fuentes aguilar ,Le leasing financier mobilier,(l’hybride du droit des contras et des obligation)ـ
Mémoire de master ,Faculté de droit ,Université catholique de Louvain ,2017,p  53 . 

232
 المتعلق بالاعتماد الاٌجاري ، مرجع سابق. 96/09من الأمر رقم 44ـ انظر المادة 

233
 .134ـ بلهامل هشام ، مرجع سابق ، ص 
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لأخر ٌوم من مدة العقد هو تارٌخ الرد ، وإذا صادف ٌوم إجازة أو عطلة كان الٌوم الٌوم الموالً 

 . 234الموالً للئجازة هو موعد الرد

أما فٌما ٌخص مكان الرد ، فانه ٌتحدد أولا بما اتفق علٌه المتعاقدٌن بمعنى أطراف العقد ، وان      

ذا كان الأصل المإجر منقولا وجب ، ففً حالة ما إ 235غاب هذا الاتفاق وجب الرجوع إلى العرف

رده فً المكان المعٌن فً العقد ، فإذا لم ٌذكر مكان وجود المنقول فً العقد ، ٌجب تسلٌمه فً 

 .236المكان الذي سلم للمستؤجر ، وان كان الأصل المإجر عقارا وجب رده فً مكان تواجد العقار

إذا كان محل الالتزام شٌبا معٌنا « لهامن القانون المدنً على ذلك بقو 282حٌث نصت المادة     

بالذات ، وجب تسلٌمه فً المكان الذي كان موجودا فٌه وقت نشوء الالتزام مالم ٌوجد اتفاق أو نص 

ٌقضً بغٌر ذلك ،أما فً الالتزامات الأخرى فٌكون الوفاء فً المكان الذي ٌوجد فٌه موطن المدٌن 

  »مركز مإسسته إذا كان الالتزام متعلقا بهذه المإسسة وقت الوفاء ، او فً المكان الذي ٌوجد فٌه 

تكون « من نفس القانون 283.وفٌما ٌخص نفقات الالتزام بالرد فقد نصت علٌها صراحة المادة 

.بمعنىؤن نفقات وتكالٌف رد  » نفقات الوفاء على المدٌن ، مالم ٌوجد اتفاق او نص ٌقضً بغٌر ذلك

 تؤجر التموٌلً وتحت مسإولٌته فهو من ٌتحملها.الأصل المإجر تقع على عاتق المس

فالمصروفات التً ٌنفقها المستؤجر التموٌلً على العٌن المإجرة قد تكون كمالٌة أو ضرورٌة      

 أو نافعة .

: وهً التً تكون لازمة للمحافظة على العٌن المإجرة من الهلبك أو  ـ انًظزٔفبد انؼزٔرٌخ 1

 96/09، وقد نص الأمر رقم  237بها المإجر طبقا لالتزامه بالصٌانةالتلف ، وهذه الأخٌرة ٌلتزم 

 فً أحكامه على صٌانة الأصل المإجر.

: وهً التً ٌنفقها المستؤجر على الأصل المإجر من اجل تحسٌن وضعه  ـ انًظزٔفبد انُبفؼخ 2

قت على والزٌادة من منفعته ، وهً لٌست ضرورٌة لحفظ العٌن من الهلبك ، فالمصارٌف التً أنف

.فالمشرع الجزابري 238سبٌل الترمٌمات التؤجٌرٌة لا ٌجوز للمستؤجر الرجوع بها على المإجر

حمل المستؤجر التموٌلً كافة النفقات الخاصة بالأصل المإجر فً ظل أحكام عقد الاعتماد 

 الاٌجاري . 

                                                           
234

لمستؤجر التموٌلً برد الأصول المإجرة عند نهاٌة العقد ، مذكرة تخرج لنٌل شهادة ماستر فً القانون، ـ داٌخة هجٌرة ، شعبان لٌدٌة ، التزام ا

 .22، ص 2018تخصص : القانون العام للؤعمال، كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الرحمن مٌرةـ بجاٌة، 
235

 .251ـ سمٌر عبد السٌد تناغو ، مرجع سابق، ص 
236

 .252د تناغو ، المرجع نفسه، ص ـ سمٌر عبد السٌ
237

 .324ـ علً هادي العبٌدي ، مرجع سابق، ص
238

 .326ـ علً هادي العبٌدي ، المرجع نفسه ، ص 
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صروفات : وهً التً ٌنفقها المستؤجر على العٌن المإجرة ، اي م ـ انًظزٔفبد انكًبنٍخ 3

زخرفتها وتزٌٌنها او تحسٌنها ، ففً هذه الحالة لٌس للمستؤجر الحق فً مطالبة المإجر بدفع قٌمتها 

 . فالمستؤجر فً عقد الاعتماد الاٌجاري هو من ٌتحمل المصروفات الكمالٌة . 239او تعوٌضها

 انفزع انخبنج

 جشاء الإخلال ثزدالأطٕل انًؤجزح

إذا أخل المستؤجر التموٌلً بالتزامه من رد العٌن سواء كان ذلك بعدم ردها أوالتؤخر فً ردها      

إمكانٌة التنفٌذ العٌنً ،كما ٌمكن للمإجر  أو بردها ناقصة أو هالكة ، فٌترتب عن هذا الإخلبل

 التموٌلً متابعته جزابٌا بجرٌمة خٌانة الأمانة ، مع التعوٌض فً حالة الضرر.

 ناول التنفٌذ العٌنً )أولا(،قٌام جرٌمة خٌانة الأمانة)ثانٌا(،و التعوٌض)ثالثا(سنت

: إذا لم ٌقم المستؤجر التموٌلً برد العٌن المإجرة عند انتهاء الإٌجار فً  أٔلاـ انتُفٍذ انؼًٍُ

الوقت المحدد و المناسب ، كان للمإجر التموٌلً إجباره على الرد ، حٌث ٌتم تنفٌذ التزام المستؤجر 

 . 240عٌنا طالما أن الأصل المإجر فً حٌازته

 «على 96/09من الأمر رقم 3 /44ةوٌكون ذلك عن طرٌق دعوى الإخلبء ، وقد نصت الماد     

وفً حالة رفض المستؤجرإخلبء المكان ، ٌمكن للمإجر أن ٌلزمه بذلك بمقتضى أمر ٌصدره قاضً 

. بمعنى ٌجوز للمإجر فً هذه الحالة اللجوء إلى القضاء  »الاستعجال بالمحكمة المإهلة إقلٌمٌا

ب الرد ،لأنه ٌصبح غاصبا لذلك المستعجل فً حالة رفض المستؤجرإخلبء المكان لإلزامه بموج

.وفً حالة ما إذا كان الشًء المإجر منقولا ، وأخل المستؤجر التموٌلً برد الأصل  241الأصل

المإجر ، فهنا ٌتم ملبحقة هذا الأخٌر جزابٌا بجرٌمة خٌانة الأمانة وفقا لما ٌنص علٌه قانون 

 . 242العقوبات الجزابري

ا لم ٌرد المستؤجر التموٌلً الأموال محل عقد الاعتماد : إذحبٍَبـ لٍبو جزًٌخ خٍبَخ الأيبَخ

الاٌجاري عند انتهاء مدة الإٌجار،وإذا لم ٌرغب فً شرابها طبقا للوعد بالبٌع من جانب المإجر 

الأصل المإجر كان فً حٌازة المستؤجر على سبٌل الإٌجار، فٌتعرض إلى عقوبة خٌانة  حٌث أن

،فبالرغم من أن القانون الجنابً لم ٌشر إلى 243من ق.ع.ج376الأمانة المنصوص علٌها فً المادة 

الرأي مستقر على حق  أن كون عقد الاعتماد الاٌجاري من العقود المعنٌة بجرٌمة خٌانة الأمانة،إلا

رفع شركة الاعتماد الاٌجاري دعوى ضد المستؤجر ،وتطبٌق عقوبة خٌانة الأمانة على المستؤجر 

 .244ول المإجرة بصفته مستؤجرا لهاالتموٌلً الممتنع عن رد الأص

                                                           
239

 .746ـالبكري محمد عزمً ، مرجع سابق،ص
240

 .181ـ زروقً خدٌجة ، مرجع سابق ، ص 
241

 .293ـ نادر عبد العزٌز شافً ، مرجع سابق ، ص 
242

 .315المرجع نفسه ، ص ـ نادر عبد العزٌز شافً ، 
243

 .263ـ بن برٌح أمال ، مرجع سابق ، ص 
244

 .128ـ حوالف عبد الصمد ، مرجع سابق ، ص 
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من ق.ع.ج نستخلص انه لقٌام جرٌمة خٌانة الأمانة ٌجب توفر شروط 376من خلبل المادة       

والمتمثلة فً كون الشًء المختلس منقولا ، كون المنقول قد سلم لمرتكب الجرٌمة، وتوفر عنصر 

ٌمة لاتقوم إلا على المنقولات ،فلب ، وقد كانت المادة السالفة الذكر صرٌحة فً كون الجر245النٌة

شك أن معدات الإنتاجوأدوات العمل تدخل ضمن المنقولات،فلب تقوم إلا بوجود أركانها ، الركن 

المادي والذي ٌتمثل فً قٌام المستؤجر التموٌلً بالاختلبس أو التبدٌد فً الأصل ، وٌتصرف فٌه 

كالبٌع ، التدمٌر ٌصبح التبدٌد والاختلبس  وكؤنه مالك له ،بمعنى قام بممارسة أحد حقوق التصرف

 .246ثابتا،أما الركن المعنوي فهو سوء نٌة المستؤجر التموٌلً أي ٌمتنع عن رد الأصل المإجر 

لكن هذا لاٌعنً تطبٌق جرٌمة خٌانة الأمانة فً كل الحالات التً ٌتؤخر فٌها المستؤجرالتموٌلً      

مال دون أن ٌإدي التؤخٌرإلى هلبك أو تلف فً الأصل فً رد الأصل المإجر ، فقد ٌكون مجرد إه

المإجر ، ففً هذه الحالة لتطبق جرٌمة خٌانة الأمانة ، فٌقتصر الأمر على المسإولٌة المدنٌة وٌلزم 

 .247المستؤجر بالتعوٌض للمإجر التموٌلً عن الأضرار التً لحقت به جراء ذلك التؤخٌر

التموٌلً بالتزامه من رد العٌن المإجرة ، كان للمإجر  المستؤجر : فً حالة إخلبلحبنخبـ انتؼٌٕغ

أن ٌطلب تعوٌضا عما أصابه من الضرر بسبب عدم قٌام المستؤجر بالتزامه ، هذا مالم ٌثبت 

المستؤجر التموٌلً أن عدم قٌامه بالتزامه راجع لسبب أجنبً ، فٌما عدا حالة الهلبك أو التلف ، 

،بحٌث ٌعٌن مبلغ هذا التعوٌض على  248لشخص العادي فً ذلكعناٌة ا بحٌث ٌكفً إثبات انه ٌبذل

، وهذا حسب المادة  249نسبة القٌمة الاٌجارٌة مع مراعاة الضرر الذي أصاب المإجر التموٌلً

 من القانون المدنً . 502

 

 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
245

عبد ـ عسالً عبد الكرٌم،الطبٌعة الخاصة والممٌزة لعقد الاعتماد الاٌجاري الدولً،المجلة الأكادٌمٌة للبحث القانونً،كلٌة الحقوق، جامعة 

 .58،ص 01،2013الرحمن مٌرة بجاٌة، عدد 
246

 .59ـ عسالً عبد الكرٌم ، المرجع نفسه ، ص 
247

 .263ـ بن برٌح أمال ، مرجع سابق ، ص 
248

 .611ـ عبد الرزاق احمد السنهوري ، الإٌجار والعارٌة ، مرجع سابق ، ص 
249

 .291ـ نادر عبد العزٌز شافً ، مرجع سابق ، ص 
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ٌعتبر الاعتماد الاٌجاري عملٌة تجارٌة ومالٌة ، وٌكون فٌها المإجر التموٌلً إما بنكا أو مإسسة   

مالٌة أو شركة تؤجٌر مإهلة قانونا ، وبمجرد إبرام عقد الاعتماد الاٌجاري بٌن المإجر التموٌلً 

 . ً ذمة أطرافه جملة من الالتزامات ، والتً تشكل حقوقا للطرف الأخرففانه ٌرتب 

من خلبل دراستنا لالتزامات عقد الاعتماد الاٌجاري نجد أن المإجر التموٌلً ٌعفً نفسه من      

تلك الالتزامات حٌث نلبحظ أن أغلبها تقع على عاتق المستؤجر التموٌلً وهذا نظرا للطبٌعة 

الى بعض الخاصة التً ٌتمٌز بها عقد الاعتماد الاٌجاري . فمن خلبل هذه الدراسة ٌمكن ان نخلص 

 النتابج:

ٌلتزم المإجر التموٌلً بتسلٌم العٌن المإجرة طبقا للخصوصٌات التقنٌة فً الحالة وفً التارٌخ     

المتفق علٌهما فً العقد بالنسبة للؤصول غٌر المنقولة ، وحق المستؤجر التموٌلً فً الانتفاع 

وٌلً ، ولكن نظرا بالأصل المإجر ابتداء من تارٌخ تسلٌم الأصل من طرف المإجر التم

لخصوصٌة عقد الاعتماد الاٌجاري فان المستؤجر التموٌلً هو الذي ٌقوم باستلبم الأصول المإجرة 

نٌابة عن المإجر التموٌلً من طرف المورد. وما ٌفهم من تسلم المستؤجر التموٌلً المال المإجر 

بموجب محضر لإثبات مدى من المورد انه ٌعد وكٌلب عن المإجر التموٌلً وٌتم إثبات الاستلبم 

 مطابقة الأصل المإجر كما اتفق علٌه ، وفً حالة وجود عٌوب ٌتم إثباتها فً هذا المحضر .

واستنادا للطبٌعة الخاصة التً ٌتمٌز بها عقد الاعتماد الاٌجاري فان المإجر التموٌلً ٌعفً نفسه    

خل المإجر التموٌلً فً اختٌار من ضمان العٌوب الخفٌة ، وتبرٌر هذا الإعفاءٌعود إلى عدم تد

المورد ، وعدم التدخل فً أمور التسلٌم ، فدوره ٌقتصر فقط على تموٌل شراء الأصل المإجر 

وتمكٌن المستؤجر التموٌلً من الانتفاع به .وبقً على عاتق المإجر التموٌلً ضمان التعرض ،كما 

فان المستؤجر التموٌلً ٌتحمل جمٌع انه ٌعفً نفسه من الالتزام بالصٌانة للؤصل المإجر ، وهكذا 

 الإصلبحات الضرورٌة .

نلبحظ أن المستؤجر التموٌلً لا ٌملك سلطة الملكٌة على الأصل المإجر ،لان المإجر التموٌلً     

ٌظل محتفظا بملكٌة الأصل المإجر طوال مدة الإٌجار ضمانا لحقوقه ولٌس بهدف التملك ، فعند 

ر شراء الأصل المإجر بعد انتهاء عقد الاعتماد الاٌجاري ،ٌلتزم المستؤجر التموٌلً خٌا إعمال

 المإجر التموٌلً بنقل ملكٌة الأصل المإجر إلىالمستؤجر التموٌلً ..

ٌجب على المستؤجر التموٌلً دفع الأجرة المتفق علٌها بشكل دابم ،وذلك مقابل انتفاعه بالأصل     

 انٌة  تقدٌم  ضمانات للوفاء بالأجرة كالكفالة و التامٌن. المإجر وفً المواعٌد المتفق علٌها ، مع امك

المستؤجر التموٌلً ملزم بالمحافظة على الأصل المإجر طوال مدة الإٌجار واستعماله استعمالا      

ه، و الالتزام بتامٌن رعادٌا والامتناع عن كل ما من شانه إلحاق الضرر به ،أو التنازل عنه أوتؤجٌ

ضد مخاطر الإتلبف و الهلبك الكلً و الجزبً ، بحٌث ٌتحمل المستؤجر الأصل على حسابه 

التموٌلً المسإولٌة المدنٌة الناشبة عن الأضرار التً ٌسببها الأصل للغٌر كان تصٌب آلة شخص 

تإدي بحٌاته ،وبالتالً ٌتحمل المستؤجر التموٌلً التعوٌض عن كل الأضرار التً سببها الأصل 

 صرفه .المإجر باعتباره تحت ت
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عقد الاعتماد الاٌجاري ذو طبٌعة خاصة ومن  أبرز أوجه هذه الخصوصٌة حق الخٌار الذي    

تمنحه شركة الاعتماد الاٌجاري والذي ٌتمثل فً الخٌارات الثلبث :إما شراء الأصل المإجر بالثمن 

جدٌد العقد لمدة المتفق علٌه فً العقد مع الأخذ بعٌن الاعتبار ما تم دفعه من بدلات إٌجار، وإما ت

أخرى وبشروط جدٌدة ، وإما رد الأصل المإجر لشركة الاعتماد الاٌجاري باعتبارها مالكة لها، 

 وعدم ردها ٌشكل جنحة خٌانة الأمانة والتً ٌعاقب علٌها قانون العقوبات الجزابري .

عقد الاعتماد  الأمر الذي ٌمكن استنتاجه من هذه الدراسة هو عدم توازن الالتزامات بٌن أطراف   

الاٌجاري ،بحٌث ٌظهر هذا الاختلبل فً كثرة الالتزامات الملقاة على عاتق المستؤجر التموٌلً 

مقارنة بتلك الملقاة على عاتق المإجر التموٌلً ، من خلبل حرص شركة الاعتماد الاٌجاري على 

صول طوال مدة حماٌة حقها فً الملكٌة على الأصل المإجر عن طرٌق احتفاظها بملكٌة تلك الأ

الاٌجار، وكذا بالنسبة لدفع مبالغ الاٌجار التً تكون فً غالب الأحٌان مرتفعة مقارنة بالاٌجار 

 التقلٌدي.

غفل المشرع الجزابري على تنظٌم حقوق والتزامات أطراف عقد الاعتماد الاٌجاري ، ألقد     

ؤجر التموٌلً ، فغالبا ما ٌكون  هذا وهذا ما دفع الى اختلبل التوازن بٌن المإجر التموٌلً و المست

 الأخٌر الطرف الضعٌف فً العقد الذي ٌتحمل معظم الالتزامات والمخاطر .

ولهذا فلتحقٌق توازن فً التزامات أطراف عقد الاعتماد الاٌجاري وجب على المشرع الجزابري    

موضوعة  من طرف ة التعدٌل أحكام هذا العقد ، وذلك من خلبل اعادة النظر فً الشرو ط التعسفٌ

 المإجر التموٌلً وذلك لتحقٌق توازن فً الالتزامات .
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والتوزٌع، ةالثالثة، دار الثقافة للنشرـ، الطبعدراسة مقارنة معززة بالتطبٌقات القضابٌة

 .2014عمان،

 

 محمد حسٌن منصور،شرط الاحتفاظ بالملكٌة، دار الجامعة الجدٌدة،الإسكندرٌة .04

2007 

نادر عبد العزٌز شافً ،عقد اللٌزٌنغ ،دراسة مقارنة،الجزءالأول، المإسسة الحدٌثة  .05

 .2004للكتاب،بٌروت،

، النظام القانونً للتؤجٌر القانونً ، مطبعة الإشعاع الفنٌة ،  هانً محمد دوٌدار .06

 .1998الطبعة الثانٌة الإسكندرٌة، 

Ⅱ:الرسائل والمذكرات الجامعية / 

 أولا: الرسائل الجامعية:

أمازوزلطٌفة،التزام البابع بتسلٌم المبٌع فً القانون الجزابري،أطروحة لنٌل درجة دكتوراه  .0

 العلوم،تخصصالقانون،كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة،جامعة مولود معمري،تٌزيفً 

 .2011وزو،

بن برٌح أمال،عقد الاعتماد الاٌجاري كآلٌة قانون للتموٌل،أطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه  .9

قانون،كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة،جامعة مولود معمري، تٌزي  فً العلوم،تخصص

 .2015وزو

أمٌن،المسإولٌة الموضوعٌة فً القانون الوضعً الجزابري،أطروحة لنٌل شهادة بن قردي  .3

الدكتوراه فً الحقوق،تخصص القانون الخاص،كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة جامعة 

 .2018مستغانم ، 
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سٌار عز الدٌن ،التزام المإجر بالضمان فً عقد الإٌجار المدنً، أطروحة لنٌل شهادة  .4

 م،شعبة العلوم القانونٌة والإدارٌة،تخصص القانون الخاص،كلٌةالدكتوراه فً العلو

 .2019الحقوق،جامعة احمد بوقرة،بومرداس،

طٌبً أمال ،عقد الاعتماد الاٌجاري الوارد على العقار،ـ دراسة مقارنة ـ،أطروحة لنٌل  .5

المقارن،كلٌة الحقوق والعلوم  شهادة دكتوراه فً القانون الخاص،تخصص قانون الأعمال

 .2019محمد بن احمد،2سٌاسٌة،جامعة وهرانال

عسالً عبد الكرٌم،عقد الاعتماد الاٌجاري الدولً،أطروحة لنٌل شهادة دكتوراه فً العلوم،  .6

 .2015تخصص القانون،كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة،جامعة مولود معمري،تٌزٌوزو،

التشرٌع الجزابري،  عكاكة فاطمة الزهراء،التزام المإجر بضمان التعرض و الاستحقاق فً .7

 .1،2015أطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه فً القانون،كلٌة الحقوق، جامعة الجزابر

معزوز دلٌلة،الضمان فً عقود البٌع الكلبسٌكٌة و الالكترونٌة،)ضمان التعرض و  .8

القانون  الاستحقاق و العٌوب الخفٌة(،أطروحة لنٌل درجة الدكتوراه فً العلوم،تخصص

 .2014كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة،جامعة مولود معمري،تٌزٌوزو،

نسٌر رفٌق،محاولة من اجل:نظرٌة التصرف القانونً الثلبثً ،أطروحة لنٌل شهادة  .9

القانون،كلٌة الحقوق و العلوم السٌاسٌة،جامعة مولود معمري،  الدكتوراه فً العلوم،تخصص

 .2014تٌزي وزو،

 لجامعية:ثانيا:المذكرات ا

 أ ـ مذكرات الماجستير:

المنقولة،مذكرة لنٌل شهادة الماجستٌر فً  كهٌنة،الاعتماد الاٌجاري للؤصول ساحد أٌت .0

 .2004كلٌةالحقوق،جامعة تٌزي وزو، القانون،فرع قانون الأعمال،

مذكرة لنٌل  ، مقارنة دراسة بخٌت عٌسى،طبٌعة عقد الإٌجار التموٌلً وحدوده القانونٌة، .9

 الحقوق،جامعة محمد بوقرة ومسإولٌة،كلٌة الحقوق،تخصص عقود الماجستٌر فًشهادة 

 .2011بومرداس،

هشام،أثار عقد الاعتماد الاٌجاري فً التشرٌع الجزابري،مذكرة مقدمة لنٌل شهادة  بلهامل .3

الماجستٌر فً القانون،شعبة قانون خاص،تخصص قانون الأعمال،كلٌة الحقوق و العلوم 

 .2014،سكٌكدة،1955أوت20السٌاسٌة،جامعة

بن الشٌخ هشام،الاعتماد الاٌجاري للعقارات،مذكرة لنٌل شهادة الماجستٌر،تخصص قانون  .4

 .2007خاص،كلٌة الحقوق والعلوم الاقتصادٌة،جامعة قاصدي مرباح،ورقلة،
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"فً تموٌل المإسسات الصغٌرة leasingبن عزة هشام،دور القرض الاٌجاري" .5

 ًابري،مذكرة لنٌل شهادة الماجستٌرفحالة بنك البركة الجز والمتوسطة،دراسة

التسٌٌر والعلوم التجارٌة،جامعة  الاقتصاد،تخصص:مالٌةدولٌة،كلٌة العلوم الاقتصادٌة،علوم

 .2012وهران،

بن نوي صالح، شرط الاحتفاظ بالملكٌة فً عقد الاعتماد الاٌجاري ، مذكرة لنٌل شهادة  .6

 .1،2018عقود ومسإولٌة، كلٌة الحقوق،جامعة الجزابرالماجستٌر فً القانون، فرع 

تركً ولٌد،ضمان التعرض و الاستحقاقفً عقدي البٌع والإٌجار،مذكرة لنٌل شهادة  .7

 .2011الماجستٌر،شعبة عقود مدنٌة وتجارٌة،كلٌةالحقوق،جامعة باجً مختار عنابة

رة"دراسةفقهٌة"،مذكرة حنان كمال الدٌن جمال ضٌان،عقدالتؤجٌر التموٌلً وتطبٌقاته المعاص .8

الماجستٌر فً الفقه المقارن،تخصص الفقه المقارن،كلٌة الشرٌعة والقانون،جامعةالإسلبمٌة، 

 .2015غزة،

مذكرة  دراسة مقارنةـ حوالف عبد الصمد،الإطار القانونً لعقد الاعتماد الاٌجاري )اللٌزٌنغ(ـ .9

 بكر بلقاٌدامعة أبو الحقوق،ج ود ومسإولٌة، كلٌةلنٌل شهادة الماجستٌر،تخصص عق

 .2009تلمسان

 فً التشرٌع الجزابري،مذكرةلنٌل الدراجً،النظام القانونً لعقد الاعتماد الاٌجاري خدروش .01

شهادةالماجستٌر فً القانون الخاص،فرع قانون الأعمال،كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة،جامعة 

 .2009قسنطٌنة،

قارات والمنقولات،مذكرة لنٌل درجة المستؤجر فً إٌجار الع زروقً خدٌجة،التزامات .00

 .2013المقارن،كلٌة الحقوق والعلوم السٌاسٌة،جامعة وهران، الماجستٌر فً قانون الأعمال

صفاء عمر خالد بلعاوي،النواحً القانونٌة فً عقد التؤجٌر التموٌلً وتنظٌمه  .09

الدراسات  الضرٌبً،أطروحة للحصول على درجة الماجستٌر فً المنازعات الضرٌبٌة،كلٌة

 .2005النجاح الوطنٌة،فلسطٌن، العلٌا،جامعة

كولو غلً فضٌلة،الاعتمادالاٌجاري:آلٌة بدٌلة لتموٌل المإسسات الصغٌرة و المتوسطة فً  .03

الجزابر،مذكرة لنٌل شهادة الماجستٌر فً القانون،فرع:قانون التنمٌة الوطنٌة،كلٌة الحقوق و 

 .2012ي وزو،العلوم السٌاسٌة،جامعة مولود معمري، تٌز
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ٌحٌى محمد المعاٌطة،النظام القانونً التً ٌتعرض لها المؤجور فً عقد التؤجٌر التموٌلً،  .04

رسالة مقدمة للحصول على درجة الماجستٌر فً القانون الخاص،كلٌةالحقوق،جامعة الشرق 

 .2012،، الأردن الأوسط

 

 ب ـ مذكرات الماستر:

الإٌجار فً ظل القانون المدنً الجزابري فً سنة  لٌلٌا،عقد لٌلة،أعراب أرزقً .0

،مذكرة لنٌل شهادة الماستر فً الحقوق،تخصص القانون الخاص الشامل،كلٌة 2007

 .2013الحقوق والعلوم السٌاسٌة،جامعة عبد الرحمن مٌرة، بجاٌة،

تحٌات نسمة،تقاسم المهام بٌن المإجر التموٌلً والمستؤجر التموٌلً فً عقد الاعتماد  .9

ٌجاري مذكرة لنٌل شهادة الماستر فً الحقوق،تخصص قانون عام للؤعمال،كلٌة الحقوق الا

 .2018والعلوم السٌاسٌة جامعة عبد الرحمن مٌرة،بجاٌة،

المستؤجر التموٌلً ٌرد الأصول المإجرة عند نهاٌة  لٌدٌة،التزام هجٌرة،شعبان داٌخة .3

نون العام للؤعمال،كلٌة الحقوق و العقد،مذكرة لنٌل شهادة الماستر فً الحقوق،تخصص:القا

 .2018العلوم السٌاسٌة،جامعة عبد الرحمن مٌرة، بجاٌة،

كهٌنة،اختلبل التوازن فً التزامات أطراف عقد الاعتماد الاٌجاري  نابت أسماء،موساوي .4

الحقوق  فً القانون،مذكرة لنٌل شهادة الماستر فً الحقوق،تخصص قانون أعمال،كلٌة

 .2015والعلوم السٌاسٌة جامعة عبد الرحمن مٌرة،بجاٌة،

Ⅲ:المقالات / 

كلٌةالحقوق،جامعة قسنطٌنة،  لٌلى،"عقد الاعتماد الاٌجاري"،مجلة العلوم الإنسانٌة ، بعتاش .0

 .234ـ215،ص ص2010، 33عدد

بن زٌوش مبروك،"نطاق القواعد العامة على التزامات المستؤجر فً عقد الاعتماد  .9

 . 256ـ231، ص ص2007 ،28قسنطٌنة ، العدد ٌجاري"،مجلة العلوم الإنسانٌة،الا

حسٌن عٌسى عبد الحسن،النطاق الموضوعً لعقد الإٌجار التموٌلً"دراسةمقارنة"،مجلة جامعة  .3

 .108ـ92، ص ص2016كربلبء العلمٌة،المجلد الرابع عشر،جامعة بابل،

لؤصول المنقولة"،مجلة العلوم زرارة صالحً الواسعة،"عقد الاعتماد الاٌجاري ل .4

 .360ـ341،ص ص27/28،2012الإنسانٌة،جامعة محمد خٌضر،بسكرة، عدد
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صون كل عزٌز عبد الكرٌم،التزامات المستؤجر فً عقد الإٌجار التموٌلً،مجلة كلٌة القانون  .5

 .143ـ99،ص ص2012، جامعة كركوك،العراق،3،العدد1للعلوم القانونٌة والسٌاسٌة،المجلد

عسالً عبد الكرٌم "الطبٌعة الخاصة والممٌزة لعقد الاعتماد الاٌجاري الدولً"،المجلة  .6

،ص 01،2013الأكادٌمٌة للبحث القانونً ،كلٌة الحقوق،جامعة عبد الرحمن مٌرة بجاٌة،عدد

 .67ـ49ص

عسالً عبد الكرٌم"إعفاء المإجر التموٌلً من التزاماته القانونٌة"،المجلة الأكادٌمٌة للبحث  .7

 .189ـ174،ص ص2016نوفمبر27،2لقانونً،جامعة عبد الرحمن مٌرة،بجاٌة،العددا

 عٌاشً شعبان،أثار عقد الاعتماد الاٌجاري،مجلة العلوم الإنسانٌة،جامعة الإخوة منتوري .8

 197ـ185،ص ص51،2019قسنطٌنة،عدد

Ⅳ /:النصوص  القانونية 

 أـ النصوص التشريعية:

صادر 49عدد، ،ٌتضمن قانونالعقوبات،ج،ر،ج،ج1966جوان08،مإرخ ف156ًـ66أمررقم .0

 ،المعدل والمتمم.1966جوان11بتارٌخ 

 ، ٌتضمن القانون المدنً الجزابري،ج،ر،ج،ج1975سبتمبر26، مإرخ فً 58ـ75أمر رقم  .9

 متمم.،معدل و 78عدد

 ،16عدد ،ٌتعلق بالنقد والقرض،ج،ر،ج،ج 1990أفرٌل14 مإرخ فً ،10ـ90قانون رقم .3

 )ملغى(.1990أفرٌل15صادر بتارٌخ 

 03بالاعتماد الاٌجاري،ج،ر،ج،ج،عدد ،ٌتعلق1996جانف10ًفً ،مإرخ09ـ96أمر رقم  .4

 .1996جانف14ًصادر بتارٌخ 

 ب ـ النصوص التنظيمية:

،ٌحدد كٌفٌات إشهار عملٌات الاعتماد 2006فٌفري20،مإرخ فً 90ـ06مرسوم تنفٌذي رقم .0

 .2006فٌفري26،صادر بتارٌخ 10المنقولة،ج،ر،ج،ج ،عدد الاٌجاري للؤصول

،ٌحدد كٌفٌات إشهارعملٌات الاعتماد 2006فٌفري20،مإرخ فً 91ـ06مرسوم تنفٌذي رقم  .9

 .2006فٌفري26،صادر بتارٌخ10،ج،عدد الاٌجاري للؤصول غٌر المنقولة،ج،ر،ج،

 ج ـ الأنظمة:
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،ٌحدد كٌفٌات تؤسٌس شركات الاعتماد الاٌجاري 1996جوٌلٌة03،مإرخ فً 96/06نظام رقم 

 .1996نوفمبر03،صادر بتارٌخ 66وشروط اعتمادها،ج رعدد
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Ⅲ/document: 
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 ألملخص بالػربّة

عقد الاعتماد الاٌجاري عبارة عن تقنٌة حدٌثة استحدثها المشرع الجزابري بموجب الأمر 

،فٌتمٌز بوجود خٌار الشراء الممنوح للمستؤجر التموٌلً فً نهاٌة مدة الإٌجار 96/09رقم 

 لتملك الأصل المإجر.

فبمجرد إبرام العقد ٌترتب على عاتق أطرافهعدة التزامات ،فٌلبحظ فً عقد الاعتماد 

الاٌجاري عدم التوازن فً الالتزامات بٌن أطرافه،فغالبا ما ٌكون المستؤجر التموٌلً هو 

إعفاء نفسه من  طرف الضعٌف وٌتحمل كل المخاطر،بٌنما المإجر التموٌلً ٌسعى دابما إلىال

 معظم الالتزامات نظرا للطبٌعة الخاصة التً ٌتمتع بها عقد الاعتماد الاٌجاري.

 

 

Résumé en français 

    Le contrat de crédit-bail est une technique développée 

par le législateur algérien conformément a l’ordonnance n 

96-09, il se distingue par l’existence de l’option  d’achat 

accordée au crédit preneur a la fin de la durée du bail pour 

détenir l’actif loué. 

    Une foi le contrat conclu, les partis ont un certain nombre 

d’obligation dans le contrat du crédit-bail et insisté un 

déséquilibre entre les obligations des partis, le crédit 

preneur et souvent la parti faible et prend tous les risque, 

cependant le crédit bailleur cherche toujour sa s’exo nover 

de la plus part des obligations en raison de nature 

particulière du crédit-bail. 

 


