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ɪࢫ ɠɽȗɦȄࢫɵ ȸ ȧ ɪࢫɼࢫ ɮɐɦȄࢫȆɳɛȴȲࢫʅ ȱɦȄࢫɰ ȈࢫȆɐɦȄם؈ Ȳࢫɻ
Ք
ɨɦࢫȆɱȳɡȻ ɤɼǷࢫ

ɻɱȆȨ ȍȷ ɼࢫȆɐȖڲɻʊɨɏʄࢫ

ȽࢫȆʈȳɟȴࢫ ʇȄȳȷ ɖࢫ ȳȼ ȰȆȗȷࢫȄם כ Ɂࢫǻڲʄࢫ ɦȆݍݵȄࢫȆɱȳɡȼ Ȋࢫɻȡ ɽȗɱ

ɷȱ ɸࢫʄڴɏࢫɖ ȳȻ Ƿࢫʅ ȱɦȄࢫɑʊɮȡ ࢫ֗ࢭʏࢫ ȑ ʈɽɀ ȗɦȆȉࢫȆɱȯ ՔɺɐȖࢫɼ֗ࢫ ȒȳɟȱםȄ

ȧֺ ɮȉࢫȆɱȮ Քɼȴɼ֗ࢫȆɸȴȆȣ ɱǻࢫɪ ȧ ȄȳםȄɻȕȆٕڈȡ ɽȕࢫɼࢫȓɮʊɜɦȄࢫɻȕȆɌܣۘࢫ ɦȄ

ɪ ɮɐɦȄࢫȄȱɸࢫɪ ɮȗɟȄܢࢫՔۘ ȧ Ȇɱȳȷࢫ ٬ɽɃڈȆࢫ Քɪࢫ.ɏڴʄࢫ ɠࢫȆɳɏࢫɻ
Ք
ɨɦȄࢫɷȄȵȣ ɗ

ȄȯȻ ȳɭࢫɼࢫȆɱɽɏࢫɻȗȍɨɈ ɦࢫɷȆɜȉǷࢫɼ؈فࢫȫ

ɪࢫ ɠࢫ ʄڴɏࢫ Ȓ؈فɭࢫ ɰ ȆɮȧȲࢫ ȯȍɏࢫ ȓɐɭȆȡ ࢫ ȒȱȕȆȷ Ƿࢫ ɑʊɮȡ ȳɡȼࢫ ɲ

Ȕࢫ Ȇɭɽɨɐɭɻ
Ք
ɨɦȄࢫɤ Ǹȸ ɲࢫɼࢫȆɳɦࢫȆɸɽɭȯɛܢۘࢫ ɦȄ

ɯࢫ ɺɦȓʊɗȆɐɦȄࢫɼࢫȓܶݰ ɦȄ



ɸǻداءــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
ܣǴۜࢫ ɪࢫء ɮȡכ ɵࢫ ɡɦɼ֗ࢫ ʄڴɐɦȄࢫȑ ɨɇɼࢫȦ Ȇȣ ɳɦȄࢫʄڲǻࢫǴȳםȄࢫʄڥȸ ʇࢫɰ Ƿࢫɪ ʊɮȡ

ǴȳםȄࢫȳɟȱȗʆࢫɰ Ƿࢫɣ ɦȰࢫɵ ɭȦ Ȇȣ ɳɦȄࢫȄȱɸࢫʏࢫࢭȆȍȎȷ ɰࢫ Ȇɠࢫɵ ɭ.......

ȳɡȻࢫڲʏࢫ Ȅࢫɰ Ƿɼ֜ࢫ ɻɦɽɜȉࢫɷȳɡȻ ɵࢫ ɭࢫȆɮɸȳɡȻ ɪࢫ ȡ ɼࢫȵɏ דࢫ ɪࢫ ɐȡ ɵࢫ ɭࢫʄڲǻ

  لديك﴾اولو 

ܶݰȍڈȆْࢫ ȉࢫș Քʋȿ ɼܣۘࢫ ɦȄࢫʄڲǻࢫʄڲǻ֗ࢫ ȓʊȋȳȕࢫɵ ȸ ȧ Ƿܣۚࢫ ȗȋȲɼܣۚࢫ ȗɨɮȧ ܣۘࢫ ɦȄ֗ࢫ Ȇțֺ ț

ȑ ɅࢫȆȉݍݰ ȍɴʆࢫʅ ȱɦȄࢫȑ ɨɜɦȄ֗ࢫ ȑ ɨɜɦȄࢫȓݤݨȋɼࢫȦ ɼȳɦȄࢫȓݤݨɭࢫʄڲǻ֗ࢫ ȓɮȧȳɦȄɼ

דǻڲʄࢫɑȍɱࢫ ɰࢫȄڲʄࢫʎɭǷࢫȆɺɮȧȲࢫ ȆɳݍݰȄ.

ʄڲǻࢫȆࢫٮڈȄɽɏȯȉࢫʏࢫڲɪ Ȭ ȍȕࢫɯ ɦܣۘࢫ ɦȄࢫȆɸȳɮɏࢫʏࢫࢫࢭɻɨ
Ք
ɦȄࢫɤ Ȇɇ ǷࢫʎȖզȯȡ.

ܢۚࢫȄݍݰȒȆʊࢫࢫ ɐɭܣۚࢫ ɮɨɏ ɵࢫ ɭࢫʄڲǻ֗ࢫࢫɯ ɨɐɦȄࢫǴȄȲɼࢫʏڥȸ ɦȆȉܣۚࢫ ܶݰ ɱࢫɵ ɭࢫʄڲǻࢫʄڲǻ

ɤࢫ Ȇɇ ǷࢫʎȌǷɷȳɮɏ .דࢫࢭʏࢫ

ʎȖȳȷ ǷࢫȮȄȳɗǷࢫեɪ ɠࢫʄڲǻɼࢫȯɮȨ ɭܣۗࢫ ʊɈ ȫ .ǻڲʄࢫ

ɯ զّڈ ȧ Ƿࢫɵ ɭࢫզɪ ɠࢫʄڲǻɼ.......

ɪ ɮɐɦȄࢫȄȱɸࢫʅ ȯɸǷ.......

سعاد



ɰֺࢫڲʏࢫȄݍݵ؈ ɭǸʆࢫɵ ʆȱ
Ք
ɦȄࢫʄڲǻࢫ

Ք
ַ ǻࢫȆɮٮڈɽɘʆࢫɯ ɦࢫɵ ʆȱ

Ք
ɦȄࢫʄڲǻɼ֗ࢫ ɰࢫ�ɽɏȯʆف ǷࢫȄ

ʏࢫڲʎȌǷࢫɣ ʊɦǻ֗ࢫ ʏڌ Ȇȣ ɱࢫɰֺ ɭǸȗʆࢫɵ ʆȱ
Ք
ɦȄࢫʄڲǻ֗ࢫࢫʎɭȄفȧ ȄɼࢫʅȳɡȻ ɼࢫʎǿȄȯɸǻ

.وتقديري 

ǻʄࢫڲȒȳɸɽȡ ɣࢫʎɭǷࢫȒȵʈȵɐɦȄࢫ ɦܣۗࢫ ɨɛࢫࢫʎɲȆɳȧ ɼࢫʎɘɈ ɏɼࢫʎǿȄȯɸǻ

ʎɭȄفȧ Ȅɼ.

ȗםȄࢫɪ ɮɐɦȄࢫȄȱɸࢫʅ ȯɸǷࢫȮȄȳɗǷࢫɑʊɮȡ ɑɃࢫǻڲʄࢫ Ȅɽۘܣ ɨǾȆɏ

ڊʏأق ɼȴࢫʄڲǻࢫʎǿȄȯɸǻࢫɬȯࢫࢫɪ ɠɼࢫɪ ɭֿ ȆȉࢫʎɲՔȯɭɼࢫȒɽɜȉࢫʎɲȯɱȆȷ ʅࢫ ȱɦȄ

ɻȗɨǾȆɏࢫȮȄȳɗǷ

ɯࢫ ɺɐȸ Ȗࢫɯ ɦࢫɵ ɭࢫɪ ɠࢫʄڲǻ֗ࢫ ܣ ɨɛࢫɯ ɺɐȸ ʇࢫɯ ɦɼܣۗࢫ ɨɛࢫɯ ɺɐȷ ɼࢫɵ ɭࢫɪ ɠࢫʄڲǻ

ɯ ɐȷڈْ ɼɼࢫʎȖȳɟȱɭȰȄࢫʎȖȳɟ.

ȓɳʆفȿ.



قائمة المختصرات

الكلمة المختصرةباللغة العربیة:أولا
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مقدمة

یعتبر العقد من التصرفات القانونیة المهمة في مجال المعاملات، هذه التصرفات تكون 

ومن أجل المجتمع،  أفرادقات الموجودة بین من أجل الحفاظ على العلا،متبوعة بقواعد قانونیة

.التزامات على عاتق كل طرفتنشئهذه الأخیرة .قانونیةروابط إنشاء 

یوجهان إرادتهما لتعاقد سواء كان محل الالتزام حاضر ،ملزمة لجانبینرابطة قانونیة الالتزام یعدّ 

.شيء إعطاء وأا بالقیام بعمل أو الامتناع عن عمل أو مستقبلي الوجود، وذلك إمّ ،وقت العقد

رط فیها أن یكون تویشالمستقبلة،قائم وقت العقد ضمن العقودالغیر یندرج محل الالتزام 

 عولقد أباح المشرّ ،إلى المشروعیةبالإضافة،لتعیینلن أو قابل معیّ ،وجودموجودا أو قابل لل

الأشیاءيء المستقبلي من الشّ أنّ بإعتبارالتعامل فیها وذلك بالنص علیها في القانون، الجزائري 

ه لم أنّ لتعامل في الشيء المستقبلي إلاّ للكن رغم إباحته .في الحیاة العملیةشیوعا الأكثرة المستقبل

م التعامل فیها سواء كان ذلك بحكم طبیعتها أو بحكم حیث حرّ ،الأشیاءیغض النظر عن بعض 

.القانون

تنفیذ عیني أي أنّ ،حرص القانون على أن یكون الأصل في تنفیذ  الالتزامات التعاقدیة

وأن لا یكون فیه إرهاق ،عندما یكون التنفیذ العیني ممكناالمدین مجبر على تنفیذ التزامه عینا

إلى جوء للمدین، وإذا لم یقم المدین بتنفیذ التزامه أجاز القانون للمتعامل في الشيء المستقبلي اللّ 

.وسائل التنفیذ العیني سواء كان بغرامة تهدیدیة أو بحكم یقوم مقام العقد

سواء كان ذلك تهاونا و ذلك في حالات معینة ،ر التنفیذ العینيلكن إذا حصل و أن تعذّ 

و ذلك بالمطالبة  رخآ، یمكن سلك طریق دینمفیه إرهاق للو أ ،التزامهتنفیذمن المدین أو تأخر في 

لم بإعذار المدین، والقاضي ھو الذي یقدر مقدار التعویض إذا القیام ي تكون بعدوالتّ بالتعویض

.یكن مقدر في العقد



مثله مثل أيّ لقد حمى المشرع الجزائري المتعامل في الشيء المستقبلیة بوسائل تضمن حقه 

الشيء المتعامل فيسائل المقررة لحمایة و فما هي ال.شخص یتعاقد في العقود الحاضرة

      ؟المستقبلي

على تتمثل في استكمال النقص الموجود تسي الإجابة على الإشكالیة أهمیة نظریة تك

مستوى دراسة التعامل في الأشیاء المستقبلة، أمّا الأهمیة العملیة للإجابة على الإشكالیة تتمثل في 

، على اعتبار أنّ التعامل في الأشیاء أنّ الموضوع من شأنه إرشاد المشتغلین في العمل القضائي

.الحاضرالمستقبلة أصبح شائع الوقوع في الوقت 

الأنسبو  الأصلحكونه ،المنهج التحلیلياعتمادنالمعالجتها الإشكالیةتفرض علینا هذه 

مدعمین ذلك بأسلوب مقارن منهاحكامأهم الأ واستنباطإذ یعتمد على تحلیل المواد ،في هذا المقام

.في المبحث الثاني

بتبیان كیفیة وضع القانون شكالیةالإل إلیها من خلال هذه توصالمراد التكمن النتائج 

سواء كان محل الالتزام لضمانات قانونیة من شأنها ضمان الحق للمتعامل في الشيء المستقبلي

التعویض من عدمه، والكشف عن نیة لاستحقاقمحقق أو محتمل الوجود، وشروط الواجب توافرها 

.المشرع من فرض العنایة لهذه المعاملات

:فصلین فيعلى خطة ثنائیة مبنیة اعتمدناالإشكالیةوعلیه للإجابة عن هذه 

.تحدید التعامل في الشيء المستقبلي:الفصل الأول

.التعامل على شيء غیر قائم وقت العقد:المبحث الأول

.مقارنة التعامل في الشيء المستقبلي عن حالات تلتبس بها:المبحث الثاني

.الحقوق التي یكفلها القانون للمتعامل في الشيء المستقبلي:الفصل الثاني

.الوجودحقوق المتعامل في الشيء المستقبلي محقق :المبحث الأول

.حقوق المتعامل في الشيء المستقبلي محتمل الوجود:المبحث الثاني



�ɤɼالفصلכ

ʏڴȍɜȗȸ ܣǴۜࢫȄם آ ɦȄࢫʏࢫࢭɪ ɭȆɐȗɦȄࢫȯʆȯȨ ȕ
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المشرع بدى ما أیعتبر التعامل في الأشیاء المستقبلة كثیر الوقوع في الجانب العملي و هذا

بعد ما أعطى للمتعاقدین الحریة للتعبیر عن إرادتهما ،القواعد العامة في علیه صراحةنصإلى ال

المعاملات  هذهغیر أنّ المشرع قید ،سواء كانت إرادة صریحة أو ضمنیةبطریقة التي یردانها،

.فیها مستقبلانطاق التعاملمنحیث قام بإخراج بعض التصرفات

كالالتزام المعلق على شرط ،نجد إلى جانب الأشیاء المستقبلة حالات مشابهة لها

استعراض الإجابة على هذا الفصل تتطلب و .بینهمااختلافالالتزام المؤجل، إلا أنّ هناك نقاط و 

، و مقارنة بین التعامل في الشيء)المبحث الأول(مل على شيء غیر قائم وقت العقدورود التعا

).المبحث الثاني(المستقبلي عن حالات تلتبس بها

الأولالمبحث 

یر قائم  وقت العقدغ في شيءالتعامل 

دین إلى إحداث أثر وجوب اتّجاه إرادة المتعاق،التعامل في الشيء المستقبليیستوجب

نتائجه إلى أثاره ومتدبل ی،المتمثل في ورود التعامل على شيء غیر قائم وقت العقدو  ،قانوني

.)الأولالمطلب(.المستقبل

یتوفر  أن  یستوجببلخالي من أي عیبلإبرام عقد صحیحالمتعاقدینلكن لا تكفي إرادة 

).المطلب الثاني(محل الالتزامشرط المشروعیة في 

المطلب الأول

اتجاه إرادة المتعاقدین إلى التعامل في شيء مستقبلي

فإذا كان المحل قابل للوجود ،على محل غیر قائمتتّجه إرادة المتعاقدین إلى إبرام عقد 

الإرادة هي مسألة كامنة في النفس و  مستقبلا یجب أن تتجه ارادة العقد لتعاقد على هذا الأساس، 

لذا .   حتى یعتد بها قانوناأو تتخذ شكلا أخر للتعبیر عنها،.عنها صراحةولابد من الإفصاح
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الفرع (الإرادة الضمنیة و   )الفرع الأول(للإرادة الصریحةالتطرق في هذا المطلبتناتشمل دراس

.)الثاني

الفرع الأول

الإرادة الصریحة

إنما یسري غیر حاضر وقت العقد،المتعاقدین أثناء إبرام العقد أن یكون محل الالتزامیتفق 

أيّ شك یدع ن للإدلاء بهذه الإرادة طریقا صریحا لااوقد یتّخذ المتعاقدوجوده في المستقبل،أثره و

فالتعبیر الصریح یكون إذا قصد صاحبه إحاطة الغیر علما به باتخاذ موقف یدل ،في مقصوده

)1(مباشرة على ما یریده
.

على بیع في العقد مثلا اتفاق المؤلف صراحة نجد أمثلة عن ذلك نذكرها على سبیل المثال

ما یمكن أن یكون هناك اتفاق على قبل تمام انجازه، وبیع صاحب المنزل منزله قبل بناءه، ككتابه

.قبلةنتجه مصنعه خلال السنة المبیع محصولات زراعیة قبل ظهورها وبیع صاحب المصنع ما سی

أن و  شيءالیصح التعاقد على ف ،بإختلاف الهدفبیع الأشیاء المستقبلة یختلفیلاحظ أن 

وعلى مهلة التسلیم أو التنفیذ ولا شيء یمنع المتعاقدان أن یلحقوا بندا ه،یتم الاتفاق على مواصفات

.)2(رفي العقد یخولهم إعادة النظر في ثمن المبیع إذا طرأت تقلبات في الأسعا

تعهد البائع  صراحة في العقد على بیع محصولاتك ببالإیجاون التعبیر عن الإرادة أیضا یك

، 2003د د ن، جامعة قسنطینة، النظریة العامة للالتزامات، د ط،، مصادر الالتزام، محمد صبري السعدي:أنظر -)1(

  . 86.ص
2007د د ن، د ب ن،، 4، العقد، ط 1ة في موجبات المدنیة، ج، العقد مع مقدممصطفى العوجي:أنظر-)2(

 .207.ص
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وأما بالنسبة للأشیاء المثلیة التي تعتبر أشیاء تحدد .)3(مستقبلة بثمن مقدر جزافا أو بسعر الوحدة

)4(مقدارهافیجب تحدید جنسها و،بالكیل أو الوزن
.

احة إلى واحدة ویتجه فیها قصد المتعاقدین صر ،كما یمكن أن یكون الثمن معین جملة

بیع محصول الحنطة الذي سینتج :، مثال ذلكالمبیع في المستقبلتعلیق البیع على شرط وجود

نتجه الأرض من تمن أرض معینة في موسم محدد بمبلغ ملیون دینار مهما بلغ مقدار ما س

.)5(محصول الحنطة

على 01ج فمن ق م60حیث تنص المادة 
»

التعبیر عن الإرادة یكون باللفظ أو 

أي شك في دلالة على لا یدعبالكتابة أو بالإشارة المتداولة عرفا، كما یكون باتخاذ موقف

)6(»مقصود صاحبه 
.

یختلف نوع التعبیر عن الإرادة، فقد یتّخذ المتعاقدان أثناء تلاقي إرادتهما على أن یكون 

، كأن یقول المؤجر للمستأجر على أنّه سیقوم بتمكینه من العین المؤجرة باللّفظما التعبیر عن إرادته

.ن الترمیم والصیانة أي مستقبلاملكن بعد الانتهاء

إیراد الألفاظ المستعملة عرفا، لدلالة على معنى البیع، سواء تم التعاقد بین  الفظیقصد ب

، لأنّ التعبیر عن الإیجاب ن طریق الهاتفو عأ، طةطرفین یضمهما مجلس واحد، أو تمّ بالواس

.)7(على استعماله لإنشاء البیع ، بل یقع بكلّ لفظ استقرّ عرف والقبول لا یتحدّد بألفاظ معینة

وهو الكتابة، كأن یقوم  اأضاف المشرّع إلى جانب اللّفظ الذي یستعمله المتعاقدان شكلا آخر 

كون وقت العقد بل مستقبلي، مثلا البائع والمشتري باشتراط الكتابة، بما أنّ بیع محل الالتزام لن ی

، الحلبي الحقوقیة، بیروترات ، منشو 2، النظریة العامة للالتزامات، نظریة العقد، ط عبد الرزاق السنهوري:أنظر-)3(

.449.، ص1998
منشورات الحلبي الحقوقیة، جامعتي الإسكندریة وبیروت قود المسماة، الع، القانون المدني، محمد حسن قاسم:أنظر-)4(

.22.، ص2008العربیة، 

.208.، ص2010، د د ن، د ب ن، 1، الوسیط في عقد البیع، ج طارق كاظم عاجل:أنظر _)5(
المتضمن القانون 1975سنة سبتمبر 26الموافق ل 1395رمضان 20لمؤرخ في ا 58 - 75أمر رقم :أنظر-)6(

.معدل ومتمم30/09/1975المؤرخة في  78ع ج  ج ج رالمدني، 
 .97.ص ، مرجع سابق،طارق كاظم عاجل:أنظر-)7(
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في حالة حجة یعود المشتري إلیها على البائع باعتبارها ،ضمان حقهما بدلیل الكتابةلوذلك 

.الإخلال بالتزامه

إعلان  ، في شكل سند أو خطاب، أو نشرة أو عامةسواء كانت عرفیة أو رسمیة، خاصة

وغیر موقع علیه، مكتوبة بالید أو بالآلة الكاتبة، أو بالآلة الطابعة، أو بأيّ طریقة أموقع علیه 

وسواء كان نقل ذه الصورة مصنوعة بالید أو مصورةوسواء كانت ه-أصلا كانت أو صورة-أخرى

.)8(طلح علیها، أو بغیر ذلك من الطرقریق إشارات مصالكتابة مباشر أو بطریق التلغراف أو بط

سواء كان من صدرت منه الإشارة لإشارة المتداولة عرفاا لإضافة إلى ذلك نجد شكلا آخر 

ارف الناس على إفادتها بمعنى خاصاخرس أو غیر أخرس، متى كانت شائعة الاستعمال، وتع

)9(كهزّ الرأس عمودیا دلالة على القبول، وهزّه أفقیا دلالة على الرّفض
قیام البائع بعرض :مثال.

دلیل على (لرأس عمودیا ، ویقوم المشتري بهزّ محل مستقبل الوجودالتعاقد علىعلى أخرس

).القبول

في مقصود أخرى لا تترك أيّ شك وسیلةاقدان إلى جانب هذه الأشكال یتّخذ المتع

معیّن للبیعتاجر محصولا كعرض .)10(صاحبها، وذلك باتّخاذ موقف لا یدع أيّ شك في دلالته

بیع صاحب المصنع كمیة معینة من منتوجاته :رغم أنّ  شهر نضجه لم یلحق بعد، و مثال آخر

.في صنعهاقبل أن یبدأ

عبیر بالطریقة التّي یریدانها دون نستخلص أنّ المشرع أعطى الحریة الكاملة للمتعاقدین للت

الاتفاق على أن یكون الشيء المستقبلي فللمتعاقدینتقییدهم وفقا لقاعدة العقد شریعة المتعاقدین، 

والإرادة الصریحة هي الطریقة المباشرة للتعبیر عن إرادتها، ونجد كذلك طریقة ،امهو محلّ الالتز 

.غیر المباشرة وهي الإرادة الضمنیة

   .153.ص ع سابق،،  النظریة العامة للالتزامات، مرجعبد الرزاق السنهوري:أنظر -)8(
.101.، مرجع سابق، صطارق كاظم عاجل:أنظر–)9(
.81.، مرجع سابق، صمحمد صبري السعدي:أنظر_)10(
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الثاني الفرع

الإرادة الضمنیة

الأصل أن یقوم المتعاقدان بالتعبیر عن إرادتهما تعبیرا صریحا في العقود المستقبلیة، بحیث 

قد یسلكا لتعبیر عن  الإرادةجانب هذه  إلىیعبران على ما یریدان التعاقد علیه مباشرة، غیر أنَّه 

.تعبیرا ضمنیاإرادتهما

02ق م ج، ف 60الصریحة في نص المادة  الإرادةجانب  إلىري أخذ المشرع الجزائ

ویجوز أن یكون التعبیر ضمنیا إذا لم ینص القانون أو یتفق الطرفان على أن "بالتعبیر الضمني

)11("یكون صریحا
.

لیس في حدّ ذاته موضوعا، صاحبهإذا كان المظهر الذي یتّخذهیكون التعبیر ضمنیا 

فهمه، حتّى یتم الیهللكشف عن الإرادة، وبذلك یكون في حاجة إلى تفسیره من طرف من وجه

)12(ذلك بیع ملك الغیرومثال 
.

كشف عن إرادته بطریقة غیر مباشرةباتخاذ صاحبه موقف لل ایكون أیضا التعبیر ضمنی

على بقائه مع المؤجراتفاق المستأجر:مثال.)13(مباشرةیرید إیصال العلم بطریقة وهو بذلك لا 

دلیل على رغبته في  ر ذلكالإیجافي العین المؤجرة التّي یكون محلها مستقبلا بعد انتهاء مدّة 

.تجدید المدّة

إلى مسألة التعبیر عن الإرادة التّي یكون محلها شيء مستقبلي سواء تطرقنا فیما سبق

بطریقة صریحة أو ضمنیة، والمسألة التّي نرید التطرق إلیها الآن هي مدى اعتبار السكوت تعبیرا 

، فالعدم لا ینتج  الإرادةیتفق أغلب الشراح على أنّ السكوت لا یشكل تعبیرا عن   عن الإرادة؟

.المتعلق بالقانون المدني،  مرجع سابق 58_75أمر رقم :أنظر-)11(
، جامعة مولود معمري، تبزي المجلة النقدیة للقانون والعلوم السیاسیة،"الإرادة في التصرفات"، نسیر رفیق:أنظر -)12(

.327.، ص2013، 1وزو،ع
 . 154 .ص مرجع سابق،،السنهوري عبد الرزاق:نظرأ - )13(
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لا بنسب لساكت لأنه الإرادةفقهاء المسلمین اعتبروا السكوت لیس تعبیرا عن  إلى إضافة،وجود

)14(قول
.

ویعتبر السكوت في الرد قبولا، إذا اتصل الایجاب "02من ق م ج ف68تنص المادة

)15(."بتعامل سابق بین المتعاقدین، أو إذا لم یرفض الایجاب في وقت مناسب
تسمح طبیعة .

قبولا، كما إذا اعتاد باعتبار السكوت قبولا إذا وجدت معاملة سابقة تسمح بتفسیر ذلكالمعاملة 

عند الاسترداد مستقبلا، الشيءفهنا نفس إلیهبالكتابة اد البضائع التي یریدها من تاجر عمیل استر 

تاجر فیكفي ارسال التاجر له ما یرید دون أن یؤذنه بالقبول أولا، فإذا طلب العمیل شیئا وضل ال

)16(ساكتا كعادته، كان للعمیل أن یعتبر هذا السكوت قبولا
.

یعتبر أینهناك استثناء أنَّ  إلالتعبیر عن الإرادة لأن السكوت لا یصلح  رغم أن القاعدة

ه یتبین للمشتري أنّ غیر ،هد البائع بتسلیم المبیع المحقق الوجودتع:مثال.)17(السكوت تعبیرا عنها

حین فوات المیعاد  إلىكت عن ذلك فترة من الزمن وس،علیه اغیر مطابق لما اتفقالمبیعأنّ هذا 

.فهنا سكوته یعتبر قبولا قانونا،القانوني  بعد استلامه ومعرفته ذلك

المطلب الثاني

ن یكون الشيء المستقبلي مشروعاأ

وقد قام بالنص علیها ،ةیالتعامل في الأشیاء المستقبل عامكأصل  يأباح المشرع الجزائر 

الفرع الأول (التركة المستقبلةاستثناء فیما یخص التعامل في أوردأنّه إلاّ في نص قانوني خاص،

غیر القابلة للتعامل الأشیاء  إلى إضافة، سواء كان التصرف صادر من طرف الوارث أو المورث)

).الفرع الثاني (الطبیعةاء بحكم القانون أو بحكم سو 

 .229و 228. سابق، ص، مرجع نسیر رفیق:أنظر -)14(
.، المتضمن المتعلق بالقانون المدني، مرجع سابق58_75أمر رقم :أنظر  _)15(
.154.، النظریة العامة للالتزامات،  مرجع سابق، صالسنهوري عبد الرزاق:أنظر-)16(
.85.، مرجع سابق، صمحمد صبري السعدي:أنظر_)17(
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ولالفرع الأ 

التركة المستقبلة

)18(مستقبل قابل للوجود عقدمحل التسمح القواعد العامة للالتزامات أن یكون
غیر أنّ .

ویقصد التركة المستقبلة ك ، وأخرجها عن دائرة التعامل،الأشیاءفي  بعضالتعامل استثنىالمشرع 

من إلاّ وجودولا یكون لتركةموته، قتحقوق وما علیه من التزامات و من مجموع ما للشخص بها

)19(وقت موت صاحبها، أمّا قبل ذلك فهي تركة مستقبلة
.

من ق م ج، أین حرّم )92(من المادة )02(نستشف من أحكام الفقرة وهو ما یمكن أن 

في تركة إنسان على قید التعامل غیر أنّ "أنّ على  هة بنصّ في التركة المستقبلالمشرع التعامل

.)20("طل ولو كان برضاه، إلاّ في الأحوال المنصوص علیها في القانوناالحیاة، ب

أنّه كان یسمح بالتعامل من رغمالالقانون الروماني بالمصدر التاریخي لهذا المنع إلىیعود 

التعامل هذا التّحریم، إلاّ أنّها حرمتیعات وبذلك أخذت مختلف التشر إذا كان المورث طرفا فیها،

التعامل في التركة المستقبلة فتحریم.)21(ث نفسهضي المور كان ذلك بر في التركة المستقبلة ولو

.في هذه التركة لما فیها من أضرار للمورثوإنّما منع التعاملتافه،لیس لسبب

الحیاة هي تحقیق الحمایة للوارث والمورث نسان على قید إ تركةفالحكمة من منع التعامل في

یتضمن مضاربة على حیاته، بل قد یشجع السماح بالتعامل في تركتهفإنَّ للمورثمعا، بالنسبة

یكون مدفوعا الوارث على انهاء حیاة مورثه، أمَّا الوارث فإنَّه عندما یتصرف بتركة مورثه إنَّما 

)22(احتیاجاتهتخلص من مورثه حتى یلبي لتفكیر في البتأثیر حاجته إلى المال، مما یقوده إلى ا
.

(18)- Le TOUMEAU (PH) ; Le contrat de vente, , 3eme édition,Dalloz, Paris, 2005, P.13.

 . 163 .ص مرجع سابق،،محمد حسن قاسم:نظرأ - )19(
.سابق، متعلق بالقانون المدني، مرجع 58-75أمر رقم :نظرأ - )20(
.215.، مرجع سابق، صمحمد صبري السعدي:نظرأ - )21(
، دار المیسرة لنشر والتوزیع، لبنان، 2في القانون المدني، ط الإلتزام، مصادریوسف محمد عبیدات:أنظر _)22(

.144.، ص2011
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التصرف الصادر من المورث: أولا

لیس بالنسبة للوارث فقط وإنّما ات الصادرة في التركة المستقبلة،أبطل القانون التصرف

التصرف في التركة من فقد یصدر،بالنسبة للمورثخصّ بالذكر أیضا التصرفات الصادرة 

نفسه، وهو أیضا باطلا بطلانا مطلقا، فلا یفرق بین التّصرف الصادر من الوارث المورث 

.)23(والتصرف الصادر من المورث

وقد یقوم المورث نفسه الصادر من المورث لما له من مصلحة شخصیةیصدر التصرف 

ئه نصیبا أكبر من أي صاحب التركة بالتصرف في تركته لوارث أو أجنبي، مع الاتفاق على إعطا

غیر أنّه لا یمنع المورث عن القیام ببیع لوارثه مالا مملوكا له ویهبه إیاه، فهذا لا قانوني،نصیبه ال

، بالإضافة إلى أنّه لا یجوز للمورث حاضریعتبر تعاملا في تركة مستقبلة بل تصرف في مال

.)24(یعطیه جزء منهاشأن تركته كأن بالتعاقد مع شخص أجنبي 

لاعتبارها من النظام العام والتي لا یجوز  فعالة ع الجزائري أحكام المیراث بحمایةأفرد المشر 

مثل هذاوالحكمة من إبطال التصرف الصادر من المورث في تركته، ترجع إلى أنّ بهاالمساس 

الخروج علیها إلاّ عن  یجوز النظام العام، فلاوالتي تعتبر منالتصرف سیخلّ بأحكام المیراث 

.)25(وفي الحدود التي رسمها القانونوصیة،طریق ال

التصرف الصادر من الوارث:ثانیا

ارث، سواء التعامل بین وارث محتمل أو بین شخص إبطال التصرفات الصادرة من الو یكون

لأجنبي عن أو لموصى له آخرأو من موصى له لوارث الوارث أجنبي، فالتصرف الصادر من 

، 2005دار الجامعة الجدیدة للنشر،،الالتزاممصادر م،ظریة العامة للالتزا، الموجز في النأنور سلطان:نظرأ - )23(

 . 129و128.  ص
.477.ابق، صسمرجعالوسیط في شرح القانون المدني الجدید، ، عبد الرزاق السنهوري:نظرأ - )24(
.478.، صسابق، مرجع عبد الرزاق السنهوري:أنظر-)25(
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التركة، وهذا التصرف قد یرد على جمیع التركة أو على جزء شائع فیها أو على أعیان ملحوظ فیها 

.)26(باطلا بطلانا مطلقاأنّها داخلة ضمن أموال التركة، وفي جمیع هذه الحالات یقع التصرف 

شخص من یتبیّن لنا أنّه مهما كان صاحب التصرف سواء كان وارث أو موصى له أو 

والحكمة من القانون  فيهذه الأعمال تقع باطلة ومحرمة لّیا عن التركة، وجمیعالغیر، أي أجنبي ك

المضاربة على للآداب العامة، لأنّه یتضمن معنىللنظام العام و البطلان أنّ هذا التصرف مخالف

.)27(ثحیاة المور 

الفرع الثاني

أن یكون داخلا في دائرة التعامل

نظام العام لقابل للتعامل فیه مستقبلا، وغیر مخالف لفي دائرة التعامل كلّ محلیدخل

القانون، فهناك محل التي رسمهافي حدودویكون التعامل في الأشیاء المستقبلیة، العامة والآداب

أو  م التعامل فیها سواء أشیاء خارجة عن التعامل بحكم القانون،ر لكن القانون حقبلي التزام مست

.أشیاء خارجة عن التعامل بحكم الطبیعة

الأشیاء الخارجة عن التعامل بحكم الطبیعة   : أولا 

نجد أشیاء خارجة عن التعامل فیها مستقبلا بحكم طبیعتها، فهي أشیاء غیر قابلة للحیازة 

من )02(ف  ذهبت إلیهما ووهفهي ملك لنفع العام، ،و ذلك لاستحالة وقوعهاأو الاستئثار بها،

والأشیاء التي تخرج عن التعامل بطبیعتها هي التي لا یستطیع أحد أن «..ج ق م) 682(المادة 

)28(»یستأثر بحیازتها
.

 .128 .ص أنور سلطان مرجع سابق،:نظرأ - )26(
.129.نفسه، صمرجع :نظرأ - )27(
.المرجع السابقمتعلق بالقانون المدني،،58-75أمر رقم :أنظر-)28(
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مشتركة بین عامة الناستكون الأشیاء خارجة عن التعامل عندما تكون هذه الأشیاء 

حیث تكون الأشیاء خارجة عن التعامل كلّماخاص فقط،بحیث لا تكون مخصصة لأحد من الأش

الفرد الخ، أمّا إذا زالت هذه الاستحالة بحیث أصبحس أو میاه البحراستحالت حیازتها كأشعة الشم

.)29(فتصبح حینئذ  قابلة للتعاملالطیور الطلیقة بعد اصطیادها، مثلعلیهایسیطر

شیاء التي ینتفع بها جمیع البشر كأشعة الشمس یخرج عن دائرة التعامل بحكم الطبیعة الأ

والهواء والبحار، ولذلك عرفها المشرع بأنّها الأشیاء التّي لا یستطیع أحد الاستئثار بها، وهذه 

الأشیاء في الواقع مستحیلة الحیازة، فإن زالت الاستحالة أمكن التعامل فیها، وهو ما یقع بالنسبة 

)30(ازهللهواء أو الماء بعد حصره وإحر 
.

كن أن تكون الأشیاء الخارجة عن التعامل بطبیعتها تسمّى بالأشیاء المشتركة فهي لا یم

راجع إلى أنّها لا تصلح في مجموعها فیهاوعدم قابلیة هذه الأشیاء للتعامل، محلاّ للحقوق المالیة

إذا أمكنولكن .)31(والانفرادالإحراز في مجموعها على سبیل الاستئثار و  ن تكون محلا خاصا،أ

صار هذا الجزء قابلا للتعامل إحرازه وفصله عن الشيء الأصلي،الاستئثار بجزء منها عن طریق 

.)32(ویكون مملوكا ملكیة فردیة لصاحبهفیه 

الأشیاء الخارجة عن التعامل بحكم القانون:ثانیا

بطبیعتها، أشیاء خارجة عن التعامل بحكم نجد إلى جانب الأشیاء غیر القابلة للتعامل 

لفردیة وقابلة للتعامل بطبیعتها القانون، ولها نفس الحكم وهو البطلان وهي أشیاء قابلة للحیازة ا

.184-183.، ص2001جامعة الجزائر، د د ن  تزامات، النظریة العامة للعقد،، الالفیلا ليعلي :أنظر-)29(
.127.سابق، صمرجع ،أنور السلطان:نظرأ - )30(
دار الجامعة الجدیدة، اء ،أنواع الحقوق والأشی-ماهیة الحق-نظریة الحق،محمد حسین منصور:أنظر-)31(

.247.، ص2009، الإسكندریة
.248.مرجع نفسه، ص:نظرأ - )32(
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م أو لاعتبارات أخرى مثل النفع النظام العاخلاق أوالأغیر أنّ القانون یمنع التعامل فیها بسبب 

)33(العام
.

والآداب  نظام العاممن مساس للعدم التعامل فیها، نظرا لما فیها حرص القانون على 

إذا كان محل الالتزام مخالفا «التي تقر بأنه ج مق96 في مادةتم النص علیهوهذا ماالعامة،

)34(»باطلانظام العام والآداب كان العقد لل
لنا من نص المادة أنّه یجب توفر شرط یتّضح.

شروعیة، یكون العقدعدم الملالمشروعیة في محل الالتزام، أمّا إذا غاب هذا الشرط وحلّ محله 

.باطلا بطلانا مطلقا

اتّساقه أو مخالفته للنظام العام  فيالالتزام أو عدم مشروعیته، مناط مشروعیة محل یكمن

العامةفإنّ كان المحل لا یتعارض مع النظام العام ولا مع حسن الآداب، العامةو حسن الآداب

.)35(العقدفي الدولة كان مشروعا وقام العقد، وإلاّ فهو غیر مشروع وبطل 

، فتباینت الآراء على أخرى دولة من دولة إلىفي شأن فكرة النظام العام اختلفت التعاریف

ة المصلحة العامة، سواء كانت هذه المصلحة سیاسیة أم اقتصادیة أم قوامه فكر ،كون أنَّ هذه الفكرة 

زمن في  نفس من دولة إلى أخرى، ومن زمن إلى ، وأنّه لما كانت فكرة النظام العام تختلفدینیة

.)36(الدولة، فإنّ فكرة النظام العام تعتبر تبعا لذلك فكرة متغیّرة أو فكرة نسبیةَّ 

عامل في الأشیاء الخاصة، نظرا لأنّ الشخص هو الذي یكون له الحریة أجاز القانون الت

أو حتّى في تأجیره في التعامل، فهي أشیاء ملكیة خاصة للإنسان، فله الحق في التصرف فیها

.184.سابق، ص، مرجعفیلا ليعلي :نظرأ - )33(
.سابق، متعلق بالقانون المدني، مرجع 58_75أمر رقم :أنظر_)34(
.213.، مرجع سابق، صمحمّد صبري السعدي:أنظر-)35(
 .140 .ص سابق،، مرجعأنور السلطان:نظرأ - )36(
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فالملك العام إذا كان لا یصلح محلا للتصرف، فإنّه یصلح محلا للإیجار، كما في شغل جزء من 

.)37(لإقامة حمامات على شواطئ البحارالطریق العام، ومنح رخصة 

لا فیما یخص الأشیاء العامة تعتبر أمواف ،میّز القانون الأشیاء العامة عن الأشیاء الخاصة

للأشخاص الاعتباریة العامة، والتي تكون مخصصة  لدولة أوالعقارات و المنقولات المملوكة -عامة

.)38(مرسوم أو قرار من الوزیر المختصبالفعل أو بمقتضى قانون أو-للمنفعة العامة

أمّا فیما یخص الأشیاء الخاصة أو الأموال الخاصة، سواء كانت مملوكة للأفراد أم لدولة 

ها، ویجوز حتّى إكسابها رف فیها وبیعها أو تأجیر فهي خاضعة لنظام الملكیة الفردیة، فیجوز التص

.)39(بالتقادم

فیعتبر مخالف ،العامة لآدابوهي ایتبع إلى جانب عدم المساس بالنظام العام جانب آخر 

كما ،الأخلاقكلّ عمل یقصد به خداع شخص معیّن أو خداع جمهور على وجه العامة للآداب

ر حلال، كتعهد شخص بعدم ارتكاب یتمّ بغرض الحصول على كسب غیتعهد یعتبر منافیا لها كلّ 

.)40(ات مقابل مبلغ من النقودتعهد سارق بردّ المسروقمبلغ من المال، أوجریمة لقاء 

خلاق صفة حمیدة یتّصف بها الإنسان، وهي تعكس صورته الحقیقیة في المجتمع، فالأ         

في جسم الإنسان، ولا مثلا بالتعاملفهي لا تسمح .بهاكلّ فرد الاتّصاف فهي صفة نبیلة على

تكون محلا للتملیك، في حیاته ولا في صحته فهو من الأشیاء المقدّسة، فلا تباع ولا تشترى ولا

.)41(امل في الأعضاء والأنسجة البشریةالتعكما یحضر

 .325 .ص ، مرجع سابق،السنهوريعبد الرزاق  :نظرأ - )37(
.249.، مرجع سابق، صمحمد حسین منصور:نظرأ - )38(
.251.، صنفسه، مرجع :نظرأ - )39(
.143.، صسابق، مرجع أنور السلطان:نظرأ - )40(
.184.سابق، ص، مرجع فیلا ليعلي :نظرأ - )41(
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المبحث الثاني

حالات تلتبس بهبمقارنة التعامل في الشيء المستقبلي 

ستعراض مقارنة بین التعامل في الشيء المستقبلي والالتزام إتقتضي دراسة هذا المبحث 

المطلب (المؤجلالالتزامو وبین التعامل في الشيء المستقبلي ).المطلب الأول(المعلق على شرط 

.)الثاني

الأولالمطلب 

امل في الشيء المستقبلي والالتزام المعلق على شرطمقارنة التع

الشيء المستقبلي والالتزام المعلق على  في مقارنة بین التعاملإجراءیشمل هذا المطلب 

)الفرع الأول(ذلك بذكر نقاط تكون متشابهة بینهما وهي ما یطلق علیها بأوجه التشابه  و ،شرط

.)الثانيالفرع (الاختلاف أوجهولكن رغم التشابه هذا لا یمنع من وجود 

الفرع الأول

أوجه التشابه

�ŕƈƍƜƄ�ĎÁ£�ÁÃƄ�Ɠž�·±Ů�ƑƆŷ�½ƆŸƈƅ§�À§²معبليالمستقیتفق الشيء  śƅƛ§قع في المستقبلی

.المستقبلوجوده في منلكن هذا لا یمنع العقد فالمحل المستقبلي قد لا یكون موجود وقت إبرام

الأشیاء المستقبلة یمكن أن تكون محل تنص على أنَّ القانون الفرنسيمن1130المادة فحسب 

طلب صنع آلة من صانع أو تشیید مبنى في :مثال.الالتزام فیكفي وجود الشيء في المستقبل

غیر حاضر والشرط هو أمر مستقبلي.)42(، یبطل العقدوفي حالة عدم وجود الشيءالمستقبل

  .  وقت العقد

(1)_ Lapoyade Deschamps(CH), Droit des obligations, Fllipses, Paris, 1998, p.74.
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من یؤجر منزله الذي لم ، وكقبلةمن سلع خلال سنة مبیع صاحب مصنع ما سینتجه:أمثلة

واقف، هو تحقق وجود الشيء ونلاحظ أنّ البیع في هذه الأمثلة یكون معلّقا على شرط یشیّد بعد

.)43(المبیع

من حیث الشروط : أولا 

یتفقان من حیث أنهما أمران غیر محققان الوقوع، وهذه هي الصفة الجوهریة التي تمیز 

بحیث أنَّ الشيء المستقبلي قد یتحقق محققا الوقوع فكلیهما غیر .)44(المستقبلي مع الشرطالشيء 

التزام :مثال.كما أن یطرأ ما یمنع من وجوده وهذا أیضا بالنسبة إلى الشرط فقد یتحقق وقد ینعدم

.موظف بأن یؤجر منزله إذا تم نقله إلى بلد آخر

یجب أن یكون المحل المستقبلي ممكنا غیر مستحیل، فإذا كان مستحیلا یكون العقد 

باطلا، والشرط كذلك یجب أن یكون ممكن الوقوع وإذا كانت واقعة محل الشرط مستحیلة، بطل 

.)45(نشوء الالتزام شرعا وقانوناستحالة تمنع الاوالشرط معا، لأنّ العقد 

شيء المستقبلي مع الشرط فیما یخص المشروعیة لأن محل الالتزام ینبغي أن یكون یتفق ال

مشروعا سواء كان هذا العمل عبارة عن الالتزام بعمل، كالتعهد بإعطاء رشوة لمواطن لكي یقوم 

وضعه، أو كان امتناع عن عمل كامتناع شخص من مزاولة عمله امتناعا بعمل ما في إطار

.)46(یجبر ذلك فعندئذ یقع العقد باطلامطلقا مع أن القانون 

.209، 208.سابق، ص، مرجع السعديصبريمحمّد:نظرأ - )43(
، أحكام الإلتزام في ضوء الشریعة الإسلامیة، دراسة مقارنة، دار الثقافة والنشر، عمان، بلحاج العربي:أنظر _)44(

.206.، ص2012
، 2009دار الجامعة الجدیدة، د ب ن،العامة للالتزام،، النظریة، أحكام الالتزامسعدإبراهیمنبیل:نظرأ - )45(

 .184.ص
.126.، ص2003د ب ن، د د ن،، النظریة العامة للالتزامات، مصادر الالتزام،منصورمحمد:نظرأ - )46(
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الشرط مثله مثل الشيء المستقبلي، یجب أن یكون مشروعا، فیعتبر غیر مشروع إذا كان 

ة الشرط، لا یعني عدم د عدم مشروعیوالعبرة في تحدیمخالفا للنظام العام والآداب العامة، 

.رض الذي یهدف إلیه المتعاقدینغلبل امشروعیة 

من حیث الآثار:ثانیا

یتفقان أیضا من حیث إلزامیة تنفیذ محل التعاقد، فیما یخص تنفیذ الالتزام على محل 

لتزام المعلق على شرط مقاول بإكمال البناء المتفق علیه، أما فیما یخص الاالتزام :مثال.مستقبلي

غیر في حالة الرسوب فمثلا التزام الأب بتقدیم الهدیة المتفق علیها إذا نجح ابنه في الامتحان و 

.الهدیةملزم بتقدیم 

لفرع الثانيا

أوجه الاختلاف

وجود أوجه اتفاق بین الالتزام المعلق على شرط والشيء المستقبلي، إلاّ أنّ هذا لا  رغم         

یمنع من وجود أوجه الاختلاف بینهما، فمحل الالتزام رغم أنّه مستقبل الوقوع والالتزام المعلق على 

.یختلفان فیهانقاطشرط هو الآخر مستقبل الوقوع إلاّ أنّ هناك

تفاق علیه في العقد، أما الشرط المستقبلي ركن من أركان العقد، فیجب الایعتبر المحل 

وصف یرد على الالتزام، وهو أمر عارض، فهو یرد على الحق بعد تمام هذا الحق وتكامل فهو 

ا الشيء المستقبلي فیتم تحدیدهأمّ .)47(هفي تكوین الحق وإنّما یضاف إلیعناصره، وهو لا یساهم

.له أثر في المستقبلوقت العقد، ویكون 

والقانون، فكر دار ال یق العملي للمسؤولیة المدنیة،، التعویض على الإخلال بالعقد، التطبالطباخشریف:أنظر-)47(

.115.جامعة المنصورة، د س ن، ص
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من حیث الأنواع: أولا

شرط حیث الأنواع، فالشرط نوعانط عن التعامل في الشيء المستقبل منیختلف الشر 

أن یقول :فالشرط الواقف هو أمر مستقبل یتوقف علیه وجود الالتزام مثال،واقف وشرط فاسخ

الشرط الفاسخ فهو الذي یترتّب على تحققه أمّا فیما یخص شخص لآخر إذا تزوجت أبیعك سیارتي

أن یقول والد لابنه أهب لك هذا المنزل، لكن إذا لم ترزق بولد علیك :مثال.)48(زوال الالتزام

.إرجاعه

كون الواقعة المشروطة تقد بالنسبة لشرط فأمَّاّ تقبلي مشروعا یجب أن یكون الشيء المس

كشرط فاسخ للالتزام غیر مشروعة لكي یصبح اشتراطهااب جریمة ارتك:مثال.غیر مشروعة

)49(ن ارتكب الموهوب له جریمة معیّنةوتصبح الهبة مع اشتراط الفسخ إ
.

ثارمن حیث الآ:ثانیا

كان  وتسلیم هذا المحل إنن لالتزامه،یكون  لتواجد المحل مستقبلا أثر في تنفیذ المدی

أمّا بالنسبة ،ما یكون على المدین سوى تنفیذ التزامه لیرتّب آثاره التعاقدیةالتزام بالتسلیم مثلا، فهنا

یكون إمّا بالنسبة لفترةفاسخ، و شرط واقف وشرطكون آثار الشرط بالنسبة إلى نوعیهلشرط فی

عند معرفة مصیر  أيما بعد التعلیق تعلیق التّي تكون قبل معرفة مصیر الشرط ثمّ فترة ال

.)50(طالشر 

عتبارباد الوجودغیر مؤكّ ثناء فترة التعلیق، التزام المعلق على شرط واقف أالالتزامیعتبر 

ثاریخص آفیما أمّا.)51(بل یكون له حق محتمل الوجود قانونا،مل لدائنمجرد أه لا یقابله نّ أ

، مصادر الالتزامات وأحكامها، دراسة مقاربة بین القوانین الوضعیة والفقه الإسلامي، د د ن ر الفضلمنذ:أنظر-)48(

 . 509 .ص ،2012عمان 
.187.، مرجع سابق، صنبیل إبراهیم سعد:أنظر-)49(
.199.سابق، صمرجع،السعديصبريمحمد :أنظر-)50(
، النظریة العامة للالتزام، مصادر الالتزام، أحكام الالتزام، دراسة مقارنة لعدويجلال علي توفیق حسن فرج،:أنظر-)51(

.718.، ص2002، بیروتمنشورات الحلبي الحقوقیة،القوانین العربیة،بین 
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لهذا فالعقد و  ،خطر الزوالموجود على  لكن، نافذموجود فهو حق،لشرط الفاسخ في فترة التعلیقا

.)52(المعلق على شرط فاسخ هو نافذ غیر لازم

ف الشرط كوجود جواز السفر وقد یتخلّ ،ق الشرطالتعلیق بتحقثار الشرط بعد فترةآ ینتهي

له  الموصيزواج الزوجة بعد وفاة  معدلا إذا كان الشرط فاسخا وتخلف الشرط أمّ ،الالتزامفلا ینشأ 

إن كان واقفا ویزول الاتفاقفلو تحقق الشرط كان له أثر رجعي إلى وقت حصول ،یتأبدق الحفإنّ 

.)53(كأن لم یكنویعتبرفاسخاالشرط  إن كانحق الدائن 

إمّا بتنفیذ الالتزام، وفي حالة عدم التنفیذ یقوم كذلك فیما یخص انقضاء محل الالتزام

بالتعویض أو المطالبة بالفسخ سواء كان جزئیا أو كلّیا، هذا بالنسبة للتعامل في الشيء المستقبل 

الدائنذلك الشرط الواقف ویصبح حق تحققبإمّاأمّا بالنسبة للالتزام المعلّق على شرط فینقضي 

ا، أمّا بالنسبة للشرط الفاسخ فإنّ الالتزام الذي كان موجودا أثناء فترة حقا مؤكّدبعدما أصبح محتملا

.)54(التعلیق یعتبر كأن لم یكن أصلا

المطلب الثاني

والالتزام المؤجل ليمقارنة بین الشيء المستقب

مقارنة بین المعلق على شرط والالتزامنجد كذلك إلى جانب مقارنة الشيء المستقبلي 

نقوم بالتطرق إلى ، حیث وهذا ما سنقوم بمعالجته الآنالمستقبلي والالتزام المؤجل،الشيء 

)الفرع الثاني(وأوجه الاختلاف في )الفرع الأول(أوجه التشابه في استعراض

.510.، صمرجع سابق،منذر الفضلأنظر -)52(
دار الثقافة للنشر و ،2ج، النظریة العامة للالتزامات في القانون المدني، أحكام الالتزام،لالفضمنذر :أنظر-)53(

.161.، ص1998التوزیع،عمان، 
أحكام الالتزام في ضوء الشریعة الإسلامیة دراسة مقارنة، دار الثقافة لنشر والتوزیع، عمان،،العربيبلحاج:أنظر-)54(

 .217و 216.ص .ص، 2012
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والالتزام المؤجل ليأوجه التشابه بین الشيء المستقب

یتحققان في المستقبل أي في أنّهما ،والالتزام المؤجل ليالمستقبیتقق كلّ من الشيء 

غیر موجود وقت التعاقد، فمحل المستقبل ليجل هو أمر مستقبوالأ ،الشيء محقق الوقوع مستقبلا

یبیع شخص لآخر منزلا لم یبدأ في بنائه على أن تنتقل :بل محقق الوجود في وقت لاحق مثلا

.)55(لبناءملكیة المنزل إلى المشتري بعد تمام ا

إذا كان نفاذه أو انقضاؤه مترتبا على أمر ،لتزام لأجلإیعرف الالتزام المؤجّل على أنّه

إذا تعاقدت شركة مع مهندس للعمل بها بشرط تقدیم شهادة الإعفاء :مثلا.مستقبل محقّق الوقوع

ریخ تقدیم الشهادة المذكورةمن الخدمة العسكریة، فإنّ المهندس لا یعتبر ملتحقا بالشركة إلاّ من تا

)56(.

:من حیث المصدر: أولا

فكلاهما  فاقيتل أیضا من حیث المصدر ایتفق كلا من الشيء المستقبلي والالتزام المؤجّ 

، ویجوز أن إلى التعاقد على شيء مؤجلإرادة المتعاقدین مصدر الآجل هو الاتفاق أي اتّجاه ف

تفاق على أن یكون محل یكون الابليكذلك في الشيء المستقا، یكون الاتفاق صریحا أو ضمنی

.الالتزام مستقبلا

من حیث المیعاد:ثانیا

والآجل مجهول، فقد یتم  ليأنّ میعاد كلّ من المحل المستقبیتجلّى التشابه كذلك في

لم یحدّد الاتفاق على بیع محصول زراعي لم ینضج بعد، فهنا محل الالتزام هو شيء مستقبل لكن

فیه بل عند النضج مباشرة، ونفس الشيء مع الآجل، ولیس من الضروري أن التاریخ الذي یسلّم 

التزام أحد :مثال.یكون میعاد الآجل معلوما فقد یكون مجهولا ومع ذلك یبقى محقّق الوقوع

،  1998، ط الثانیة الجدیدة، منشورات الحلبي الحقوقیة، لبنان، 1نظریة العقد،ج،عبد الرزاق السنهوري:أنظر-)55(

 .472 .ص
.220.سابق، صمرجع، بلحاج العربي:أنظر-)56(

الفرع الأول
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، إذ أنّ نالموردین بتورید إلى مدرسة عند الانتهاء من البناء، فهذا أیضا مقترن بأجل غیر معیّ 

)57(الانتهاء من البناء أمر محقّق الوقوع وموعده غیر معلوم
.

وذلك في أنّ الأجل قد یكون محدّد التاریخ یهما محدّد یتفقان أیضا في أنّه قد یكون تاریخ

محدد التاریخ مثلا كما یكون الشيء المستقبلي كذلك.)58(یقترض ویلتزم بالوفاء به بعد عامكمن 

.عقد المقاولة

الفرع الثاني

بین الشيء المستقبلي الأجلالاختلافأوجه 

من حیث طبیعة : أولا

الاختلاف في أنّ الشيء المستقبلي هو محل الالتزام، وبالتالي ركن من أركان یظهر لنا 

الالتزام وقد یكون نقلا لحق عیني العقد، وهو الشيء الذي یلتزم المدین القیام به، وهو إذا موضوع 

)59(أو امتناع عن عمل
بعد  إلا د بهیعتفلالتزام لا،عارض وأمرفهو وصف للالتزام الأجلأمّا.

یقوم الالتزام إضافیابعد ذلك عنصرا الأجلیأتيثم ،محل الالتزام لجمیع عناصره الجوهریةاستفاء 

.)60(بغیره

یكون موجودا وقت التعاقد ویتحقق عند ،جلإلى أالالتزام المضاف أنّ یختلفان كذلك في 

التزام المقترض برد :مثلا، فهو غیر قائم وقت الاتفاق،ء المستقبليا بالنسبة للشيمّ الأجل أحلول 

.)61(الموعد المحدّدمبلغ القرض بعد سنة، فنلاحظ أنّ الالتزام موجود لكن یتوقف نفاذه على حلول 

-الحوالة-الأوصاف، الوسیط في شرح القانون المدني، نظریة الالتزام بوجه عام، عبد الرزاق السنهوري:أنظر-)57(

.79.، صن سلبنان، د نشورات الحلبي الحقوقیة،، م3، ط 3ج - الانقضاء
، المكتب 2المسؤولیة الناشئة عن الأشیاء، الإثراء بلا  سبب، ج ، الوسیط في القانون المدني،أنور طلبه:أنظر-)58(

.72.، ص2001الجامعي الحدیث،
 .464 .صمرجع سابق، ، نظریة العقد، عبد الرزاق السنهوري:أنظر-)59(
.81.لقانون المدني، مرجع سابق، ص، الوسیط في شرح اعبد الرزاق السنهوري:أنظر-)60(
.518.، ص2005د د ن، د ب ن،نظریة القانون، نظریة الالتزام،، المبادئ الأساسیة لالسعدنبیل إبراهیم:أنظر-)61(
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أي التعاقد مع شخص على تجهیز مكتب أو الاستصناعللشيء المستقبلي كعقد السلمأمّا بالنسبة 

.مثلا طبقا للمواصفات المطلوبة، فهنا تلاحظ أنّه عقد محقّق الوجود لكن مستقبلا

أیا كان الحقوق العینیةبوجه عام الحقوق الشخصیة و جل الوصف الذي یلحقالأیعدّ 

فاسخ لكن لا یجوز أن یقترن بأجلكان مصدره مقترن أیاق المنفعة وكذلك ح،مصدر هذه الحقوق

بل أبدیایكون هذا الحق  إنطبیعة حق الملكیة یقتضي  إنفاسخ  ذلك  أوواقف  بأجلحق الملكیة 

.)62(مالك إلىفي انتقاله من مالك یتأبّدهو 

من حیث الآثار:ثانیا

محتمل الوقوع، لا یعطي لدائن حق المطالبة الیتبیّن لنا أنّ التعامل في الشيء المستقبلي 

والأجل، حیث  ليا كذلك اختلاف بین الشيء المستقبوهذ بالمحافظة على حقّه قبل تحقق الشيء،

أنّه هناك مرحلتین مرحلة قبل حلول الأجل ونجد الالتزام المضاف إلى أجل واقف في الأجل نجد

لدائن أن لیمكن  و .)63(و یكون موجودا من وقت توفر السبب المنشئ له،یؤثر في وجود الالتزام لا

.)64(له المحافظة على حقّهخذ الإجراءات التّي تضمن یتّ 

حق موجود ونافذ، ولكنّه مؤكّد الزوال، فاسخ فالحق المقترن بهذا الأخیر أمّا بالنسبة للأجل ال

لتزام ینقضي أو یفسخ بحلول یملك الحق في التّصرف والإدارة مثل عقد الإیجار، فالاوصاحبه 

.)65(الأجل

.96.الالتزام، مرجع سابق، صوصاف ، أعبد الرزاق أحمد السنهوري:أنظر-)62(
، 2002، د د ن، القاهرة، 2، النظریة العامة للالتزام، مصادر الالتزام، طمحمد حسام محمود لطفي:أنظر-)63(

 .34.ص
.199.، مرجع سابق، صنبیل سعد إبراهیم:أنظر-)64(
أحكام الالتزام، أثار الحق في القانون المدني، دار الثقافة للنشر و التوزیع، عمان، ، عبد القادر الفار:أنظر-)65(

 .161.ص، 2009
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یا، وهو نیة التّي یعتبر فیها عنصر الزمن عنصرا جوهر ین العقود الزمالتمییز بیجدر بنا 

كون قبل یفهم ممّا سبق أنّ آثار الشيء المستقبلي لا یمكن أن ت.)66(الذي یحدّد عنصر المنفعة

تحقق الشيء، بینما الالتزام المضاف لأجل، فهناك آثار في مرحلة قبل حلول الأجل ومرحلة بعد 

.حلوله

عند حلوله وهذا یعني أنّ ه لا یسري بأثر رجعي تتمثل في أنَّ یتمیز الأجل كذلك بمیزة،

شيء المستقبلي قد یكون له أثر رجعي و  عكس .)67(لا یكون مستحقا إلا من تاریخ حلولهالدّین 

تعاقد شخص مع مقاول على تشید منزلا في مدة :هذا حسب طبیعة الشيء المتعاقد علیه، مثلا

.الملكیةانتقالفالشخص في هذه الحالة یعتبر مالكا منذ فترة التوقیع، و قبل مرحلة ،محددة

وذلك عند تحقّق بلي ینقضي بالوفاء یختلفان كذلك من حیث الانقضاء، فالشيء المستق

التزام البائع بنقل الملكیة للمشتري وهذا الأخیر ملزم بدفع الثمن، بینما الأجل یكون :الشيء مثلا 

أو تمّ فیكون سقوط الأجل إذا أشهر إفلاس المدین انقضاؤه بالسقوط أو الحلول أو التنازل عنه، 

الأجل وذلك بتحقق الغرض المنتظر منه، أمّا التنازل الحجز على ممتلكاته، أمّا الانقضاء فبحلول

.)68(ذلك، سواء كان الدائن أو المدینفیكون ممّن له مصلحة في

 .82و 81 .ص ، صسابق، مرجع عبد الرزاق السنهوري:أنظر-)66(
في القانون المدني الجزائري، دار العلوم للنشر والتوزیع، عنابة، ، الوجیز في أحكام الالتزامدربال عبد الرزاق:أنظر-)67(

.48.، ص2004
 .  163و  162  .ص ، مرجع سابق، صعبد القادر الفار:أنظر-)68(



ʎɲȆȝɦȄࡧɪ ɀ ɘɦȄ

ʏڴȍɜȗȸ ܣǴۜࡧȄם آ ɦȄࡧʏࡧࡩɪ ɭȆɐȗɮɨɦࡧɰɽ ɱȆɜɦȄࡧȆɺɨɘɡʆܣࡧ
Ք
ۘ ɦȄࡧɚ ɽ ɜݰ Ȅݍ
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وسائل ضامنة لحقه، وذلك بفرضوسائلستقبلي بالقانون المتعامل في الشيء الم ىراع        

مقررة قانونا لحمایته من أي تعسف أو أي تهاون من طرف المدین عند عدم تنفیذ التزامه، سواء 

طرق المطالبة تعلق محل الالتزام بشيء محقق الوجود مستقبلا، ففي هذه الحالة له الحق بمباشرة

.بالتنفیذ العیني أو المطالبة بالتعویض

على محض ي متوقف ألي محتمل الوجود أو ممكن الوقوع الالتزام بشيء مستقبتعلق محل  أو   

حقوق المتعامل في الشيء المستقبلي محقق باستعراضمسألة أكثر سنقوم لهذه ل ولإیضاح.الصدفة

محتمل الوجود الویلي ذلك حقوق المتعامل في الشيء المستقبلي ).المبحث الأول (الوجود 

).المبحث الثاني (

حث الأولالمب

حقوق المتعامل في الشيء المستقبلي محقق الوجود

محل الالتزام في المستقبل، وجودتنطوي إرادة المتعاقدان في هذه الحالة إلى ضرورة

غیر أنّ القانون هو عبارة عن تعامل في التزام مؤجّل، فالتعامل في شيء مستقبلي محقّق الوجود

المستقبلي عند تهاون المدین في تنفیذ العقد، وذلك إمّا بالمطالبة بالتنفیذ حمى المتعامل في الشيء 

).المطلب الثاني(أو المطالبة بالتعویض)المطلب الأول(العیني

المطلب الأول

المطالبة بالتنفیذ العیني

إمّا بالالتزام بالعمل وجود محل الالتزام، وذلك قبتحقّ یتحمّل المدین التزاماته العقدیة، وذلك 

المطالبة لدائن للمقتضیات العقد، غیر أنّ القانون أجاز ، وفقاأو إعطاء شيءبالامتناع عنهأو 

أو ) الفرع الأول(بحقّه عند تهاون المدین في التنفیذ العیني للعقد وذلك إمّا بفرض غرامة تهدیدیة

.)الفرع الثاني(العقد م یقوم مقاماستصدار حك
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الفرع الأول

فرض غرامة تهدیدیة

عقود أخرى یكون محلها نجد إلى جانب العقود التّي یكون محلها شيء حاضر وقت العقد، 

ن للدائن أن ، وفي هذه الأخیرة إذا امتنع المدین عن تنفیذ التزامه كاالوجودمستقبل محقّقشيء 

سند تنفیذي، ومن بین الوسائل التّي یستطیع بها الدائن إجبار المدین  هإذا كان بیدیقوم بتنفیذه جبرا 

.)1(الغرامة التهدیدیةنجدعلى تنفیذ التزامه

التزامه على تنفیذالمدینبهاالقاضيیجبرالوسیلة التي بموجبها یقصد بالغرامة التهدیدیة

المادةتنص .)2(عن كلّ یوم أو أسبوع أو شهر، أو سنة تأخیر، وذلك بدفع مبلغ مالي معیّن

)174(�čÀ¢�ƏƄŵ�«�¿�¼»إلاّ إذا قام به المدین ،إذا كان الالتزام عینا غیر ممكن أو غیر ملائم

)3(»باریةجاز للدائن أن یحصل على حكم بإلزام المدین بهذا التنفیذ وبدفع غرامة إجنفسه
.

تعتبر الغرامة التهدیدیة أو الحكم بالتهدید المالي حكم وقتي والغرض منه إكراه المدین على 

المؤقتة التّي یحكم بها تختلف عن التعویض تنفیذ التزامه تنفیذا عینیا، ولهذا فإنّ الغرامة التهدیدیة

من حیث الغرض، إذ لیس المقصود بها إصلاح الضرر، كما تختلف من حیث المبلغ المحكوم به 

)4(الحادثلا تتناسب بین هذا المبلغ والضررف
.

شروط الغرامة : أولا

یجب وجود التزام معیّن على المدین لفرض الغرامة :ممكنالازالیكون التنفیذ العیني أن         

التهدیدیة، وأن یكون الالتزام مازال ممكنا، فإذا استحال التنفیذ بسبب أجنبي عن المدین انقضى 

،، أحكام الالتزام2ج ، الوجیز في النظریة العامة للالتزامات، الدبیبرأفت محمّد حماد، محمود عبد الرحیم :أنظر-)1(

.31.، ص1997د ب ن،معة الجدیدة للنشر،دار الجا
2- Vney(G) Jourdain (P) ; LES effets de la responsabilité, 3eme édition, Paris ,2010, p.13.

.سابقجع مر امتعلق بالقانون المدني، ، 58ـ75القانون رقم :أنظر-)3(
.656.رجع سابق، صم، توفیق حسن فرج، جلال علي العدوى:أنظر-)4(
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مستقبلة لكن طرأ محصولاتسلیم بتالتزام :مثال.)1(الالتزام وامتنع اللّجوء إلى الغرامة التهدیدیة

الكلّي للمحصول، فهنا لا مجال للحدیث عن الغرامة التهدیدیة مادام دث أجنبي أدّى إلى الهلاك اح

.الهلاك لیس بید المدین

إن  ،یجوز للدائن أن یقوم بطلب ترخیص من القضاء في تنفیذ الإلتزام على نفقة المدین

.)2(تنفیذ ممكناكان هذا ال

،كما في الالتزام بالقیام بعمل فني،سهام المدین بتنفیذ التزامه بنفأن یكون من الضروري قی

 إلىفلا یجوز الالتجاء ،الحصول على التنفیذ العیني دون الحاجة للمدینالإمكانا إذا كان في أمّ 

)3(التنفیذ العیني المباشر إلىبل ،الغرامة التهدیدیة
.

فلا  ،بالتهدید الماليب الدائن یطال أن یجب،الدائن الحكم بالغرامة التهدیدیةأن یطلب 

.)4(بهائن لدا لبالم یط إذابغرامة تهدیدیة على المدین تقضي المحكمة من تلقاء نفسها  أنیجوز 

في الحكم بالغرامة التهدیدیةاضيسلطة الق:نیاثا

یدخل في اختصاص كافة أنواع المحاكم من من المتفق علیه أنَّ الحكم بالغرامة التهدیدیة

واستثنائیة، ومن مدنیة أو تجاریة، كذلك طلب الحكم بالغرامة التهدیدیة یجوز ابناءه في أیة عادیة 

، ویعلل البعض ذلك بأنَّ هذا الاستئنافحالة كانت علیها الدعوى، ولو لأول مرة أمام محكمة 

.)5(لطلب الأصليالطلب لا یعتبر طلبا جدیدا، بل طلبا تابعا 

.656.، مرجع سابق، صمحمد صبري السعدي:أنظر-)1(

، أثار 2، الوسیط في شرح القانون المدني الجدید، نظریة الإلتزام بوجه عام، الإثبات، ج عبد الرزاق السنهوري:أنظر_)2(

.791.الإلتزام، د ط، دار النهضة العربیة، القاهرة، ص
.30.سابق، ص، مرجع عبد الرحیم الدیبرأفت محمد حماد، محمود :أنظر-3
.816.مة للالتزامات، مرجع سابق، ص، النظریة العاعبد الرزاق السنهوري:أنظر-4
، بیروت، ، الموجز في النظریة العامة للإلتزام، د ط، دار النهضة العربیة لطباعة والنشرأنور السلطان:أنظر -)5(

.61.، ص1973
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،جاز للقاضي الحكم بها في مواجهة المدین،التهدیدیةتوافرت شروط الحكم بالغرامة  إذا          

لا یحكم و أ .ویحكم بهذه الغرامة،الدائن  لطلب سلطة التقدیریة في أن یجیبالاضي الموضوع ولق

أملا یرجى من طریق هناكنّ الدعوى أ إذا قدر من ظروفإلاّ ،بها أن یستجیب لهذا الطلب

.)1(عینیاأن ینفذ المدین التزامهبهذهالضغط

أنّ مجال اللّجوء إلى الغرامة المالیة قد یكون في الالتزام بالامتناع عن ر،بنا الذكجدری

لكن نجد التزام لا یقبل الغرامة دم العمل في مصنع معیّن مستقبلا،المهندس بعكالتزامعمل، 

، وهو الالتزام بنقل حق عیني آخر، فلا مجال للغرامة التهدیدیة كونه یمكن تنفیذ الالتزام التهدیدیة

)2(دون تدخل المدین
من التطبیقات القانونیة لتعامل في الشيء المستقبلي محقق الوجود نجد و  .

.الوجودعقد السلم باعتبارهما عقدان محققابناء على التصامیم و عقد البیع 

،وذلك بالنسبة للبناء فقط، من قبیل الأشیاء المستقبلةیعتبر عقد البیع بناء على التصامیم

دون القطعة الأرضیة التّي یشیّد علیها البناء، فهذا العقد هو نظام مستحدث في القانون الجزائري،

 دةحیث تنص الما11/04م بقانون رقم المعدّل والمتمّ 01/1993المؤرخ في 93/03بمرسوم

التصامیم لبنایة أو جزء من بنایة مقرر بناؤها أو في طور عقد البیع بناء على« همن28

)3(»البناء
.

العقاري،عقد یلتزم بموجبه البائع الذي یدعى المرقيƌĎƊ£�ƑƆŷ�ƌكما قام الفقه أیضا بتعریف

مقابل ثمن تقدیري یدفعه هذا الأخیر بنسب محددة وفي ،جزء من البنایة للمشتري أوبانجاز بنایة 

، ن س دالقاهرة، د د ن، ، 2أحكام الالتزام، ط ،2، النظریة العامة للالتزامات، جعبد الرحمان محمّدمحمود:أنظر-)1(

 .88 .ص
.570.سابق، صلقانون المدني، مرجعالوسیط في اأنور طلبه،:أنظر-)2(
یحدد القواعد التي ، 2011فبرایر 17، الموافق ل1932ربیع الأول عام 14المؤرخ في 11/04قانون رقم :أنظر-)3(

.تنظم نشاط الترقیة العقاریة
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)1(محددةأجال
یلتزم حیثوالمشتريالبائعفقد تحدث عن التزامات كلا من ع الفرنسيالمشرّ  اأمّ .

وم المشتري یقونقل ملكیتها للمشتري وبالمقابل ،في العقد دةة المحدّ المدّ البائع بتشیید البنایة في  

)2(طبدفع ثمنها بالتقسی
.

جزء  أوفالمرقي العقاري علیه بتسلیم البنایة 11/04من قانون 33المادةمفهوم حسب

فیها المرقي العقاري بالقیام طل ، وفي الحالة التي یتماالبنایة عقد إعدادخلال ثلاثة أشهر و ،منها

أسبوع  أو شهر  أوتوقع علیه غرامة مالیة عن كل یوم ،زمة لنقل ملكیة العقاربالإجراءات اللاّ 

.)3(تأخیر

ورقم السند عند الاقتضاء ،یةالملكیة العقار بأصلالمقتني بإعلامیلتزم المرقي العقاري 

فرضت في القیام بهذه الإجراءات المرقيتهاون ه إذا، علما أنّ وكذلك تاریخ ورقم رخصة البناء

،قاریةق بنشاط الترقیة العالمتعلّ 11/04المشرع الجزائري من وراء قانون هدف . علیه غرامة مالیة

للمرقي قانوني أساسيالخاضعة لضبطالمشاریع العقاریة ستوفیها تحدید الشروط التي یجب أن ت

عرض لها المرقي جزاء لمخالفته یت أنكن وعلاقته بین المقتني كما نص على عقوبات یم،العقاري

.)4(حكام القانونیةللأ

والمسؤولیة،  دیل شهادة ماجستیر في قانون العقو ، عقد البیع بناء على التصامیم، مذكرة لنبوجنان نسیمة:أنظر-)1(

 .12 .ص 2008، تلمسان، دبلقایأبو بكر جامعة
(2)-Tourna Fond (O), Vente d’immeuble à construire, Dalloz, Paris, P. 1526.

أشهر كحدّ أقصى، )3(یتعین على المرقي العقاري، بعد ثلاثة "التّي تنص 11/04من قانون رقم 33المادة :أنظر-)3(

مقابل على إثر الاستلام المؤقت للبنایة أو لجزء منها، بإعداد عقد بیع البنایة أو جزء من البنایة المحفوظة، أمام موثق

".لسعر البیع من طرف صاحب حفظ الحقالتسدید الكلي 
المجلة النقدیة للقانون والعلوم، »النظام القانوني للمرقي العقاري في التشریع الجزائري«، سعیداني لوناسي:أنظر-)4(

.75.، كلیة الحقوق، جامعة مولود معمري، تیزي وزو، صالسیاسیة



32

هو عقد بمقتضاه یسلف أحد الفریقین الأخر، مبلغا من النقود نضیف كذلك عقد بیع السلم

كمیة معینة من المواد الغذائیة أو غیرها من الأشیاء إلیهفیلتزم هذا الفریق مقابل ذلك أن یسلَّم 

.)1(فهو ینعقد بالإیجاب والقبول ولا یثبت هذا العقد إلاَّ كتابةالمنقولة في موعد یتفق علیه الفریقان

عقد  أجازتأنّهاإلاّ فبیع المعدوم باطلالعقود المستقبلیةالإسلامیةمت الشریعة قد حرّ ل        

بثمن مستقبلاه محقق الوجودولكنّ ،غیر موجودشيءبیع الإسلامیةسلم عند الشریعة فبیع ال،السلم

السلم ربّ  أوالمشتري المسلم لمشتري ویسمىّ ه لمویسلّ الشيءیوجد  أن على ،مقبوض في الحال

.)2(الصفةو  ،النوع،الجنسأي بتقدیرویشترط البعض تقدیر المبیعإلیه،والبائع المسلم 

یجوز السلم في المكیلات والموزونات لأنَّها من المثلیات، وفي العددیات المتقاربة كالجوز 

والبیض لأنَّ الجهالة فیها یسیرة وصغیرها وكبیرها سواء فلا یجرى التنازع في ذلك القدر من 

لدراهم التفاوت بین الناس عادة، ویجب في المبیع أن یكون ممَّا یتعین بالتعیین، فإذا لم یكن كا

مؤجلا حتى لا یجوز السلم في )المبیع(فیهوالدنانیر لم یجز السلم فیه، كما یجب أن یكون المسلم 

.)3(الحال

الفرع الثاني

حكم یقوم مقام العقداستصدار 

في  یجوز للقاضي أن یصدر حكم یقوم مقام العقد، وذلك بعد عدم نجاح الغرامة التهدیدیة

ثمار الحكم بالغرامة التهدیدیة بقیام المدین بتنفیذ التزامه  ىیؤتإجبار المدین عن تنفیذ التزامه، كما

.)4(المدین على عدم التنفیذحیث یصرّ  إطلاقاوقد لا یؤتى ثماره ،بعد تراخ أوفورا 

، 2004للالتزام نظریة العقد، د ط، دار الجامعة الجدیدة، بیروت، ، الأصول العامة همام محمد محمود زهران:أنظر_)1(

 .267.ص
.69.، ص2008، الوجیز في عقد البیع، ب ط، دار النشر والتوزیع، تیزي وزو، سي یوسف زاهیة حوریة:أنظر-)2(
.270.مرجع سابق، صهمام محمد محمود زهران، :أنظر-)3(
.788.سابق، صمرجع، مصطفى العوجي:أنظر-)4(
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ضي بمثابة في الإلتزام بالعمل، قد یكون حكم القا"من ق م ج على )171(تنص المادة

.)1("سند التنفیذ، إذا سمحت بهذا طبیعة الإلتزام مع مراعاة المقتضیات القانونیة والتنظیمیة

إجراءاتفي ن یقوم حكم القاضي مقام التنفیذ أن تكون طبیعة الالتزام تسمح بأیمكن 

، لجأالتسجیلإتمامیحول دون  ان امتنع البائع عن التصدیق على توقیعه مم، فإتسجیل عقد البیع

ویعني هذا الحكم عن حضور البائع ،القضاء لاستصدار حكم بصحة العقد ونفاذه إلىالمشتري 

.)2(ث یجري مباشرة تسجیل الحكم ونقل الملكیةحیالشهر العقاري والتصدیق على توقیعهأمام

وإذا،رغبته في التعاقدظهر الموعود له أ إذا ،حكم القاضي في الوعد بالتعاقدأیضاهر یظ

و یقوم هذا ،التعاقدبإثباتیستصدر حكما  أنالعقد كان للموعود له إمضاءامتنع الواعد له عن 

.)3(إبرامهالحكم مقام العقد الموعود 

الكیل أود بالوزن التي تحدّ المثلیة المعینة بالنوع كالأشیاءشيء إعطاءیخص ا في مامّ أ         

یحق للمشتري في حالة الضرورة الحصول على إذن من القاضي بأن یشتري المبیع ،أو المقیاس

ولا  ارتفعالهالك من  السوق على أن یتحمل البائع الفارق في الثمن، خاصة إذا كان ثمن المبیع قد 

.)4(یقدر المشتري تحمل تلك الخسارة

البائع بإفراز  ممن القمح، ولم یقبیع عشرة أرادبكان محل الالتزام شیئا مثلیا، كأما إذا

یحصل على  أنفي حالة الاستعجال استئذانهجاز لهذا الأخیر بعد ،للمشتريتسلیمهع و المبی

.)5(الشيء المبیع من السوق على نفقة البائع

.المتعلق بالقانون المدني، مرجع سابق58_75أمر رقم:أنظر_)1(
.75.، ص2001، ن د ن، د ب دذج العقود والتصرفات القانونیة، ، نماأنور طلبه:أنظر-)2(
.794.،مرجع سابق، صعبد الرزاق السنهوري:أنظر-)3(
 .43.ص د س ن،، دار النشر و التوزیع، الجزائر،4المنتفى في عقد البیع، ط ، الحسین بن الشیخ آث ملویا:أنظر-)4(
، د د ن، القاهرة،              3ط  عقد البیع في ضوء الفقه والتشریع وأحكام القضاء،،أحمد عبد العال أبو قرین:أنظر-)5(

 .327.ص
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یكون إذن حكم القاضي مقام العقد بعد استئذانه، لكن في حالة الاستعجال یقوم المشتري 

كما یستطیع القاضي إصدار .ون استئذان القاضي فهنا تكون حالة استثنائیة من الأصلبذلك د

حكم بالفسخ، بعد طلب ذلك من الدائن، فالقاضي له السلطة التقدیریة لقبول الطلب المقدم إلیه، 

أو سوء نیة المدین لیحكم في قبول أو رفض بحسن لم یتم تنفیذه ة ماتفینظر إلى ما مدى أهمی

.)1( الطلب

المطلب الثاني

المسؤولیة العقدیةأساسالتعویض على 

المطالبة بالتعویض ،محقق الوجودالمستقبلي الشيءالتعامل في  إطارلدائن في لیحق 

 نمأركانهاهذه المسؤولیة بتوافر أساسویفرض التعویض على ،العقدي بإلتزامه الدائن خلّ أمتى 

الفرع (تحقق الالتزام بالتعویض وتشمل دراستنا في هذا المطلب ،السببیةعلاقة و  ضررخطأ و

.)الثاني الفرع(المستقبلي المحقق الوقوع الشيءویلیه ذلك تقدیر التعویض في )الأول

الأولالفرع 

لتزام بالتعویضالإ تحقق 

بل الأصلي،جانب الالتزام  إلىلتزاما جدیدا یقع على عاتق المدین ا ضالتعویلا یعتبر

وفي الحالة التي لم یجد فیها .)2(العینيوهو التنفیذ الأصلیةغیر صورته أخرىله بصورة هو تنفیذ

وهو الجزاء العام طریق التعویض  إلىجوء اللّ إلاّ لدائن لسالفة الذكر فلا سبیل الإجباریةالوسائل 

.34.، ص2002القاهرة، د د ن،،2ط  ، النظریة العامة للالتزام،محمد حسام محمود لطفي:أنظر-)1(
.154.سابق، ص، مرجع ن محمدامحمود الرحم:أنظر-)2(
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یجب على ،محقق الوقوعالمستقبلي في الشيءلتعامل د الاتفاق على انفع .قیام المسؤولیة عن

تزامالالبخلّ ففي الحالة التي یُ .)1(الأطراف أن تحترم التزاماتها وكلّ طرف ملزم بتنفیذ ما اتفق علیه

.ویضتعفعلى الدائن المطالبة بال

:المستقبلي المحقق الوقوعالشيءالتعویض في  :أولا 

العیني ضي بالتنفیذیق لا عندماالدائنإلیهیلجأه طریق نّ على أالتعویض مكن لنا تعریف ی

)2(للالتزام
)3(هلدائن یجبر به الضرر الذي لحقل قیام المدین بأدائهعدم ویعرّف أیضا على أنّه .

.

لدائن فیجوز ،یكون محقق الوقوع مستقبلاهناضررالي فمستقبلشيءالتعامل في بما أنّ و 

.ضرر مستقبل متى كان محقق الوقوعالمطالبة بالتعویض عن 

 فإذا ،متى كان محقق الوقوععویضتیكون كذالك ال،كان التعویض عن ضرر حال إذا        

فإنها ،محتمأمرهدم البناء نّ أ إلىالتقدیریة سلطتهاكانت محكمة الموضوع قد انتهت في حدود 

.)4(إذا قدرت التعویض المستحق المطعون ضدها على أساس وقوع هذا الهدم 

،ینفذ الالتزام عینیا أناستحال على المدین  إذا"على أنَّ ج ق م)176( المادةتنص 

نشأتاستحالة التنفیذ أنّ لم یثبت ما،حكم علیه بتعویض الضرر الناجم عن عدم تنفیذ التزامه

.)5(»المدین في تنفیذ التزامهتأخر إذاویكون الحكم كذلك ،فیهد له لا یسبب عن

(1)-Simler (F, T, PH), Liquette(Y) , Droit civil, les obligations, Dalloz, 8eme édition, Paris ,2002, p. 32.
د ب ن،منشورات الجامعة المفتوحة،المدني اللیبي،ت في القانون، أحكام الالتزام والإثباالرويعدنان طه :أنظر-)2(

.47.، ص1995
، ط 1ج لفعل الضار والمسؤولیة المدنیة، ، الوافي في شرح القانون المدني، في الالتزامات في اسلیمان مرقس:أنظر-)3(

.527.، ص1992د ب ن، د د ن،،5
ولیة التعاقدیة و التقصیریة، دار المطبوعات الجامعیة، د ب ن، ، التعویض المدني، المسؤ عبد الحكیم فوده:أنظر-)4(

342.، ص1998
.سابق، متعلق بالقانون المدني، مرجع 58-75القانون رقم :أنظر-)5(
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طریقا إلاّ لیسبالتعویض أوالتنفیذ بالمقابل نّ الأصل فإ هوالتنفیذ العیني باعتبار أنّ 

للدائنففي التنفیذ التأخر أوالتنفیذ العیني مستحیلا سواء لعدم التنفیذ أصبحفمتى ،احتیاطیا

.بالتعویضالمطالبة 

ة التي سوف یتم صنعها في السیار من مع مصنع السیارات على نوع معینتعاقد شخص

یارة لم یقم بصنع تلك السالمصنع ،المتفق علیهالأجلحلول أي في المستقبل لكن عندلاحقوقت 

.حق المطالبة بالتعویضففي هذه الحالة الدائن له 

الالتزامأنّ التعویض لا یكون إلاّ عما أصاب الدائن من ضرر، جراء عدم تنفیذ یتبیّن لنا

)1(تب ضررا للدائن، فلا محل للتعویضلم یر لالتزامهوفي الحالة التي یتضح أنّ عدم تنفیذ المدین 
.

شتري كمیة من السلعة معینة یتم صنعها في وقت لاحق، لكن عند حلول تسلیم البائع للم:مثلا.

، و بعد ذلك تبین أن المشتري حصل على الكمیة اللازمة من السلعة و بسعر التزامهالأجل لم ینفذ 

.أقل، فلا محل للتعویض 

الخسارة التي تلحق الدائنفي الأولالعنصر یشمل التعویض عنصران أساسیان یتمثل

والعنصر الثاني ما فات الدائن من كسب ،وتكون الخسارة متوقعة في نطاق المسؤولیة العقدیة

)2(التزامه في المیعاد المحددالدائن كان لیعقدها لو قام بتنفیذ أن تثبت، كفوات  صفقة رابحة
.

الذكر یستوجب التعویض مباشرة عن الضرر المستقبل الناتج فتحقّق العنصرین السالفي

.وذلك على أساس المسؤولیة العقدیة، وهذا یؤدي إلى استحقاق التعویض بعد توفر شروطه

شروط استحقاق التعویض:ثانیا

:بالتعویض یستلزم المشرع توفر مجموعة من الشروطالالتزاملقیام 

.242.، ص2000الفتح للطباعة والنشر، د ب ن، ، أحكام الالتزام، مصطفى الجمال:أنظر-)1(

.437.سابق، صمصادر الالتزامات وأحكامها، مرجع منذر الفضل:أنظر-)2(
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كان  إذاوكذلك  المدینبخطأ،فیها التنفیذ العیني للالتزام مستحیلاحالة التي یصبح ال في

ممكنا ولكن التنفیذ العینيكذلك عندما یكون و  .)1(تدخل المدین الشخصيالتنفیذ العیني یقضي 

الفائدة التي ستعود على الدائن منه لا تتناسب مع الضرر الذي كانت  أي ،المدین إرهاقفي تحققه 

المدین ولكن تدخلتحققه على وجه ملائم دون كان التنفیذ العیني ممكن إذاكذلك   ،یصیب الدائن

)2(الدائن لم یطالبه
ق  )179و  187و  176(دالموا في التعویض وطشر الجزائري المشرع أدرج .

  .م ج

وضع المدین  هنّ عرف على أوالذي یُ ،الإعذارلاستحقاق التعویض في الأخیریتمثل الشرط 

 نأ والأصل.)3(لم یوف له فورا  إذافي تنفیذ الالتزام المتأخرهو وضع و  ،قانوني معینفي وضع 

ماكالمحضرین تتضمن التنبیه علیه بالوفاء  أوراقبموجب ورقة من بإنذارالمدین  عذارإ یكون

)4(یتم عن طریق البرید على الوجه المبین نأیجوز 
.

)5(ارعذفیها الإعفى یُ هناك حالات أنّ إلاّ عذار تسبها الإالقانونیة التي یكالأهمیةرغم 
وهو ما .

لإعذار المدین في ضرورة  لا«تنص على أنَّ من ق م )181(علیه المادة أكدت علیه المادة 

:یةالحالات الآت

،غیر مجد بفعل المدینأصبح أوتعذر تنفیذ الالتزام  إذا-

،ترتب عن عمل مضركان محل الالتزام تعویضا إذا-

،شيء تسلمه دون حق وهو عالم بذلك أو ،ه مسروقنّ لتزام یعلم المدین أمحل الا  إذا كان-

)1(»ه لا ینوي تنفیذ التزامهالمدین كتابة أنّ إذا صرح-
.

.824.سابق، ص، نظریة الالتزام، مرجع عبد الرزاق السنهوري:أـنظر-)1(
.147.، ص1994دار الجامعیة للطباعة والنشر، الإسكندریة، ، أحكام الالتزام،العدوىجلال علي :أنظر-)2(
، مركز الدالتا للطباعة، د ب ن، 2، دعوى التعویض عن المسؤولیة المدنیة بصفة عامة، ط محمّد منجي:أنظر-)3(

.22.، ص1999

.23.، ص، مرجع سابقمحمّد منجي:أنظر-)4(
.،ص2008، عمان، ، دار الثقافة ، أحكام التزام، آثار الحق في القانون المدنيعامر محمود الكسواني:أنظر-)5(

136.
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الفرع الثاني

المستقبلي المحقق الوقوعالشيءتقدیر التعویض في 

أخل لكن لوحصل وأن ،المستقبلي محقق الوقوع بعدم وجوده عند التعاقدالشيءیتمیز 

.إلیهسوف نتعرض وهذا ماقیمة التعویضالقاضي بتقدیر قام ،المدین بإلتزامه التعاقدي

:التعویض القضائي :أولا

ه ذلك التعویض الذي یقدره القاضي نتیجة لاستحالة نّ التعویض القضائي على أیعرف

إذا «من ق م ج )182(ة تنص الماد.القانونعلیها في التنفیذ العیني ووفقا لشروط المنصوص 

ویشمل التعویض ما،في القانون فالقاضي هو الذي یقدره أو ،مصدرا في العقدیكن التعویضلم 

یكون هذا نتیجة طبیعیة لعدم الوفاء بالالتزام  أنبشرط ،فاته من كسبخسارة ومالحق الدائن من 

یتوفاه  أنلم یكن في استطاعة الدائن  إذاویعتبر الضرر نتیجة طبیعیة ، الوفاء بهالتأخر في  أو

)2(ببذل جهد معقول
.

سلطة القاضي في تقدیر التعویض:ثانیا

السلطة التقدیریة للقاضي في تقدیر التعویض ما لحق الدائن من خسارة ومافاته من تشمل

ق م ج التّي )199(مادةال تنص.)3(ودور القاضي یكون عملیة تقدیریة لهذین العنصرینكسب

أحد المتعاقدین بالتزامه، جاز للمتعاقد الآخر بعد في العقود الملزمة للجانبین، إذ لم یوف «تنص 

.سابق، المتضمن بالقانون المدني، مرجع 58_75أمر رقم :أنظر-)1(
.سابقالمتضمن القانون المدني، مرجع ، 58-75قانون رقم ال: أنظر-)2(
دار الجامعة الجدیدة للنشر، د ب الجزائي والفوائد القانونیة،، التعویض القضائي والشرط محمد شتا أبو سعد:أنظر-)3(

.10.، ص2010ن، 
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المدین أن یطالب بتنفیذ العقد أو فسخه مع التعویض في الحالتین، إذا اقتضى الحال  إعذار

)1(ذلك
.

في الوصول إلى نقل البائع ینجحلم  إذافمثلا ،عقد البیع بناء على التصامیم إلىفاستنادا 

)2(مشتري طلب التعویضالملكیة فهنا لل
التعویض یكون في فإنَّ وحسب المادة السالفة الذكر .

، كذلك الحق في المطالبة بالتعویضإلاّ الدائن أماماستحالة التنفیذ العیني فلا یكون حالةحالتین

ادة من نص الم)2(الفقرة السلطة التقدیریة في تقدیر الفسخ حسب وللقاضي د في حالة فسخ العق

من هذا القانون التّي یفهم ، )122، 121، 120(من القانون المدني، وكذلك نجد المواد )119(

)3(التعویضمن خلالها أنّ فسخ العقد یستوجب
.

البیع بناء على التصامیم المتعلق بنموذج عقد 94/58من المرسوم التنفیذي 3مادة لطبقا ل

للمشتري دفع المرقي العقاريالمحدد،لالأجتسلیم العقار محل الانجاز في یترتب على عدم «

)4(».رد المبالغ التي دفعها للمشتري في حالة الفسخوتُ ،تأخرمبالغ تعویضیة عن كل 

 عذارهفللمشتري بعد إ،في الحالة التي لا ینفذ المرقي العقاري التزامه أنیفهم مما سبق 

للحدث الفجائي  أو ،وفي الحالة التي یتعذر فیها التسلیم للقوة القاهرةالمطالبة بالتعویض الحق في 

وعند الفسخ یسترد ،فیفسخ العقد بحكم القانون طبقا للقواعد العامة،فالالتزام یصبح مستحیل التنفیذ

.)5(من البائع ما قد دفعهالمشتري 

.، المتضمن القانون المدني، مرجع سابق58-75القانون رقم :أنظر-)1(
.56.، ص1988دار الجامعیة، د ب ن، ، الوجیز في عقد البیع، توفیق حسن فرج:أنظر-)2(
.سابق، المتضمن بالقانون المدني مرجع 58-75، من الأمر 122، 121، 120، 119المواد :أنظر-)3(
تعلّق بنموذج عقد البیع على التصامیم ، الم1994مارس  7في  ، المؤرخ94/58المرسوم التنفیذي رقم :أنظر-)4(

.1994، لسنة 13ع .ر. بّق في مجال الترقیة العقاریة، جالمط
، الوسیط في شرح القانون المدني الجدید، العقود التي تقع على الملكیة، البیع عبد الرزاق السنهوري:أنظر-)5(

.611.، ص2000، روت، منشورات الحلبي الحقوقیة، بی3والمقایضة، ط 
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المبحث الثاني

المحتمل الوجود ليالمستقبالشيءحقوق المتعامل في 

الشيءیكون التعامل في  أننجد أن المشرع الجزائري تجنبا للغرر اشترط في نصه 

ها ة ینطوي على احتمال عدم وجودیالمستقبلالأشیاءالتعامل في أنّ غیر ، الوجودمحققالمستقبلي

المطلب (العقد الاحتمالي الشيء المستقبلي في إطاریشمل هذا المبحث التعامل في و علیه 

.)المطلب الثاني(یتوقف التزامه على وجود المحل  الذي المستقبليالشيءوالتعامل في )الأول

الأولالمطلب 

العقد الاحتماليالشيء المستقبلي في إطارتعامل في ال

ولهذا یعتبر ،یدرك فیه المتعاقدان مقدار الربح والخسارة ه عقد لانّ بأیتمیز العقد الاحتمالي 

)الأولالفرع (حتمال وسنقوم باستعراض مدى مطالبة التنفیذ العیني لمصلحة الدائن من عقود الا

.)الفرع الثاني(یلي ذلك عدم جواز الطعن بالغبن في العقود الاحتمالیة و 

الأولالفرع 

المطالبة بالتنفیذ العیني لمصلحة الدائن

ثار التي ینتجها، حیث یعتبر العقد عقد الاحتمالي قبل اللجوء إلى الآیتوجب علینا تعریف ال

خذ والقدر ت تمام العقد والقدر الذي أد وقحدّ ی أن  لا یستطیعالمتعاقدین إذا كان كل من إحتمالیا، 

غیرأو غیر محقق الحصول أمرتبعا لحدوث المستقبلفي  إلاولا یتحقق ذلك ،أعطىالذي 

)1(الوقوع الطرفین یعتمد على حدث غیر مؤكدأحدأو تقدیمتسلیمحیث .)1(معروف وقت حصوله
.

.140.سابق، ص، نظریة العقد، مرجع عبد الرزاق السنهوري:أنظر-)1(
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یجازف المشتري في وجود المبیع نفسه، كبیع صیاد بضربة شبكة، فیكون فقد یحدث وأن 

د العق أنیتضح  لنا من خلال هذا التعریف .)2(ذه الحالة هو مجرد الأمل في الصیدالمبیع في ه

صراحة ینصالمشرع لم نّ أویتبین لنا ،بح والخسارةیمكن للمتعاقدین تحدید قدر الر الاحتمالي لا

من ق م ج  الذي نص فیه أنّ التعامل في الأشیاء )92(ود الاحتمالیة في نص المادة على العق

.الاحتمالیة العقود بإهمالقام  المشرع أنني یع هذا لالكن  قبلة یجب أن یكون محقّق الوقوع،المست

تبادلیا متى التزم احد یكون العقد"ه نّ على أ، من ق م ج)57(یتبین من نص المادة 

.یفعل له أو ،عتبر معادلا لما یمنحی،فعل شيء أو بمنح،الطرفین

على حسب خسارة لكل واحد من الطرفین أو ،المعادل محتویا على حظ ربحالشيءكان  إذا

)3("العقد یعتبر عقد غررنّ غیر محقق فإحادث
.

عند المالكیة فهو الذي لا  امّ أیكون لا  أمیكون  أنعند مجهول العاقبة لا یدري یكون الغرر 

على تسلیمه سواء كان وعند الحنابلة فما لا یقدر ،أمرینعند الشافعیة ما احتمل  امَّ أحصوله یدرى

)4(العاقبةرر هو ما یكون مستور الغ أنالفقهاء هو  الراجح بینالتعریف  امّ أ ،معدوم أوموجودا 
.

 هذامنها المقامرة و الرهان، التعامل في العقود الاحتمالیة،المشرع الجزائري حرم أنرغم         

شراء الثمار قبل ظهورها :مثلا.الاحتماليه لا یمكن للمتعاقدین التعامل في العقد نّ یعني أ لا

.المتعاقدینفوجود الثمار یتوقف على عوامل لا یتحكم فیها 

ففي  ،المحتمل الوجودالمستقبلالشيءتمییز بین حالتین فیما یخص التعامل في یجب ال

شرط أيّ ضع و  قد احتمالي الوجود دونع إبرام إلىالمتعاقدین  إرادةتتمثل في اتجاه  الأولىالحالة 

1- Bihr (PH) ; Droit civil, Dalloz, Paris, 1996, P.152.

.208.،ص، مرجع سابقطارق كاظم عاجل:أنظر _)2(
.المتضمن القانون المدني، مرجع سابق58_75من قانون رقم 57، 92المواد:أنظر-)3(
، الغرر في العقود وأثره على التطبیقات المعاصرة، المعهد الإسلامي، المملكة الصدیق محمد أمین الضریر:أنظر-)4(

.11.، ص1993العربیة السعودیة، 
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لم یخرج شيء لا یؤثر  إذاشخص یشتري مقدار ما تستخرجه شبكة صیاد ففي  هذه الحالة  :مثلا

بدفع لمشتري، ویظل التزام الم یوجد أمفالعقد یقوم سواء وجد الشيء المتعاقد علیه ،على قیام العقد

)1(العقد قائم وصحیحنّ قائم نظرا لأالثمن 
.

ذلك وجد   إن ،محتمل الوقوعشيءاتفاق المتعاقدین على وقوع تتمثل الحالة الثانیة في

السمك الذي تخرجه بیع ن یتم الاتفاق على كأ: لم یوجد مثال إذاوینعدم العقد ،المستقبليالشيء

.)2(لم تخرج سمكا لا یتحقق البیعوإذا،هذه الشبكة سمكا تحقق البیعأخرجت فإذا ،رمیة الشبكة

إذ روف، تنطوي إذن العقود الإحتمالیة على احتمال الكسب أو الخسارة كما هو مع

أن یكون هناك نوع من التعادل معقول بین احتمال المكسب وقیمته من جهة واحتمال ینبغي

الخسارة وقیمتها من جهة أخرى، فإذا كان احتمال الخسارة في جانب المتعاقدین أرجح بكثیر من 

احتمال المكسب، وكان مقدار الخسارة في الوقت ذاته لا یقل كثیرا عن مقدار المكسب كان 

)3(تعادل فادحافي ال الاختلال
.

 إذایطلب التنفیذ العیني  أنالتعاقدي لإلتزامهعند عدم تنفیذ المدین للدائنأنّ ن لنایتبیّ 

لدائن في الحالة التي لالعقد الاحتمالي قد یسبب خسارة لأنّ را ونظ، له أفضلكان التنفیذ العیني 

تنفیذ المدین  ىیجب علهذه الحالة، فيمبلغ من المال للمدینمثلا ئن قد دفع یكون فیها الدا

.التزامه

فلو أنَّ شخصا أمن منزله من الحریق، وكان المنزل بعیدا كل البعد عن التعرض لخطر 

صاحبه إلا تلبیة لطلب دائن ارتهن المنزل، واشترطت شركة التأمین أن یدفع ولم یؤمنه،الحریق

احتمال خسارتها أرجح بكثیر من احتمال احتراق المنزل فتقاضي المؤمن له أقساطا سنویة عالیة، 

.173.سابق، ص، مرجع علي فیلا لي:أنظر -)1(
.174.، مرجع سابق، صعلي فیلالي:أنظر-)2(
، نظریة الإلتزام بوجه عام، مصادر 1، الوسیط في شرح القانون المدني الجدید، ج عبد الرزاق السنهوري:أنظر _)3(

.395.، منشورات الحلبي الحقوقیة، لبنان، د س ن، ص3الإلتزام، ط
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قد یتحقق أن یكون ففي مثل هذا العقد الاحتمالي وهو عقد التأمینالتعویض عنه هو مبلغ التأمین،

)1(في التعادل مابین التزامات المؤمن له والتزامات  شركة التأمین اختلالا فادحاالاختلال

الفرع الثاني

الطعن بالغبنعدم جواز 

إذ یتمثل في عدم التعادل ،علینا بتعریفه،ماهیة عدم جواز الطعن  بالغبن إلىقبل التطرق 

تقریر وجود الغبن عند و  .)2(في عقود المعاوضة وقت تمام العقدیأخذهوما ،العاقد بین ما یعطیه

)3(كل من المتعاقدین وقت العقدبما التزما بهیكون معروفا أنمن عدمه في التعاقد یجب 
لا  هلأنّ .

ل الوقوف علیه في العقود المحددةهوهذا یكون من السّ ،یقاس مدى التفاوت بین البدلین وجسامة

)4(
.

، والسبب في ذلك یعود استبعاد العقود الاحتمالیة من نطاق الغبن إلى یذهب جانب من الفقه

،یصعب على الأطراف وقت إبرام العقدبحیثبهافلا یتصور الغبن ،ها غیر محددةأداء نّ لأ

الغبن تحدید ما یمكن الحصول علیه عن طریق العقد، ممّا یترتب علیه صعوبة في تحدید مقدار

)5(الذي یقع على أحد الطرفین
.

.396.المرجع نفسه، ص:أنظر _)1(

إحیاء التراث العربي،بیروت ، دار2، ط2، الوسیط في شرح القانون المدني، جعبد الرزاق السنهوري:أنظر-)2(

.396.،ص1973
ة، ، شرح القانون المدني الاردني، مصادر الالتزام، الكتاب الاول، المصادر الارادیملوحموسى سلیمان أبو:أنظر-)3(

.31.، ص1995القدس، العقد و التصرف الانفرادي،
.45.، ص1978د د ن، القاهرة، جیز في نظریة الالتزام،، الو محمود جمال الدین الزكي:أنظر-)4(
.26سابق، ص، ، مرجع توفیق حسن فرج:أنظر-)5(



44

، فیهمهما كانت طبیعة العقار ومهما یكن الحق المتنازع ،وللغبن في العقار حمایة خاصة

)1(الأمر بحصص في شركة متعلقة بحق عقاريق ولو تعلّ ،ولا ینطبق على بیع المنقولات
.

البیوع العقاریة البیوع الاحتمالیة بشرط أن تكون ذات أنّ المشرع الجزائري استثنى في غیر

الثمن فیه مرتبّا ون مثل البیع الذي یكبموجب مبدأ الاحتمال یطرد الغبنطبیعة احتمالیة حقیقیة، 

والسبب في ذلك أنّ المقابل الذي یدفعه المشتري لیس قابلا للتقدیر أثناء العقد لكونه ،لمدى الحیاة

لا یوجد یتوقف على ظروف طارئة مثل وفاة البائع، فلیس من الممكن إثبات أيّ غبن لكونه 

)2(تناسب دقیق ومرقّم مابین التزام المشتري والقیمة الحقیقیة للعقار
.

أحدهما فإن تنازع وهو في الحقیقة لیس كذلك، ،إذا اتفق الطرفان في العقد على أنّه احتمالي

أمام القضاء لنقض العقد بسبب الغبن على أساس الصفة الاحتمالیة، فعلى القاضي البحث عن 

فإذا وجد أنّ العقد لیس له ،وتكییفه بالوصف الدقیق، ویكون للقاضي سلطة في ذلك،حقیقیة العقد

من الاحتمال إلاّ المظهر، وأنّ التزامات أحد المتعاقدین لا تتعادل مع التزامات المتعاقد الآخر فلا 

)3(أحكام وآثار الغبنمجال للتردّد في احتمال 
.

المطلب الثاني

  يءل المرتبط بوجود الشالمستقبالشيءالتعامل في 

یذهب بعض الفقه إلى أنَّها ولذلك  ،تتشابه هذه الحالة مع الإلتزام المعلق على شرط واقف

صور الإلتزام المشروط، وذلك لأنَّ إرادة المتعاقدین قد اتجهت الى التعامل، في الشيء صورة من 

.بشرط وجوده

 .93.صمرجع سابق، ، لحسین بن الشیخ آث ملویا:أنظر-)1(

.93.ملویا، مرجع سابق، صلحسین بن الشیخ آث:أنظر_)2(

هائل حزام میهوب العامري، النظریة العامة للاستغلال، الغبن الناتج عن الاستغلال، د ط ، د د ن، د ب ن، :أنظر_)3(

.149.، ص2009
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في اعتباره التعامل في الشيء غیر أننَّا سوف نذهب إلى ما ذهب إلیه الأستاذ فیلالي،

المستقبلي المنطوي على اتفاق بین الطرفین على ضرورة وجود الشيء من ضمن الحالات التي لا 

تتضمن الإلتزام المشروط، ونحو ذلك تكون بدایة دراسة هذا المطلب بالتطرق إلى الحالة التي یوجد 

)الفرع الثاني(د فیها الشيء یلي ذلك الحالة التي لا یوج)الفرع الأول (الشيء فیها

الأولالفرع 

حالة وجود الشيء في المستقبل

على إذا تحقق وجود الشيء في المستقبل، یتعین على الطرفین تنفیذ الالتزامات المترتبة 

الإتفاق بینهما، فإذا كان الإتفاق یتضمن ضرورة تسلیم الشيء أو القیام بعمل یتعین عل المدین 

).1(في ذلك، ویجوز للدائن أن یرفع دعوى للمطالبة بالتنفیذ العیني الجبريالمضي 

ذا كان الطرفان قد اتفقا على بیع أحدهما للأخر منقولا مستقبلا بشرط حصول البائع على فإ

هذا المنقول في مدة معیة، فإنَّ حصوله على الشيء في  المدة المتفق علیها یجعله ملزما بتسلیمه، 

المنقول محدَّدا ع جاز للمشتري حق المطالبة بالتسلیم مع فرض غرامة تهدیدیة مادامفإذا امتن

)2(بالذات
.

بالنوع، وتحقق وجوده، تعین على المدین إفرازه، لأنَّ أما إذا كان المنقول المستقبل محددا

الملكیة معلق انتقالها على ذلك، فإذا امتنع المدین جاز للدائن استئذان القاضي والحصول على 

)3(النوع من السوق على نفقة المدینشيء من نفس 

مطالبة بالتنفیذ في الحالة التي یقع فیها التعامل على عقار مستقبل، فإنَّ الدائن یجوز له ال

العیني في صورة التزام المدین بتحریر العقد التوثیقي، مع امكانیة فرض غرامة تهدیدیة عن كل یوم 

، المتعلق بالقانون المدني، مرجع سابق58_75أمر رقم :أنظر_)1(
.32.، مرجع سابق، صالدیبرأفت محمد حماد، محمود عبد الرحیم :أنظر–)2(
 .32.ص ، مرجع سابق،منذل الفضل:أنظر–)3(
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)المدعي (ویخضع اثبات الاتفاق على التعامل في شيء مستقبل للقواعد العامة الدائن )1(تأخیر

وهذا حسب المادة دج  100,000بات بالكتابة إذا تجاوزت قیمة  ویجب علیه الاثعبئء الاثبات،

علىق م ج غیر أنَّ في غیر المواد التجاریة إذا كان المتصرف القانوني تزید قیمته 333

دینار جزائري أو كان ایر محدد القیمة فلا تجوز الإثبات بالشهود في وجودها أو 100.00-0

)2(.ضاءه ما لم یوجد نص یقضي بغیر ذلكانق

كما أنَّ العقد ینشأ التزاما بنقل ملكیة المبیع، ومعلق على واقف هو تحقق وجود المبیع كلَّه أو 

بعضه، فهنا أنتج العقد أثاره في ذلك الإلتزام بنقل الملكیة بالنسبة إلى القدر أو الكمیة التي تحقق 

اریخ العقد وجودها، وتنتقل الملكیة إلى المشتري من وقت تحقق وجود المبیع لا من وقت ت

.)3(لإستحالة انتقال ملكیة الشيء قبل وجوده

الفرع الثاني

حالة عدم وجود الشيء في المستقبل 

اذا لم یتحقق الشيء في المستقبل خلال المدة المتفق علیها فان الطرفین برؤو ذمتهما من 

و من ثم لا یمكن لاحدهما مطالبة الاخر بالتعویض،الا اذا كان المدین قد تسبب بخطئه م،اي التزا

)4(كما یلزم تعویض المدین على اساس قواعد المسؤولیة العقدیة.في عدم وجود الشيء

.412.مرجع نفسه، ص:أنظر–)1(

.، المتعلق بالقانون المدني، مرجع سابق58_75أمر رقم :أنظر-)2(

والتوزیع،نشرل، الواضح في شرح القانون المدني، عقد البیع والمقایضة، دار الهدى لمحمد الصبري السعدي:أنظر-)3(

.186.، ص2008الجزائر، 

.111.مرجع نفسه، ص:أنظر-)4(
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والمتمثلة في الخطأ العقدي وهو عدم تنفیذ المدین للالتزام المترتب عن العقد، والذي نشأ 

فإذا لم یقم المدین بتنفیذ التزامه العقدي فإن الركن الأول .ه طرفا من أطراف العقدفي ذمته بإعتبار 

)1(.للمسؤولیة العقدیة یكون قد توفر

كما یمكن أن یكون عدم تحقق الشيء ووجوده مستقبلا راجعا إلى إهمال البائع أو عدم 

كما إذا باع مزارعا محصولا مستقبلا، ثم إمتنع عن زراعته ففي .قیامه بأعمال یقتضیها هذا الوجود

)2(هذه الحالة یلتزم بالتعویض
.

فهو لا یكفي أن یرتكب المدین كما یعتبر الضرر الركن الثاني في المسؤولیة العقدیة،

خطأ عقدي حتى تقوم مسؤولیته العقدیة عن عدم تنفیذ التزامه، وإنَّما یجب أن یترتب على عدم 

ویقع عبئ .ویقع عبئ اثبات الضرر على عاتق الدائن.التنفیذ للإلتزام العقدي ضرر یلحق الدائن

ائن هو الذي یدعي بأنَّه وقع به ضرر من الإثبات على الدائن لأنَّ البینة على من ادعى، وهنا الد

)3(ذجراء عدم التنفی
.

لا یكفي أن یكون هناك خطأ وضرر، بل یجب أن یكون الضرر الذي أصاب الدائن نتیجة 

لخطأ المدین، وبمعنى آخر أن یكون الخطأ هو السبب في الضرر وهذا ما یعبر عنه بعلاقة سببیة

السببیة بین خطأ المدین والضرر، ویستطیع المدین اثبات أنَّ ویقع على الدائن اثبات الرابطة 

)4(الضرر وقع بسبب أجنبي أو بخطأ الدائن
.

، دیوان المطبوعات 4، مصادر الإلتزام، ط2ج الوجیز في شرح القانون المدني الجزائري،،خلیل أحمد قدادة:أنظر –)1(

.145، ص، 2010الجامعیة، 
)2(

.187.، مرجع سابق، صمحمد الصبري السعدي:أنظر-
.151.، مرجع سابق، صخلیل أحمد حسن قدادة:أنظر-)3(
)4(

، الواضح في شرح القانون المدني، النظریة العامة للإلتزامات، العقد والإرادة المنفردة، محمد صبري السعدي:أنظر -

.317.، ص2007، دار الهدى لطباعة والنشر،4ط
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خاتمة

من خلال الدراسة السابقة، یتضح لنا أنَّ موضوع حمایة المتعاقد في الأشیاء المستقبلة یعد 

موضوعا حساسا، فقد كان وسیبقى موضوع الساعة لإرتباطه بالجانب العملي الذي أصبح كثیر 

ة الوقوع بین أطراف العقد، ولهذا فهو من الدراسات الشیقة والتقنیة التي تظل بحاجة لقراءة مستیقض

.واسعة من قبل المشرع 

�ƓƍÃ��řƆŗƂśŬƈƅ§�¡ŕƔŮƗ§�µ ŦƔ�ŕƈƔž�řƈŕŷ�©̄ŷŕƁ�ŶŲ Ã�¹±Ůƈƅ§�ĎÁ£�ƌƔƅ¥�ƌƔÃƊśƅ§�̈ ŠƔ�ŕƈƈ

�½ƆŸśƔ�ŕƈƔž�¡ŕƊŝśŬ§�ŶŲ Ã�« Ɣţ�řƈŕŸƅ§�©̄ŷŕƂƅ§�̄ ƔƔƂśŗ�ÀŕƁ�¹±Ůƈƅ§�ĎÁ£�Ďƛ¥�ŕƎƔž�¿ƈŕŸśƅ§�©² ŕŠ¥ بحظر

.التعامل في بعض الأشیاء منها التعامل في التركة المستقبلة

طار عقد بیع ي وضع آلیات لحمایة المتعاقد في إخلصنا إلى أنَّ المشرع الجزائر كما 

مستقبلي الوجود، وذلك بضمانات أدرجها في القواعد العامة یعود إلیها المتعاقد عند عدم استفاء 

حقه، سواء كان ذلك بالمطالبة بالتنفیذ العیني أو المطالبة بالتعویض بعد القیام بإعذار المدین 

    .هبتنفیذ التزام

وإذا كان المشروع الجزائري على غرار التشریعات الأخرى التي أجازت التعامل في الأشیاء 

هذا الموضوع، فعلى رغم أهمیة الموضوع في المستقبلیة، إلا أنه یتضح قصور المنظومة لمعالجة 

.لا كلیاع خصص مادة في القانون المدني و لم یفصل تفصیالحیاة العملیة إلا أن المشر 

ى المستوى وأكثر من ذلك فإن هذا الموضوع أصبح من بین القضایا المطروحة عل

القضائي وهو ما یستوجب تمدید العمل بالنصوص المتعلقة بهذا الموضوع من اجل استكمال 

.النقص الموجود على مستوى دراسة التعامل في الأشیاء المستقبلة

من خلال ما سبق یتضح نقص وعجز المنظومة التشریعیة عن توفیر الحلول الفعالة 

.لحمایة المتعاقد في الأشیاء المستقبلة،وعلیه نأمل من المشرع الجزائري التدخل لسد النقص
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:وقد توصلنا في هذه الدراسة إلى عدة استنتاجات وبالتالي نقدم بعض التوصیات

من القانون المدني الجزائري وذلك بإدراج العقود المحتملة الوجود ضمن 92تعدیل نص المادة _

.هذه المادة

.شیاء المستقبلةتخصیص باب كامل في القانون المدني یتعلق بالتعامل في الأ-

وضع معاییر دقیقة من أجل رصد الثمن التقدیري للعقار، تفادیا لرفع السعر مستقبلا بدعم_

.دعوى تضخم العقار و ارتفاع كلفة الإنجاز التي یتحملها المشتري



 قائمـــــــــــة المـــــــــــــــــراجع
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:باللغة العربیة   : أولا

الكتب_1

، شرح القانون المدني الأردني، مصادر الالتزام، الكتاب الأول،  أبو ملوح موسى سلیمان-

.1995التصرف الانفرادي، القدس، المصادر الإرادیة، العقد و 

أحكام القضاء، ط الثالثة،التشریع و، عقد البیع في ضوء الفقه و أبو قرین أحمد عبد العال-

.2006د د ن، القاهرة، 

.2010، المنتقى في عقد البیع، ط الرابعة، دار النشر والتوزیع،آث ملویا لحسین بن شیخ-

الثقافة،عمان، ، أحكام الالتزام، في ضوء الشریعة الإسلامیة، دراسة مقارنة، داربلحاج العربي
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.2000الفتح للطباعة و النشر، الإسكندریة، د ط،أحكام الالتزام،، الجمال مصطفى-

العامة للالتزامات، أحكام ، الوجیز في النظریةحماد رأفت محمد، الدیب محمود عبد الرحیم-

.1997الالتزام، ج الثاني، دار الجامعة الجدیدة للنشر، 

للنشر دار العلوم  ن المدني الجزائري،في القانو الوجیز في أحكام الالتزام دربال عبد الرزاق،-

.2004التوزیع، عنابة، و 

الجامعة  منشورات الحلبيات في القانون المدني اللیبي،، أحكام الالتزام والإثبالروري عدنان طه-

.1995المفتوحة،

.1978د د ن، القاهرة،، الوجیز في نظریة الالتزام،الزكي محمود جمال الدین-

، الوسیط في شرح القانون المدني، ج الثاني، دار إحیاء التراث الرزاقالسنهوري عبد -

.1973العربي، بیروت لبنان، 
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، الوسیط في شرح القانون المدني الجدید، النظریة الالتزام بوجه عام، -

.1978دار النهضة العربیة، القاهرة، ت، أثار الالتزام، ج الثاني،الإثبا
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، الوسیط في شرح القانون المدني الجدید، العقود التي تقع على -

.2000الملكیة،البیع و المقایضة، ط الثالثة، منشورات الحلبي الحقوقیة، بیروت، لبنان، 

عام، ، الوسیط في شرح القانون المدني، نظریة الالتزام بوجه-

.منشورات الحلبي الحقوقیة، بیروت، لبنان، د س نلحوالة، الإنقضاء، ج الثالث،الأوصاف، ا

جامعة قسنطینة، ، النظریة العامة للالتزامات،، مصادر الالتزامسعدي محمد صبري-

.2003الجزائر، 

، العقود المسماة، عقد البیع، ط الثانیة، دار الجامعة الجدیدة، الإسكندریة، سعد نبیل إبراهیم-

2004.

د د ن، د ب ن، یة القانون، نظریة الالتزام،، المبادئ الأساسیة للنظر -

2005.

د ب  الجدیدة،أحكام الالتزام، النظریة العامة للالتزام، د ط، دار الجامعة،-

.2009ن، 
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،التعویض عن المسؤولیة التقصریة و المسؤولیة العقدیة في ضوء الفقه الطباخ شریف-
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.2008و القانون، جامعة المنصورة، 

، الوسیط في القانون المدني، المسؤولیة الناشئة عن الأشیاء، الإثراء بلا سبب،الدفع طلبة أنور-

.2001ج الثاني، المكتب الجامعي الحدیث، الغیر المستحق، الفضالة،
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الفھرس

01----------------------------------------------------------------------------المقدمة 

05--------------------------------------تحدید التعامل في الشيء المستقبلي:الفصل الأول

05---------------------------------التعامل على شيء غیر قائم وقت العقد:المبحث الأول

06  --------------------  ليمستقب اتجاه إرادة المتعاقدین إلى التعامل في شيء:المطلب الأول 

06------------------------------------------------------الإرادة الصریحة:الفرع الأول 

09--------------------------------------------------------الإرادة الضمنیة:الفرع الثاني

10------------------------------------ألا یحرم القانون التعامل في الشيء:المطلب الثاني

11--------------------------------------------------------التركة المستقبلة:الفرع الأول

12--------------------------------------------------التصرف الصادر من المورث:أولا

12----------------------------------------------------الصادرمن الوارثالتصرف :ثانیا

13-----------------------------------------أن یكون داخلا في دائرة التعامل:الفرع الثاني

13--------------------------------------الأشیاء الخارجة  عن التعامل بحكم الطبیعة:أولا

14---------------------------------------الأشیاء الخارجة عن التعامل بحكم القانون:ثانیا

17  -------------------  امقارنة التعامل في الشيء المستقبلي بحالات تلتبس بھ:المبحث الثاني

17---------لمعلق على شرطالتعامل في الشيء المستقبلي و الالتزام امقارنة:المطلب الأول

17-----------------------------------------------------------أوجھ التشابھ:الفرع الأول

18--------------------------------------------------------------من حیث الشروط:أولا

19----------------------------------------------------------------من حیث الآثار:ثانیا

19--------------------------------------------------------أوجھ الاختلاف:الفرع الثاني

20---------------------------------------------------------------من حیث الأنواع:أولا

20----------------------------------------------------------------من حیث الآثار:ثانیا 
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21--------------------------مقارنة بین الشيء المستقبلي و الالتزام المؤجل:الثانيالمطلب

22-----------------------أوجھ التشابھ بین الشيء المستقبل و الالتزام المؤجل:الفرع الأول

22-------------------------------------------------------------من حیث المصدر:اولا 

22--------------------------------------------------------------من حیث المیعاد:ثانیا 

23-----------------------------------اوجھ الاختلاف بین الشیىء المستقبلي :الفرع الثاني

23-------------------------------------------------------------من حیث الطبیعة :اولا

24---------------------------------------------------------------من حیث الاثار:ثانیا 

26-----------------الحقوق التي یكفلھا القانون للمتعامل في الشيء المستقبلي:الفصل الثاني

27---------------------حقوق المتعامل في الشيء المستقبلي محقق الوجود:المبحث الاول

27------------------------------------------------المطالبة بالتنفیذ العیني :المطلب الاول

28---------------------------------------------------فرض غرامة تھدیدیة:الفرع الاول 

28--------------------------------------------------------تھدیدیةشروط الغرامة ال:اولا

29---------------------------------------سلطة القضاء  في الحكم بالغرامة التھدیدیة:ثانیا 

32-------------------------------------------استصدار حكم یقوم مقام العقد:الفرع الثاني

34--------------------------------التعویض على اساس المسؤولیة العقدیة:المطلب الثاني

34-----------------------------------------------تحقق الالتزام بالتعویض :الفرع الاول

35----------------------------------التعویض في الشیىء المستقبلي المحقق الوقوع:اولا 

36------------------------------------------------------شروط استحقاق التعویض:ثانیا

38-------------------------تقدیرالتعویض في شیىء المستقبلي المحقق الوقوع:الفرع الثاني

38------------------------------------------------------------التعویض القضائي :اولا 

38-----------------------------------------------سلطة القاضي في تقدیر التعویض:ثانیا 

40---------------------حقوق المتعامل في الشيء المستقبلي المحتمل الوجود:المبحث الثاني
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40  --------------------  ليتقبلي في إطار العقد الإحتماالتعامل في الشيء المس:المطلب الأول

40-----------------------------------المطالبة بالتنفیذ العیني لمصلحة الدائن:الفرع الأول

43-------------------------------------------------عدم جواز الطعن بالغبن:الفرع الثاني

44---------------------المرتبط بوجود الشيءالتعامل في الشيء المستقبلي:المطلب الثاني

45-------------------------------------------------------الفرع الأول حالة وجود الشيء

46--------------------------------------------------الفرع الثاني حالة عدم وجود الشيء

49----------------------------------------------------------------------------الخاتمة

52----------------------------------------------------------------------قائمة المراجع

57----------------------------------------------------------------------------الفھرس
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ɬࢫࢫࢫࢫ ՔȯɜȗɦȄࢫɼࢫȔ ȄȲɽɈ ȗɦȄࢫɵ ɏࢫȆȣ ȕȆɱࢫɣ ɦȰɼ֗ࢫ ȓʊɨɮɐɦȄࢫȒȆʊݍݰȄࢫʏࢫࢭɎɽɛɽɦȄ؈فࢫȝɟࢫȓʊɨȍɜȗȸ ǴȆʊȻࢫȄם כ ɪࢫࢭʏࢫ ɭȆɐȗɦȄࢫȯɐʇ

ࢫ Քɰ Ƿࢫ
Ք
ַ ǻࢫ ʏ֗ڴȍɜȗȸ ɭࢫǴۜܣ טɦقɬȄࢫɏڴʄࢫء ɪࢫ Ȩ ɭࢫȮȳʆࢫɰ Ƿࢫʄڴɏࢫȩ ɮȸ ȖࢫȓɭȆɐɦȄࢫȒȯɏȆɜɦȆɗ֗ࢫȟ ʆȯݍݰȄࢫȳɀ ɐɦȄࢫʏࢫࢭɪ ȿ ȆݍݰȄ

ࢫɭ֗ڈȆٔࢫɑɳɭࢫ Ȕ ȄǴȆɳȞȗȷ ȄࢫȆٕڈɨɏ ȓɜɨɈࢫɼࢫȆɮɱǻࢫɑɜȕࢫ ɭࢫș ȸ ʋɦࢫȒȯɏȆɜɦȄࢫɷȱɸࢫɽɸࢫɼࢫȓʊɨȍɜȗȸ ɁࢫȄם ܨݵ ɦȄࢫȓɟȳȕࢫʏࢫࢭɪ ɭȆɐȗɦȄ

ܣۘࢫɮȗʆ؈قࢫ٭ڈȆࢫ ɦȄࢫȒ؈قɮɨɦࢫȄȳɌ ɱࢫɼ֗ࢫ ɻȕɽɭࢫʏࢫࢭɪ ʊ݀ݨ Ȗࢫࢫɼ֗ࢫ Ț ȲɽםȄࢫȒȆʊȧ ȓȋȲȆɄࢫɏڴʄࢫ ɭࢫɵ ɭࢫɻʊɗࢫȆࢫםɣ ɦȰɼ֗ࢫ ȒȆʊݍݰȄࢫȯʊɛࢫʄڴɏ

Ȕࢫ ȆɱȆɮɃ ɪࢫɼࢫ ǾȆȷ ɼࢫȠ ȄȲȮǻࢫʄڲǻࢫʅȳǾȄȵݍݨȄࢫɎȳȼ ɾࢫȄם ȮǷࢫȆɭࢫࢫȄȱɸɼ֗ȯɜɐɦȄࢫș ɛɼࢫȮɽȡ ɽɭ؈فࢫɓࢫɻɱɽɠࢫʏࢫࢭʏڴȍɜȗȸ ܣǴۜࢫȄם آ ɦȄ

ɖࢫȄם Ȅȳɇכ ȮɽȡݍݰȓʆȆɮࢫ ɽɦȄࢫȓɨɮȗȨ ɭࢫɼǷࢫȓɜɜȨ ɭࢫǴȆʊȻ כ șࢫɷȱɸࢫ ɱȆɠࢫǴȄɽȷ ࢫ֗ࢫ ȓɨȍɜȗȸ ǴȆʊȻࢫȄם כ .ȒȯɛȆɐȗࢫࢫࢭʏࢫ

Résumé

Les opérations de vente des choses futures sont pratiquement très

fréquentes, les règles générales de droit permettent à ce que ses choses soient

l’objet d’une obligation, toute fois cette règle n’est pas souvent absolue, vue

qu’elle est sujet d’exception, notamment l’interdiction d’exploites ou de poses

la main sur un héritage appartenant à une personne vivent à titre d’exemple,

cela et en raison de le bien vouloir anticiper sa mort.

Vue que les caractéristiques de la chose future, du fait qu’elle soit

inexistante le moment du contrat, ce la à permet a la législation algérienne

d’engager des mécanismes et des garanties dans le but de protéger les parties

contractants dans la vente des choses futures, qu’elles soient actuellement

réalisées ou réalisables dans le future.
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