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یعتبر عقد الاعتماد الایجاري وسیلة لتمویل الاستثمارات و المشاریع، فهو وسیلة یلجا إلیها 

فقد كان صاحب المشروع إذا رغب ،صاحب المشروع لتطویر معداته بطریقة أكثر ضمانا ووفرة

ي في تطویر مشروعه ،فانه یلجأ إلى تجهیز مصنعه أو شركته بمعدات ذات تكنولوجیا متقدمة، وف

ر سبیل ذلك إما یلجأ إلى الاقتطاع من رأسمال المشروع بما یترتب عن ذلك من تجمید لجزء كبی

ولمغامرة و المخاطرة بمشروعه و إما أن یلجأ إلى القروض البنكیة التي ستكلفه ا،لرأسماله 

برأسماله .

لذلك لجأ الفكر القانوني إلى وسیلة تضمن لصاحب المشروع الحصول على المعدات 

دون تحمل تكالیف شرائها دفعة واحدة و بطریقة تضمن حقوق المؤسسة الممولة ¸اللازمة

و ¸دعى شركة اللیزنغ باحتفاظها بملكیة المعدات، حیث یلجأ صاحب المشروع إلى مؤسسة مالیة ت

دده من البائع الذي یح¸أو تجهیزات¸أو آلات¸یعرض علیها أن تقوم بشراء ما یحتاجه من معدات

¸داتالمشروع، ووفقا للمواصفات المطلوبة و بالثمن المتفق علیه بین صاحب المشروع و بائع المع

د، لفترة محددة و ببدل محدعلى أن یتعهد صاحب المشروع باستئجارها ¸أو الآلات أو التجهیزات 

لعقد امع التزام صاحب المشروع عند انتهاء مدة الإیجار بإعادة المعدات موضوع العقد، أو تجدید 

بشروط جدیدة أو شراء هذه اللوازم المتمثلة في التجهیزات أو الأدوات أو الآلات.

عقدین . فإذا وافقت شركة اللیزنغ على عرض صاحب المشروع فان ذلك یتطلب قیام 

الأول هو عقد بیع بین شركة اللیزنغ و البائع الذي حدده صاحب المشروع، و العقد الثاني هوعقد 

الإیجار التمویلي أو الاعتماد الایجاري، فهو یتم بین شركة اللیزنغ و صاحب المشروع المستفید و 

للدراسة من ناحیة و تظهر أهمیة هذا الموضوع¸یكون موضوعه الأموال المشتراة من شركة اللیزنغ

إذ یعتبر بالمقارنة مع التشریعات الأخرى تجربة فنیة تم تكریسها ¸حداثته في القانون الجزائري

خاصة و انه من خلال ¸و تستحق الاهتمام و الدراسة و التوضیح من كافة جوانبها¸مؤخرا 

اهم في دفع العجلة تطبیقاته في الدول الأخرى ظهر أن الاعتماد كوسیلة لتمویل الاستثمارات یس

عن طریق تشجیع الاستثمارات التي تشكل الأساس العریض في النمو الاقتصادي ¸الاقتصادیة

من ¸و ذلك بإتاحة الفرصة للمشاریع الاقتصادیة المتوسطة و الصغیرة لتمویل احتیاجاتها¸للدولة
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لتحقیق ¸د الایجاريالأصول التي تلزمها و ذلك باستعمالها و استغلالها طیلة مدة عقد الاعتما

المشروع الاقتصادي مع إمكانیة تملكها في نهایة مدة العقد دون أن یكلف للمستثمر تجمید جزء 

كبیر من أمواله كما لو قام بشراء هذه الأصول مما یوفر له سیولة اكبر یستطیع استثمارها في 

مجالات أخرى.

توفر على المستثمر الكثیر من ومنه فان تقنیة الاعتماد الایجاري تتمیز بالمرونة و 

كالیةالمشاق التي یتلقاها من خلال اللجوء إلى القروض الكلاسیكیة .و في هذا المجال تطرح الإش

96/09التالیة ما هي البنود الإلزامیة التي تبناها المشرع الجزائري من خلال الأمر 

˸و للإجابة عن هذه الإشكالیة قسمنا الموضوع إلى فصلین

فیه إلى المدة الغیر قابلة للإلغاء و الأجرة في عقد الاعتماد نتطرقسوف˸الأولالفصل 

ر فیه إلى المدة الغیسنتعرض المبحث الأول ˸بدوره إلى مبحثیننقسمهسوف الایجاري والذي 

فیه إلى  الأجرة في عقد الاعتماد الایجاري.سنتطرققابلة للإلغاء أما المبحث الثاني 

تحت عنوان خیار الشراء في العقد الاعتماد الایجاري سوف یاتيآما الفصل الثاني الذي 

فیه اعمال خیار الشراء من المستاجر سنعالجكذلك إلى مبحثین المبحث الأولسنقسمهالذي ¸

لة عدم فیه إلى الخیارات المتاحة للمستأجر التمویلي في حاسنتعرض أما المبحث الثاني ،التمویلي

اله لخیار الشراء.  إعم

و یعود سبب اختیارنا للموضوع لحداثته و عدم تناوله بشكل واسع في مختلف العلوم 

لأنهالاقتصادیة و القانونیة أما السبب الرئیسي فیعود إلى توافق الموضوع و التخصص الدراسي و

یمكن الاستفادة منه في الحیاة العملیة.

من الصعوبات التي یمكن أن نذكر منها الظروف وقد واجهنا في رحلة البحث العدید 

ع لموضو الاستثنائیة التي عشناها جراء تفشي جائحة كورونا كذلك ندرة و قلة المراجع التي تعالج ا

نظرا لحداثته و ضیق الوقت.



الفصل الأول :

عدم قابلیة المدة للإلغاء مع 

إلزامیة تحدید الأجرة في عقد 

الاعتماد التجاري
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یعتبر عقد الاعتماد الایجاري تقنیة حدیثة للتمویل و هو من ابتكار الفكر التمویلي و الفكر 

و یقوم هذا العقد على ¸و یشمل الاستجابة لطلب لم تتم تلبیة من وسائل التمویل التقلیدیة¸القانوني

صول إنتاجیة فكرة قیام مؤسسة التمویل بشراء ما یحتاج إلیه المشروع من معدات أو تجهیزات أو أ

و تحتفظ بملكیتها ثم تؤجره إیاها مقابل بدل إیجار معین یمثل مقابل استهلاك تلك الأموال المؤجرة 

و مقابل النفقات المالیة و الإداریة و الفائدة المقررة على المبلغ المدفوع في شراء تلك الأموال 

)1(بإضافة إلى الربح المرتقب من تلك العملیة 

1996جانفي 10المؤرخ في 96̸09لمشرع الجزائري من خلال الأمر رقمو هذا ما اقره ا

كما یعتبر عقد الاعتماد الایجاري من بین العقود الخاصة. و تظهر خصوصیة هذا العقد من حیث 

مدته و التي لتصل العمر الافتراضي للمال محل العقد بحیث تسمح للممول باسترداد المبالغ التي 

في تحدیدهما لمدة العقد و یتم الاتفاق المال فیراعي المتعاقدان هذا الهدف قدمها في تمویل شراء

على أن تكون المدة غیر قابلة الإلغاء بحیث لا یحق للمستفید فسخ العقد حتى یضمن الممول 

مما یمنح المستأجر في مقابل ذلك عند استرداده لجمیع المبالغ التي قدمها في عملیة التمویل

الخیار بین شراء الأموال موضوع عقد اللیزنغ بثمن متفق علیه مسبقا أو تجدید انتهاء العقد حق

العقد بشروط جدیدة تتلائم مع حالة الأموال المؤجرة أو إعادة تلك الأموال و إنهاء العلاقة 

.)2(التعاقدیة

فمن خلال هذه المعطیات ارتأینا أن نقسم هذا الفصل إلى مبحثین،نتناول في المبحث 

أجر الأول على المدة الغیر قابلة الإلغاء، و في المبحث الثاني نتناول خیرات الممنوحة للمست

التمویلي. 

جامعة كربلاء ˛كلیة القانون¸العدد الثامن˛مجلة أهل البیت¸التمویلي عقد الإیجار ˛م.م عقیل مجید كاظم السعدي)1(

.93ص˛د.س.ن ،الأردن،

جانفي14صادر في 3ج ر عدد˛المتعلق بالاعتماد الایجاري˛1996جانفي 10مؤرخ في 96/09الأمر رقم 

(2)سنة1996.
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.ء في عقد الاعتماد الایجاريالمبحث الأول :المدة الغیر القابلة للالغا

الاعتماد الایجاري أن مدة الإیجار فیه غیر قابلة للإلغاء، ولذلك لا یحق الأصل في عقد

جر لأي من طرفین إنهاء العقد قبل انقضاء المدة المتفق علیها ،ویترتب عن ذلك التزام المستأ

یة لى غاالتمویلي بالوفاء بجمیع الأقساط المستحقة للمؤجر التمویلي طوال مدة الانتفاع بالأصول إ

عقد.انقضاء ال

لقد اختلفت الآراء الفقهیة حول الهدف من تقریر عدم القابلیة فمنهم من ذهب إلى القول 

بأن الهدف من ذلك لیس ضمانا لانتفاع المستأجر بالأصول من خلال مدة غیر محددة ،بقدر ما 

هو ضمان لحصول شركات الاعتماد الایجاري على جمیع الأقساط من أجل استردادها لرأسمال 

نظر یمر في شراء الأصول أو بناءها مع تغطیة مع تغطیة نفقاتها و جزء من الربح فالمؤجر المستث

یر غإلى دین الأجرة بوصفه دین قابل للانقسام لذلك جعلت القوانین مدة الوفاء بأقساط الأجرة 

القابلة للانقسام .

الفة النظریة التي قد جاء إلى مخcalaisو الأستاذ  goyetفي حین ذهب الأستاذ     

بها الأستاذ دویدار و بذلك فإنهما یریان عكس ما یراه هذا الأخیر، وهذا ما أدى یهما إلى القول 

بأن عدم قابلیة مدة العقد للإلغاء أقرتها التشریعات حتى تمكن المستأجر التمویلي من استغلال 

ذلك بغرض تحقیق المر دودیة، كما أن قیمتها الاقتصادیة و)3(الأصول في مدة كافیة للاستنفاذ.

الأقساط التي سیدفعها المستأجر التمویلي طوال مدة العقد ستمنحه فرصة شراء الأصول عند 

انقضاء العقد و بسعر أقل مقارنة بسعرها في السوق و حسب اعتقاد الأستاذ عسالي فإن إقرار 

إنما یخدم مصلحة طرفي العقد معا.عدم إمكانیة إلغاء العقد خلال المدة الغیر قابلة الإلغاء 

فهو یمكن المؤجر التمویلي من استرجاع الأموال التي استثمرتها في شراء الأصول و في الجهة 

جامعة ˛تخصص القانون˛شهادة الدكتوراه في العلومأطروحة لنیل˛عقد الاعتماد الایجاري الدولي˛عسالي عبد الكریم)3(

.93و92ص ˛2015/2016جوان ˛تبزي وزو˛مولود معمري
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المقابلة سیسمح للمستأجر التمویلي من استغلال الأصول التي هو بحاجة إلیها مقابل أقساط 

.یدفعها مع إمكانیة شراءها عند انتهاء المدة

كما ،القضاء الفرنسي عدم إمكانیة أطراف العقد التحرر من التزاماتهم خلال فترة معینةلقد كرس 

تبر الأستاذ فرنسوا برنس أن الفترة التي تجمع بین الأطراف تعتبرإع

«La durée qui lie les parties est de l’essence de la location

financement»

یة إلغاء العقد خلال مدة الإیجار الغیر قابلة إن نص المشرع الجزائري على عدم إمكان

للإلغاء ترتب عنه النص على عقوبة فسخ العقد خلال هذه الفترة. إذ أن فسخ العقد من أحد 

الذي یمكن تحدید مبلغه في أحد بنود العقد،أو عن ˓الأطراف تمنح الطرف الآخر حق التعویض 

)4(ي حالة عدم تجدیده في العقدطریق القضاء، وفقا لأحكام الفسخ التعسفي للعقود ف

المطلب الأول : أساس تحدید المدة الغیر قابلة للإلغاء

تؤجر شركة الاعتماد الایجاري للمستأجر الأصول المالیة بناء على طلبه وفقا للمواصفات 

افیة التي حددها وهذا لمدة معینة هي مدة العمر الاقتصادي لهذه المعدات. هذه المدة هي أیضا ك

لاستهلاك الأصول

مالیا فعلى أساسها تجري الشركة المؤجرة حساباتها الاقتصادیة وتتأكد من جدوى عملیة 

الاعتماد الایجاري وحصیلتها.هي إذن أداة الحساب المالي والاقتصادي للعملیة التمویلیة، لذلك فان 

انتهاء المدة المتفق عقد الاعتماد الایجاري یتضمن عددا من البنود التي تكفل استمراریة لحین 

علیها و بالتالي تفرض شروطا جزائیة على طرفي العقد في حالة فسخ أحدهما هذا الأخیر قبل 

و التي جاءت تحت عنوان "عقوبة البحث". یتعلق بالاعتماد الایجاري،مرجع سابق من الأمر 09/96˛ (4)المادة 13
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لأجل ذلك سنحاول )5(انتهاء مدته، إضافة إلى إلزامه بتعویض یساوي قیمة أقساط الإیجار المتبقیة 

الفرع الأول من الناحیة القانونیة ثم یأتي الفرع الثاني العوامل التي ˸أن نبین ذلك من خلال فرعین

تدخل في تحدید هذه المدة.

لصفة اكما ان هذه المدة لا بدمن الاشارة الیها في عقد الاعتماد الایجاري تحت طائلة فقد لهذه 

دید و یتم تح،96/09من الامر رقم11باعتباره من البنود الملزمة في هذا العقد طبقا لنص المادة 

یاة و تكون هذه المدة موافقة للح،مدة الایجار غیر قابلة للالغاء باتفاق مشترك بین الاطراف 

من نفس الامر و هذه الاخیرة تكون ما بین مدة 12الاقتصادیة للاصل المؤجر طبقا للمادة 

اهتلاك الاصل وهي قصیرة جدا و مدة صلاحیة الاصل و هي طویلة جدا.

ل هو ضمان حصو ،و الهدف من المدة غیر القابلة للالغاء ،ترة غیرالقابلة للالغاء و سمیت بالف

شركة الاعتماد الایجاري على اكبر قدر من مستحقاتها من اقساط الایجار.

و في حالة فسخ عقد الاعتماد الایجاري من احد الاطراف خلال هذه الفترة یكون للطرف الاخر

و في حالة عدم تحدیده من الاطراف ،ي بند خاص ضمن العقد الحق في التعویض المحدد مبلغه ف

.96/09من الامر رقم 13یحدده القاضي طبقا لاحكام الفسخ التعسفي للعقود و هذا طبقاللمادة 

ان ام في حالة فسخ عقد العتماد الایجاري بسبب ثبوت عدم قدرة  المستاجر على الوفاء .سواء ك

بق القاهرة او الافلاس او التسویة القضائیة او الحل المسكحالة القوة،شخص طبیعي او معنوي 

فانه یحق للمؤجر استرجاع الاصل المؤجر و استرداد الایجارات المستحقة غیر ،للمستاجر 

المدفوعة فقط  دون الحق  في التعویض.

ویسترد المؤجر اقساط الایجار المستحقة غیر المدفوعة عن طریق ممارسة امتیازه كدائن 

على اصول المستاجر القابلة للتحویل نقدا و حتى على اموال المستاجر )دائن بمبالغ الایجار(ممتاز

وحق الامتیاز الممنوح 96/09من الامر رقم 23فقرة اخیرة و 13و هذا طبقا للمادتین ،الخاصة 

المسطرة الإجرائیة الإشغال الملتقى الوطني ˛الحریة و التقییدمبدأ سلطان الإرادة في عقود الأعمال بین ˛د.حساین سامیة)5(

.182ص ˛2017˛جامعة محمد بوقره˛كلیة الحقوق˛الرابع 
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ها للمؤجر لتحصیل مبالغ الایجار غیر المدفوعة یلي في المرتبة مباشرة الامتیازات المنصوص علی

من القانون المدني و الامتیازات الخاصة بالاجراء.991و 990في المادتین 

الفرع الأول : من الناحیة القانونیة

یخضع أساس تحدید المدة الغیر قابلة للإلغاء من الناحیة القانونیة إلى مبدأ حریة التعاقد،إذ 

یتفقا على تحدید المدة التي یعود المؤجر(شركة الاعتماد الایجاري) و المستأجر(المستفید) أن 

یشاءان مادامت لا تخالف النظام العام والآداب العامة والأحكام القانونیة، التي لها صفة إلزامیة و 

التي 96/09من الأمر12̸1هي المدة الموافقة للفترة غیر القابلة للإلغاء طبقا لنص  المادة 

یتم تحدید مدة الإیجار الموافقة للفترة غیر قابلة للإلغاء باتفاق مشترك بین "تنص على أنه

الأطراف 

ولیس لتحدید المدة أي تأثیر قانوني على طبیعة العقد إذ لم یفرض القانون الجزائري ولا القوانین 

)6(."المقارنة مدة محددة لهذا العقد

ة الغیر قابلة للإلغاءالفرع الثاني : العوامل التي تتدخل في تحدید المد

أما من الناحیة الاقتصادیة فإن مدة هذا العقد تختلف بحسب طبیعة الأموال موضوع العقد، 

اضي حیث تراعي فیها مدة استهلاك الآلات أو المعدات أو التجهیزات محل العقد أو العمر الافتر 

ن ضوء عنصرین أو عاملیلها. ویتم تحدید مدة الإیجار في مجال تمویل المعدات الإنتاجیة على 

هما:

: العمر الاقتصادي المفترض للمعداتالأول

: أحكام الاستهلاك الضریبي للمعدات ومدة ذلك الاستهلاكالثاني

˛تخصص قانون˛أطروحة لنیل شهادة الدكتوراه في العلوم˛عقد الاعتماد الایجاري كلیة قانونیة للتمویل˛بن بریح أمال )6(

.125ص ˛2015˛تبزي وزو˛جامعة مولود معمري
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96/09من الأمر رقم 12/2وقد أشار المشرع الجزائري على هذا من خلال المادة 

˸المتعلق بالاعتماد الایجاري الذي نصت على أنه

كما یمكن أن تحدد ˓توافق مدة الإیجار المدة المتوقعة للعمر الاقتصادي للأصل المؤجریمكن أن 

استنادا إلى قواعد الاستهلاك المحاسبیة أو الجبائیة المحددة عن طریق التشریع و المتعلقة 

)7(بالعملیات الخاصة بالاعتماد الایجاري.

بوصفها المالكة للمعدات أو الآلات وتجدر الإشارة إلى أنه یحق لشركة الاعتماد الایجاري 

تقوم بحسم مخصصات استهلاك المعدات التي تتملكها بالشراء من وعاءها نأ˓موضوع العقد

الضریبي ، وهذا الوعاء یتكون من بدل الإیجار الذي تستوفیه من المستفید.

قص في سنة تقریبا وهي تزید أو تن24وتصل عملیا في الولایات المتحدة الأمریكیة إلى 

بعض الدول تبعا لنوع الأموال التي یجوز أن تكون محلا لعقد الاعتماد الایجاري.

هذا وتبدأ مدة الإیجار في عقد الاعتماد الایجاري، من تاریخ تسلیم الآلات أو المعدات 

تاریخذا الالتي یقع علیها هذا العقد للمستفید (المستأجر )، وفقا لنص العقد،فإذا لم یرد نص یحدد ه

لتحدید ذلك التاریخ.یجري البحث عن نیة طرفي العقد

وتبدأ عملیا مدة عقد الاعتماد الایجاري من التاریخ الفعلي الذي یستلم فیه المستأجر 

ي فبیرا كالأموال موضوع العقد، بعد أن یتم شرائها من المورد أو البائع فیكون لهذا التاریخ دورا 

وجود نص یحدد موعد التسلیم.تحدید بدء سریان العقد عند عدم 

أو حتى تاریخ انتهاء العمر الافتراضي ˓وتمتد مدة هذا العقد حتى انتهاء المدة المحددة فیه

لاستهلاك الأموال موضوع العقد الاعتماد الایجاري.

یمكن أن توافق مدة الإیجار المدة «یتعلق بالاعتماد الایجاري و التي تنص على انه ˛96/09من الأمر رقم 12/2المادة)7(

»كما یمكن أن تحدد استنادا.....˛المتوقعة للعمر الاقتصادي للأصل المؤجر
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المطلب الثاني: الغایة من تحدید مدة العقد الغیر قابلة الإلغاء

ددا مدة العقد ویقع ذلك تحت طائلة فقد عقد الاعتماد وجب على طرفي عقد الاعتماد أن یح

" یجب أن یشیر عقد الاعتماد :نصهاب96/09من الأمر 11لصفته و هذا ما نصت علیه المادة 

الایجاري للأصول المنقولة الموافق للاعتماد الایجاري المالي تحت طائلة فقد هذه الصفة إلى 

)8(مدة الإیجار و مبلغ الإیجار" 

أطلق المشرع على هذه المدة بالفترة الغیر قابلة للإلغاء لأنها الفترة التي توازن العقد ولقد

كما لا یمكن لطرفي العقد فسخه خلال هذه الفترة و لو فسخ أحد أطراف العقد خلال هذه الفترة 

مر من الأ13منحه القانون حق التعویض الذي یمكن تحدید مبلغه في العقد و هذا ما أقرته المادة 

: " إن فسخ عقد الاعتماد الایجاري خلال الفترة الغیر القابلة للإلغاء من قبل نصهاب96/09

طرف من الأطراف ، تمنح الطرف الآخر حق التعویض الذي یمكن تحدید مبلغه ضمن العقد في 

إطار بند خاص أو في حالة انعدام ذلك عن طریق الجهة القضائیة المختصة وفقا للأحكام 

للعقود والهدف من إدراج الفترة الغیر قابلة للإلغاء وضمان )9(یة المطبقة على الفسخ التعسفيالقانون

المتفق علیه .الإیجارلحصول شركة الاعتماد الایجاري على اكبر قدر من مستحقاتها من أقساط 

على الوفاء بالتزاماته سواء كما یفسخ أیضا العقد بسبب ثبوت عدم قدرة المستفید المستأجر 

كان شخص طبیعي أو معنوي كحالة القوة القاهرة أو الإفلاس أو التسویة القضائیة فانه یحق 

لشركة الاعتماد الایجاري باسترجاع المال محل العقد و المطالبة بدفع الإیجارات المستحقة غیر 

المدفوعة عن طریق ممارسة حق المدفوعة و تسترد الشركة المؤجرة أقساط الإیجار المستحقة غیر

الامتیاز المخول لها باعتبارها دائنة ممتازة على أموال المستفید المستأجر القابلة لتحویل نقدا وحتى 

و العبرة من اعتبار فترة 96/09من الأمر 13على أمواله الخاصة و هذا ما نصت علیه المادة  

مرجع سابق.،الایجاري المتعلق بالاعتماد ˛96/09من الأمر 11المادة )8(

مرجع سابق.،المتعلق بالاعتماد الایجاري،96/09من الأمر 13المادة )9(
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ء هي استعادة قیمة المال التي أقرضته شركة الإیجار المتفق علیها في العقد غیر قابلة للإلغا

الاعتماد الایجاري للمستفید. المستأجر عن  طریق تمویل المال الذي اختاره هذا الأخیر.

˸ومن خلال كل هذا یمكن تلخیص الغایة من تحدید المدة الغیر قابلة للإلغاء في مایلي 

التمویلي من استرداد ثمن شراء الأصول.قیید حق المستأجر في الإلغاء و تمكین المؤجر ت-1

هذا ون بند المدة الغیر قابلة للإلغاء سیلجأ كل مستأجر تمویلي إلى إلغاء العقد و ترك العقد د-2

سیؤدي حتما إلى إفلاس شركات الاعتماد الایجاري.

مان حصول المؤجر على المراجعة الإجمالیة للأجرة من جهة ومن جهة أخرى تمكین ض-3

جر من الانتفاع بالمأجور.المستأ

ر من الحصول على اكبر نسبة ممكنة من المبلغ المستثمر لان المستاجرهو من تمكین المؤج-4

طلب شراء الأصول من المؤجر.

یة الفسخ ستؤدي بالمؤجر إلى الاصطدام بمشكلة إیجاد مستأجر آخر یقبل فرضیة إمكان-5

الأصول.

دراسة هذه الأهداف في فرعین الفرع الأول تقیید حق ومن خلال هذه المعطیات ارتأینا إلى 

المستأجر في الإلغاء.

أما النوع الثاني نتناول فیه عن تمكین المؤجر التمویلي من استرداد ثمن شراء الأصول

الفرع الأول : تقیید حق المستأجر في الإلغاء

ن الأصل أن العقد إن مبدأ سلطان الإرادة له دور في إنشاء حقوق والتزامات الأطراف فإ

اشریعة المتعاقدین فكل من الطرفین طلب الفسخ إذا أخل الطرف الأخر بالتزاماته، وهذا أیضا م

یضمن الاعتماد الایجاري. إلا أن الواقع عكس ذلك نتیجة تقید المشرع 96/09ص علیه الأمر ن

طوال المدة غیر الجزائري لحق المستأجر في طلب فسخ عقد الاعتماد الایجاري بعدم استعماله

سابقة الذكر ،التي تنص على ما 09/96من الأمر 3فقرة 10القابل الإلغاء طبقا لنص المادة

یضمن المؤجر قبض مبلغ معین من الإیجار مدة تدعي " الفترة الغیر قابلة للإلغاء " «:یلي
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غیر ، تكون المدة )10(لایمكن خلالها إبطال الإیجار إذا اتفق الأطراف على خلاف ذلك

،أما عن مدة الإیجار فإنها )11(قابلة الإلغاء موافقة لمدة الإیجار التي یتم تحدیدها باتفاق الأطراف

یمكن أن توافق للعمر الاقتصادي الأصل المؤجر.

مستأجر التمویلي لا یحق له طلب فسخ العقد إذا هلكت الأموال الكما سبق لنا ذكر ذالك ف

متفق علیها ، كما أنه لا یستطیع طالب البل نهایة مدة الإجار قموضوع عقد الاعتماد الایجاري 

العقد نضرا لكون ادعاءات المؤجر التمویلي تنحصر في حدود ضیقة لا تترك مجالا واسعا فسخ ا

علیتها،ویشترط على المستأجر التمویلي الحصول على موافقة المؤجر التمویلي في حالة فاإثارةفي

د ،ولا ینتج الفسخ في هذه الحالة إلا من یوم إبرام عقد الإیجار الجدید التزامه بتقدیم مستأجر جدی

غي عقد الإیجار. ففسخ العقد من قبل المستأجر التمویلي لا یكون له أیة فائدة من الناحیة العملیة 

نهایته بمجرد استلامه الأصل تىنضرا لاضطرار هذا الأخیر إلى المضي في تنفیذ العقد ح

)12(بما انه الصلح له.،المؤجر عوض فسخه

تمكین المؤجر التمویلي من استرداد ثمن شراء الأصول˸الفرع الثاني 

إن عدم قابلیة مدة الإیجار للإلغاء تعتبر ضمان  للمؤجر التمویلي من استرداد رأسماله 

یتم تحدید مدة الإیجار الموافقة للفترة "96/09من الأمر رقم 12/1وهذا ما نصت علیه المادة 

ولذلك لا یحق لأي طرف من أطراف العقد ،غیر القابلة للإلغاء باتفاق مشترك بین الأطراف " 

إنهاء العقد قبل انتهاء المدة المتفق علیها مسبقا وبهذا یلتزم المستأجر التمویلي بالوفاء بجمیع 

مذكرة لنیل شهادة الماستر في ˛تراجع مبدأ سلطان الإرادة قي عقد الاعتماد الایجاري˛شوالي صونیة-شبطة أنیسة)10(

.79ص ˛2016/2017˛جامعة عبد الرحمان میرة˛الحقوق تخصص القانون العام

أطروحة لنیل درجة دكتوراه في العلوم ˛اختلال توازن الالتزامات في عقد الاعتماد الایجاري˛كهینةایت ساحل )11(

.135و133ص ˛تبزي وزو˛جامعة مولود معمري˛تخصص القانون˛

المرجع السابق . یتعلق بالاعتماد الایجاري˛ (12)انظر في ذلك نص المادة12 فقرة 01 من الأمر 09/96˛
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وهذه )13(الانتفاع بالأصول إلى غایة انقضاء العقدالأقساط المستحقة للمؤجر التمویلي طوال مدة

الفترة تكون مابین مدة الاستهلاك ومدة صلاحیة المال ولهذا فهي من مصلحة طرفي العقد.

كما تختلف مدة العقد باختلاف طبیعة الأموال موضوع العقد حیث یتم فیها مراعاة مدة 

و العمر الافتراضي لها.استهلاك الآلات و المعدات أو التجهیزات محل العقد 

س ضمان لانتفاع المستأجر ییمكن استخلاص أن الهدف من تقریر عدم القابلیة للإلغاء ل

بقدر ما هو ضمان بالنسبة للمؤجر التمویلي لحصوله على˓التمویلي بالأصول خلال مدة محددة 

ا مو هذا من الربحجمیع الأقساط من اجل استرداده لرأسماله المستثمر مع تغطیة نفقاته و جزء 

ي.ذهب إلیه د.دویدار هان

الأجرة في عقد الاعتماد الایجاريتحدید ˸المبحث الثاني

إن خصوصیة طابع عقد الاعتماد الایجاري تجعل من الأجرة تتجاوز كونها مجرد مقابل 

للانتفاع. بل هي تشكل في مجملها إهلاكا لرأسمال المستثمر و تغطیة نفقات و مصاریف تمویلیة 

رضي و تعتبر الأجرة من بین عسواء تعلق الأمر بشراء أو بناء بالإضافة إلى تحقیق هامش ربح 

ت  الرئیسیة طبقا للقواعد العامة فهي تمثل ربع العین المؤجرة في المفهوم الاقتصادي الالتزاما

التزام المستأجر فیشترط فیها ما یشترط في لمحهيو باعتبار الأجرة )14(بالنسبة للمؤجر التمویلي

ط محل الالتزام من حیث الوجود و المشروعیة و التعیین و القابلیة للتعیین و فیما یتعلق بشرو 

هما إلى القواعد العامة. بالوجود و المشروعیة فیمكن الرجوح فیما یتعلق 

دار الجدیدة ˛النظام القانوني للتأجیر (دراسة نقدیة في القانون الفرنسي)˛هاني محمدد. دویدار )13(

.99ص ˛1994˛مصر˛للنشر

رسالة مقدمة لنیل درجة الدكتوراه الدولة ˛الاحتفاظ بملكیة المنقول المادي في عقد الاعتماد الایجاري˛بن زیوش مبروك)14(

.69ص ˛2008˛قسنطینة ˛جامعة منتوري ˛في القانون الخاص
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و من خلال هذه المعطیات ارتأینا إن نقسم هذا المبحث إلى مطلبین أین سنتناول في المطلب 

لى إفي عقد الاعتماد الایجاري. و في المطلب الثاني سنتطرق الاجرةالأول اختلاف أساس تحدید

استحقاق الأجرة و أنماط تحدیدها .

أساس تحدید الأجرة في عقد الاعتماد الایجاري˸المطلب الأول 

ة لیس على قیمة الشيء ˓یكون تحدید الأجرة في عقد الإیجار التقلیدي على أساس المنفعة

أما في عقد الاعتماد الایجاري ˓فإذا انقضت نقص مبلغ الإیجار و العكس صحیح ˓محل الإیجار

وبصفة خاصة ما یتضمنه من احتمال نقل ملكیة الأصل المؤجر إلى ˓فان الطابع المالي یتمیز به 

فان الأجرة لا تتحدد على أساس المنفعة وإنما على أساس ثمن شراء ˓المستأجر عند انتهاء العقد

وهو یعني تغطیة أقساط الأجرة مضافا إلیه القیمة المتبقیة للتملك إذا أراد ˓جرالأصل المؤ 

)15(المستأجر شراء الأصل في نهایة الإیجار.

یمكن القول إن اللجوء إلى مبدأ سلطان الإرادة یبرر بالتخفیف من التناقض بین أحكام عقد 

بما انه لایمكن جمعها في ˓یجارالقرض التي تطبق على عقد الاعتماد الایجاري و أحكام عقد الإ

بما إن أحكام الإیجار تتلائم مع ˓عقد واحد في حالة احتفاظ كل منهما بخصائصه الممیزة له

)16(الایجاريالطابع المالي للاعتماد

القاهرة ˛دار الكتب القانونیة ˛إحكامه الخاصة مقارنا بعقد الإیجار ˛عقد التأجیر التمویلي ˛أسامة أبو الحسن مجاهد )15(

.112ص˛1999˛

مكتبة الإشعاع الفني ˛2ط˛دراسة نقدیة في القانون الفرنسي ˛النظام القانوني للتأجیر التمویلي ˛هاني محمد دویدار)16(

.28ص˛1998˛الإسكندریة ˛
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.العناصر الداخلة في تحدید الأجرة في عقد الاعتماد الایجاري˸الفرع الأول 

ما عدا "˸على هذه العناصر و هي كما یلي96/09من الأمر رقم 14نصت المادة 

ي المادةفردة وجود اتفاق مخالف بین الأطراف و مهما كانت مدة العقد الغیر قابلة للالغلاء الوا

˸من هذا الأمر یتضمن مبلغ الإیجار الذي یدفعه المستأجر ما یأتي 12

ة متبقیتضاف إلیها القیمة ال"سعر شراء الأصل المؤجر مقسما إلى مستحقات متساویة المبلغ 

التي یجب دفعها عند مزاولة حق الاختیار بالشراء.

ة بالأصل موضوع العقد أعباء استغلال المؤجر المتصل-

ئة هامش یطابق الأرباح أو الفوائد المكاف-

یجاري د الاللمخاطر المترتبة على القرض و الموارد الثابتة المخصصة لاحتیاجات عملیة الاعتما

ضع لذلك فهي تخ˓كانت الأجرة في عقد الإیجار تمثل مقابلا لاستغلال العین المؤجرةإن 

فاع لانتلللتفاوض بین طرفي العقد. فان الأجرة في عقد الاعتماد الایجاري لیست مجرد مقابل 

فحسب بل یأخذ بعین الاعتبار عن تحدیدها مقابل امتلاك الأصول مع هامش ربح المؤجر

التمویلي."

˸رة التي یدفعها المستأجر التمویلي حسب المشرع الجزائري تحدد إلى ثلاث عناصرجإن الا

سعر شراء الأصل المؤجر:أولا 

إن سعر شراء الأصل المؤجر مقسما إلى مستحقات متساویة المبلغ مضاف إلیها القیمة 

لعمر بالنظر إلى االتي یجب دفعها عن مزاولة حق الخیار بالشراء لذلك فان مدة العقد أیضا تحدد 

ة ضرور (الاقتصادي للأصل و هذا حتى تكون مناسبة من اجل استراد المؤجر التمویلي لثمن شرائها

.)الرجوع إلى فكرة الإهلاك الاقتصادي والإهلاك المالي و الإهلاك الضریبي
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ثانیا  أعباء استغلال المؤجر المتصلة بالأصل موضوع العقد

أعباء استغلال المؤجر المتصلة بالأصل موضوع العقد أو كل ما یتعلق بوضع الأصل 

تحت تصرف المستأجر التمویلي كالتركیب و النقل و رسوم التسجیل إذا كان أصل المؤجر من )17(

الطائرات أو السفن أو السیارات أي كل ماهو منقول مادي ذو معدات یستوجب على المؤجر 

تركیبها .

هامش یطابق الأرباح و الفوائد:ثالثا

الهامش المطابق للأرباح أو الفوائد المكافئة للمخاطر المترتبة على القرض و الموارد الثابتة 

المخصصة لاحتیاجات عملیة الاعتماد الایجاري. 

سابها المنصوص علیها في عقد الاعتماد الایجاري یتم حالأجرةأنإلىأوتاوااتفاقیة أشارتكما 

ولم تتطرق،لجزء هام من سعر المعدةأوبصفة خاصة الاستهلاك الكلي ،بعین الاعتبارلأخذامع 

الوفاء به.مواعیدالحریة في تحدید طریقة و للأطرافبالتفصیل بل تركت إلیهبعد ذلك 

أنماط تحدید الأجرة.˸الفرع الثاني 

لمتعلق ا96/09بالرجوع إلى أمر رقم إن اتفاقیة أوتاوا لم تنظم بالتفصیل كل ما یتعلق بالأجرة و 

بالاعتماد الایجاري فان الإیجارات تحدد حسب نمط متناقض أو خطي استنادا إلى مناهج محددة

.96/09من الأمر 15حسب التشریع وذلك وفق المادة 

(17)عسالي عبد الكریم ˛المرجع السابق ˛ص312 
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النمط الخطي أو الثابت˸أولا

المطبق فیه أي في العقود یعد أو یعتبر النمط الخطي في عقود الاعتماد الایجاري النمط 

سنوات و تكون فیه الأجرة ثابتة من بدایته إلى نهایته.3التي تقل عن 

النمط المتناقض˸انیاث

سنوات أو أكثر مراعاة مرور إنتاجیة 3أما فیما یخص النمط المتناقض التي تكون مدتها 

وفي تاجیةتقرارها لاستقرار الإنالأصل بثلاث مراحل من ارتفاع الأجرة عندما ترتفع الإنتاجیة ثم اس

المرحلة الأخیرة بانخفاض الأجرة لانخفاض الإنتاجیة.

إلا إن المشرع الجزائري منح الأطراف العقد الحریة في تحدید دوریة تسدید هذه الأقساط 

أو سداسیة أو بالتسویة بحسب اتفاق أطراف العقد.˓أو فصلیة˓بصفة شهریة

الأطراف العقد الحریة في تحدید دوریة تسدید هذه الأقساط إلا إن المشرع الجزائري منح

أو سداسیة أو بالتسویة بحسب اتفاق أطراف العقد.˓أو فصلیة˓بصفة شهریة

ل و یرى البعض أن أقساط الإیجار تكون مرتفعة في بدایة سنوات الاستعمال لان مرد ودیة الأص

استعمال الأصل المؤجر لان المر دودیةتكون عالیة ثم بعد ذلك تنخفض تدریجیا مع تقدم عمر 

تلاك و منه في هذا النمط تتناقض مبالغ الإیجارات بمرور الزمن كلما تزاید اه)،الاهتلاك(تنخفض

الأصل المؤجر لأنه كلما اهتلك الأصل المؤجر كلما نقصت انتاجیته و قلت عائداته.

لاث لایجاري التي تقل مدتها عن ثو من الناحیة العملیة یطبق النمط الخطي في عقود الاعتماد ا

سنوات و یطبق النمط المتناقض في العقود التي تكون مدتها أكثر من ثلاث سنوات .

ل أو ك،و یدفع المستأجر أقساط الإیجار للمؤجر حسب دوریة یختارها الأطراف و ذلك إما شهریا

ثلاث أشهر أو كل ستة أشهر .
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الطرفین مع الأخذ بعین الاعتبار ثمن الأصل الممول و و یتم تحدید قیمة أقساط الإیجار باتفاق

و تعد الإیجارات التي یدفعها المستأجر للشركة بمثابة إعادة ،سنوات الاستعمال و العائد المتوقع 

18و لیس مقابلا لانتفاعه بالأصل المؤجر.،للأموال التي أنفقتها الشركة تدریجیا 

شروط  و ضمانات الوفاء بهاو استحقاق الأجرة ˸المطلب الثاني 

یجار و هذا طبقا لقواعد الا،عام كأصلمستحقا في بدایة الانتفاع المقابلة له الأجرةیكون قسط 

عند الأداءبیكون ملزما التزام المؤجر بتمكین المستفید من الانتفاع بالعین المؤجرةأنالتقلیدي ذلك 

نتفاع.في الأجرة عند بدایة امثلا مالتزاممن عقد الایجار مما یبرر استحقاق ما یقابله إبرام

و یختلف ما تقضي به عقود الاعتماد الایجاري على ما هو جاري به العمل في مجمل عملیات 

في لاإررة  الدین و الوفاء بالفوائد التي تكون مقأصلفالمؤتمن لا یلزم برد ،منح الائتمان بوجه عام

مانح(الأطرافمان یقضي بوجود فاصل زمني بین اداءات لان مفهوم الائت،نهایة مدة الائتمان 

.)ومتلقیهالائتمان

أيبالأصلند بدء الانتفاع ع-في عقود الاعتماد الایجاري–الأداءواجب الأجرةو یكون قسط 

.للأصلعند تاریخ استلام المستفید 

إلاع البائإلىو علیه ففي فرض شراء العقار لا تلتزم شركة الاعتماد الایجاري بدفع ثمن الشراء 

ا فاد هذمو ،الذي یعتبر قرینة على تنفیذ البائع لالتزامه بالتسلیم الأصلعند تلقیها محضر استلام 

كثرالأعلى أو لرأسمالهایكون مستحقا قبل توظیف شركة الاعتماد الایجاري للأجرةقسط أولا ن 

شركة الاعتماد الایجاري تجمد أنو یلاحظ في هذه الحالة ،تتزامن الواقعتان في وقت واحد 

دون ةالأجر أقساطبأوللحساب عقد الاعتماد الایجاري و في المقابل فان المستفید یوفي رأسمالها

یقابل ذلك تمتع بالانتفاع خلال المدة المقابلة له.أن

27ص،مرجع سابق ،نسیر رفیق 18
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صم مدة بعد خالإیجارتوازي مدة إنماو ،الائتمان التمویلي لا توازي مدة العقد ذاتهو علیه فمدة 

.الأجرةأقساطانتفاع واحدة من المدد و التي تقابل قسطا واحد من 

لكه من تمثعلى سبیل للأصلو في الحالة التي یتقرر فیها التزام المستفید بالوفاء بالقیمة المتبقیة 

قول و في مثل هذه الحالة یمكن ال،المال بمجرد الوفاء بهذه القیمةرأسلالكلي الإهلاكیتحقق 

العقد.توازي مدة  مدة الائتمانأنمجازا 

من الأجرةأقساطقسط من أولذاته حیث  یكون استحقاق المبدأو في فرض بناء العقار فیطبق 

و،لعقارقبل تسلمه االأجرةمقدمات من بأداءالمستفید یلتزم أنتاریخ تسلیم المستفید للعقار غیر 

لرأسنتفاع لكن هذه المقدمات تكون مستحقة نتیجة لتوظیف شركة الاعتماد الایجاريبالتالي قبل ا

وائد توصف هنا بعالأقساطأنمالها في عملیة تمویل بناء العقار عبر مختلف مراحله على اعتبار 

مال الشركة.رأس

من الناحیة العملیة و للأصلفرض الاعتماد الایجاري اللاحق فلا یكون هناك تسلیم و استلام أما

عقدي البیع و الاعتماد إبراممستحقا من تاریخ الأجرةأقساطقسط من أولبالتالي یكون 

حیث لا الأصلمن ثمن شراء الأجرةما جرى علیه العمل هو خصم مقدار أنغیر ،الایجاري

19العقدین.إبرامة غالبا في ذات الیوم الذي یتم فیه توفي الشرك

على المستأجر دفع مبالغ الإیجار بشرطین أساسیین إن یكون هنالك زمن كما یستوجب

لك و المكان المتفق علیه في العقد و ذ96/09رقم من الأمر 32الوفاء التي نصت علیه المادة 

من الأمر سالف الذكر.2الفقرة 39وفق المادة 

قسم العلوم القانونیة و ،مذكرة مقدمة لنیل شھادة الماجستیر ،الاعتماد الایجاري للعقارات،بن الشیخ ھشام 19

106ص،2007،ورقلة  ،جامعة قاصدي مرباح،تخصص قانون خاص،الاداریة
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.استحقاق الأجرة˸الفرع الأول

یدفع  المستأجر مبالغ الإیجار في الزمان و المكان المتفق علیه في العقد.

زمن الوفاء˸أولا

یلتزم المستأجر في عقد 96/09الفقرة الأولى من الأمر 39و 32نصت علیه المادتین 

الاعتماد الایجاري طبقا لإحكام المادتین السابقتین بالوفاء بالأجرة عند تمكین المؤجر له من 

الذي یتم بدوره إبرام العقد و في التاریخ المتفق علیه و هو تطبیق للمادة ˓الانتفاع بالأصل المؤجر

)20(من التقیید المدني الجزائري.498/1

ملاحظته إن ما یقضي به عند الاعتماد الایجاري یعتبر خروجا عما هو مستقرإلا إن ما یمكن

ولدین علیه في عملیات منح الائتمان بوجه عام باعتباره ائتمانا إذ لا یلتزم المؤتمن یرد أصل ا

ي یقتضالوفاء بالفوائد التي قد تكون مقررة إلا في نهایة مدة الائتمان ذلك لان مفهوم الائتمان

متلقي الائتمان لذلك ركون أول قسط من –الزمني بین التزامات الطرفین مانح الائتمان الفصل 

إقساط الأجرة مستحقا منذ تاریخ استلامه للأصل أي قبل بدء المستأجر الانتفاع بالأصل .

تستحق الأجرة مقابل للانتفاع بالأصل لذلك یجوز الاتفاق على استحقاقها حتى ولو لم 

م بالأصل المؤجر بشرط إن لا یكون ذلك راجعا إلى المؤجر فیستوي إن یكون عدینتفع المستأجر 

الانتفاع راجعا إلى المستأجر نفسه و إلى تابعیه أو أي سبب أجنبي بعید عن المؤجر بما إن

المؤجر قد نفذ التزامه بمجرد وضعه للأصل المؤجر تحت تصرف المستأجر.

ایت ساحل كهینة˛ المرجع السابق˛ ص 21- 22 (20)
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)21(1995لستة 95من القانون رقم 11/2ة و هذا ما كرسه المشرع المصري في الماد

المتعلق بالتأجیر التمویلي عملا بما هو مدرج العمل به في فرنسا التي تنص على انه " الاتفاق 

على استحقاق المؤجر للقیمة الایجاریة كاملة و لو لم ینتفع المستأجر بالمال المؤجر طالما إن 

السبب لایرجع إلى المؤجر".

لأمر باعتماد إیجاري لاحق باعتبار وقع التسلیم لا توجد فیه   فانه تستح أول أما إذا تعلق ا

ف في قسط  من اقسط الأجرة مدة إبرام عقد البیع  والاعتماد الایجاري رغم إن ما جرى علیه العر 

ي عدمهذا النوع من العقود هو خصم مقدار الأجرة من ثمن شراء شركة الاعتماد الایجاري و بالتال

ذه الأخیرة للثمن كله في الیوم ذاته إلى المستأجر.أداء ه

إذ كان یجوز الاتفاق على استحقاق مبالغ الإیجار كاملة و لو لم ینتفع المستأجر بالأصل 

المؤجر فانه یجوز من باب أولى الاتفاق على استحقاق أي جزء من الأجرة سواء كان نصفا أو 

ربعا.

مكان الوفاء˸ثانیا

اد الایجاري من حیث مكان دفع الأجرة لإحكام القانون المدني ما لم یخضع عقد الاعتم

إلا إن معظم 96من الامر39/2یوجد اتفاق بین الطرفین یقضي بخلاف ذلك وفقا لنص المادة 

عقود الاعتماد الایجاري تعمل على إدراج شرط یقتضي بان یكون إقساط الأجرة محمولة لیست 

مستأجر حمل إقساط الأجرة كلما حل اجلها إلى مقر شركة مطلوبة و هو ما یستدعي على ال

الاعتماد الایجاري وهذا لا یتناقض مع ما جاء في القواعد العامة لكونها لا تمنع اتفاق بین كل من 

من 498/02مؤجر و المستأجر على سداد الأجرة في غیر موطن المستأجر وفق ما نصت علیها 

)22(القانون المدني الجزائري

المتعلق بالتأجیر ،01/06/1995المؤرخ في ˛95/95الفقرة الثانیة من القانون رقم 11انظر إلى نص المادة )21(

.02/06/1995صادر في 22عدد،ر.ج.م،التمویلي المصري

˛ یتعلق بالقانون المدني الجزائري˛مرجع سابق  (22)انظر إلى نص المادة 02/498،من الامر58/75
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شروط و ضمانات الوفاء بالأجرة ˸الثانيالفرع 

تدفع «في هذا الشأن على ما یلي 96/09من الأمر رقم 15نصت الفقرة الثانیة من المادة 

».الإیجارات حسب دوریة تختارها الأطراف المعنیة بعقد الاعتماد الایجاري

شریعة من خلال هذه الفقرة نستنتج أن شروط الوفاء بالأجرة خاضعة لمبدأ العقد 

وقد تكون هذه الدوریة ¸حیث یتفق طرفا العقد على دوریة معینة لتسدید أقساط الأجرة¸المتعاقدین

)23(شهریة أو فصلیة أو نصف سنویة أو سنویة.

شروط الوفاء بالأجرة ˸أولا

حیث یتفق طرفا العقد على دوریة معینة لتسدید ¸تخضع شروط الوفاء بالأجرة للاتفاق 

أقساط الأجرة.

فإذا اتفقوا على أن یكون استحقاق أول ¸كما لهم أن یتفقوا على میعاد استحقاق  أول أجرة

استحقاق أول أجرة یوم استلام  الأصل المؤجر من البائع فان یتعارض تماما مع عملیة الائتمان 

)24(ا".و مع الشعار الذي یتبناه:"الآلة تدفع ثمنها من عوائده¸التي یتضمنها عقد الاعتماد الایجاري 

فیكون ¸أما إذا  اتفقوا على أن یكون استحقاق أول أجرة یوم انتهاء أول دوریة متفق علیها 

هذا الاتفاق مطابق  للهدف الذي  أنشئ من اجله الاعتماد الایجاري.

فانه سیكون ملزما بالتعویض عن هذا التأخر ¸وفي حالة ما إذا تأخر المستأجر عن الوفاء

أما إذا امتنع المستأجر عن )¸25(للتعویض عن التأخر في التأخر في الوفاءطبقا للأحكام العامة 

فان ذلك یعطي للمؤجر حق فسخ العقد مع التعویض.¸الوفاء 

كلیة الحقوق ˛مذكرة لنیل شهادة الماجستیر في قانون الأعمال ˛النظام القانوني لعقد الاعتماد الایجاري˛¸حمزي ابراهیم)23(

162ص˛2011˛تبزي وزو˛جامعة مولود معمري˛

شهادة الماجستیر في للنیمذكرة¸ري للاصول المنقولةادراسة نقدیة للنظام القانوني لعملیة الاعتماد الایج¸نسیر رفیق )24(

34ˍ33ص ص ¸2004/2005¸تیزي وزو¸جامعة  مولود معمري ¸كلیة الحقوق¸قانون الاعمال
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ثانیا:ضمانات الوفاء بالأجرة 

الاكثر نجاعة مقارنة بالضمانات ¸تعتبر ضمانات التمویل في عملیة الاعتماد الایجاري

فهناك ضمانات قانونیة یستعملها المؤجر في مواجهة¸تقلیدیة الممنوحة في عملیات القروض ال

الضمان الذي یشكله إلىبالإضافةو هناك ضمانات اتفاقیة المستأجرإفلاسالغیر في حالة 

الشرط الجزائي الذي تنص علیه اغلب العقود.

الضمانات القانونیة :–ا 

لها في الأساسيالمؤجر یعتبر الضمان الأصلاحتفاظ شركة الاعتماد الایجاري بملكیة إن

الاعتماد الایجاري بالمقارنة مع أصالةوهذه الماكنة هي التي تعتبر عن ¸المستأجرةالشركة إفلاس

الأصلثمن أنذلك ¸المؤجر لا یعتبر ضمانا كافیاالأصلالاحتفاظ بملكیة أنغیر ¸القروض 

لهذا جعل المشرع ¸خلال دوریة واحدةتأجرالمسالتي یدفعها الأجرةالمؤجر قد ینقص بكثیر عن 

الأصولعام كل امتیازبحق تتمتعالجزائري المستحقات الناشئة عن عقد الاعتماد الایجاري 

و یلي هذا الامتیاز مباشرة امتیاز المصاریف ¸المستأجرالمنقولة والعقاریة المملوكة من طرف 

المستحقةو المبالغ ¸المدین وبیعها موالألمصلحة جمیع الدائنین في حفظ أنفقتالقضائیة التي 

.)26(نوع كانتأيمن أخرىللخزینة العامة من ضرائب و رسوم و حقوق 

الاتفاقیة :اتنماالض-ب

شخصیة و عینیة كما تتمثل تأمیناتتتمثل في أخرىعادة ما یتفق الطرفان على ضمانات 

.)27(من نوع خاصتأمیناتفي 

صادر 78ج.رعدد،یتضمن القانون المدني،1975سبتمبر 26مؤرخ في 75/58الأمر رقم من 187إلى176المواد من 

(25)في 30سبتمبر معدل و متمم.

من التقنین المدني الجزائري،مرجع سابق. (26)المادة 901

من الأمر رقم 09/96،مرجع سابق. (27)المادة 17
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وفي الغالب تشترط شركات الاعتماد الایجاري من زبائنها تقدیم كفیل یكفل ضمان الوفاء 

أجرالمستكان إذابنكا أوو  عادة ما یكون هذا الكفیل الشركة المستأجرة شركة فرعیة ¸بالأجرة

شخصا طبیعیا.

فان الكفیل یضمن الفاء بالتعویض الناجم عن فسخ عقد ¸وفي غیاب اتفاق مخالف 

عتماد الایجاري.الا

تقدیم ضمانات عینیة المستأجرتشترط على أنكما یمكن لشركات الاعتماد الایجاري 

.ارتهان الحصص المملوكة للمدیرین في الشركةأوللمستأجركارتهان المحل التجاري المملوك ¸

تتمثل في:تقدیم تسبیق عن أخرىویمكن لشركات الاعتماد الایجاري اشتراط ضمانات 

عقد تامین على حیاته لمصلحة المستأجریبرم أنأو¸المؤجر الأصلعند تسلم الأجرةاطأقس

وفاة الباقیة عندالأجرةلأقساطالإجماليالمؤجر و عادة ما یكون مبلغ التامین مساویا للمبلغ 

.المستأجر

المؤسس عن طریق الشرط الجزائي :الضمان-ج

حیث یلزم ¸یضمن العقد شرطا جزائیا ¸حتى یحمي المؤجر نفسه من الفسخ التعسفي 

للقاضي.تترك مسالة تقدیره أوالعقد یحدد فيفي هذه الحالة دفع تعویض المستأجر

عن الشرط الجزائي المنصوص 96/09الأمرویختلف الشرط الجزائي المنصوص علیه في 

لا یمكنه طلب تخفیض التعویض من القاضي المستأجرأنالعامة في كون الأحكامعلیه في 

)28(عكس المدین بالتعویض في القانون المدني.

(28)نسیر رفیق ¸المرجع السابق¸ص ص35ˍ36



:الفصل الثاني

و القیمة المتبقیةخیار الشراء

في عقد الإعتماد الإیجاري
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فان انتهاء المدة المحددة ˓الممتدة في الزمان)27(لما كان عقد الاعتماد الایجاري من العقود

له تعتبر النهایة الطبیعیة لهذا العقد وقد یكون ذلك أما باتفاق الأطراف أو بنص القانون عندما 

اتفاقا على تحدید هذه المدة وبهذه النهایة ینقضي العقد بتنفیذ كل طرف للالتزامات التي لایوجد

یرتبها علیه هذا العقد لمصلحة الطرف الأخر.

فانه و نظرا للطبیعة الخاصة التي یتمیز بها فانه ˓أما بالنسبة لعقد الاعتماد الایجاري

عقد الإیجار أو تجدید الضمني . وإنما یشترط في لایمكن أن نطبق علیها أحكام الامتداد القانوني ل

إذ انه بالإضافة إلى خیار رد الأصل المؤجر إلى المؤجر لرغبة )28(التجدید أن یكون صریحا 

و خیار تجدید العقد لمدة أخرى ˓المستفید في الحصول على معدات و أصول إنتاجیة أكثر حداثة 

ر ثالث وهو شراء الأصل الإنتاجي محل العقد مقابل فإذ عقد الاعتماد الایجاري یمنح المستفید خیا

ثمن یراعي في تقدیره أقساط الأجرة التي دفعها المستأجر طوال مدة العقد وذلك بناءا على الوعد 

.)29(بالبیع الصادر من شركة الاعتماد الایجاري بإرادتها المنفردة

لغیر قابلة للإلغاء عكس وبذلك یكون المستأجر أمام خیارات ثلاث في نهایة مدة العقد ا

دة عقد الاعتماد الایجاري العادي الذي دائما ما یحرس على استرداد العین المؤجرة وذلك لإعا

تأجیرها مرة أخرى في حین أن هدف المؤجر من عند الاعتماد الایجاري هو استرداد ثمن الأصل

و سنعرض فیما یلي ،هو الحصول على هامش الربح ملكیة الأصل فهي لیست هدفا له في حد ذات

لتلك الخیارات بالتفصیل على النحو التالي:

ینهي «المعدل و المتمم للقانون المدني الجزائري 07/05المقرر من الأمر 469الفقرة الثانیة من المادة تنص)27(

».الإیجار بقوة القانون بانقضاء حق الاستعمال و حق السكن

علیها فقینتهي الإیجار بانقضاء المدة المت«من نفس الأمر السالف ذكره 01مكرر469و تضیف الفقرة الأولى من المادة 

».دون حاجة إلى تنبیه بالإخلاء 

02ص˛2005˛الإسكندریة˛دار الجامعة الجدیدة للنشر˛عقد الإیجار التمویلي˛نجوى إبراهیم البدالي)28(

لجانب د دفع اقلان المستأجر في هذه الحالة یكون ˛هنا تكون القیمة الایجاریة منخفضة مقارنة بالقیمة الایجاریة السابقةو 

الأعظم من ثمن الأصل الإنتاجي 
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جر التمویليأعمال خیار الشراء من المستإ˸المبحث الأول 

موضوع العقد عند انتهاء المدة الأصولحق شراء المستأجرمنح عقد الاعتماد الایجاري 

وقوعا في الأكثرالشراء هو الخیار الغالب و المستأجرو یعتبر اختیار ¸المتفق علیها في ذلك العقد

تتمثل في إنماعقد الاعتماد الایجاري إبراممن المستأجرغایة أنذلك ¸عقود الاعتماد الایجاري 

ما إذا¸ذات عالیة الارتفاعإیجارأقساطبشأنهاو دفع بشأنهاالتي تعاقد للأصولان یصبح مالكا 

قبل الأصولرغبته في شراء هذه أعلنإذاالمستأجرومن ثم فان ¸العاديالإیجارقساطأبقورنت 

قام بالوفاء بالثمن المتفق علیه في عقد الاعتماد إذاإلیهفان ملكیتها تنتقل الإیجارانتهاء مدة 

محل العقد یكون في الأصوللشراء المستأجرو الثمن الذي یدفعه ¸في اتفاق لاحق أو¸الایجاري 

انه یوضع في الاعتبار عند تقدیر إلىو یرجع ذلك ¸في السوق الأصولمن سعر هذه الغالب اقل

وهي كما سبق بیانه تكون في الغالب الإیجارمدة أثناءالمستأجرالتي دفعها الأقساطهدا الثمن 

وفي ¸شرائها عند نهایة العقدالمستأجرو هذا ما یبرر تفضیل ¸العادیةالإیجارأقساطمرتفعة عن 

ي شرائها خاصة من الناحیة الضریبیة عند استفادة للمستأجرمزایا أيقد لا تكون الأحیانبعض

استعمال المستأجرأرادإذاو ¸الاعفاء الجمركي عند شرائهاأوالمؤسسة المالیة المؤجرة التخفیض 

و تمثل ¸رةخیار الشراء فانه یتعین علیه حینئذ دفع الضرائب التي لم تسددها المؤسسة المالیة المؤج

في هذه الحالة الفرق بین السعر المنخفض المنصوص علیه في العقد و سعر مثل هذه الاشیاء في 

)30(السوق.

ان " من شان عملیات 455/66و قد اعتبرت المادة الاولى من القانون الفرنسي رقم 

قابل مها بعضالاعتماد الایجاري تخویل المستاجر الحق في شراء التجهیزات المستاجرة كلها او

الثمن المتفق علیه".

.1997¸د د ن ¸الطبعة الثانیة¸جمهوریة مصر العربیة¸عقد التاجیر التمویلي¸فایز نعیم )30(
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المتضمن عقد الاعتماد الایجاري الجزائري 96/09من الامر رقم 16كما نصت المادة 

حدیدها تي تم "امكانیة قیام المستاجر بشراء الاصل المؤجر مقابل دفع قیمته  المتبقیة و التعلى

ء".وذلك عند انقضاء فترة الایجار غیر القابلة للالغا¸في العقد 

"انه للمستاجر الحق في شراء على 95/95من القانون المصري رقم 5كما نصت المادة 

حدیدتالمال المؤجر كله او بعضه في الموعد و بالثمن المحدد في العقد على ان یراعي في 

الثمن مبالغ الاجرة التي اداها"

ار الشراء الذي و بناءا علیه فان من حق المستاجر تملك  الاصل المؤجر باستعمال خی

الا ¸ضائهیعد من العناصر الاساسیة لهذا العقد و هو النهایة الغالبة و الطبیعیة عند حلول اجل انق

كفي یو نما ¸انه لا یشترط بالضرورة ان تقضي العلاقة و ان تنتهي بتملك المستاجر لتلك الاصول 

ان یكون باستطاعته تملكها وان یكون من حقه شرائها.

انفراد عقد الاعتماد الایجاري بخیار الشراء˸المطلب الأول

أن الخیار الثلاثي یعد من العناصر الجوهریة التي تمیز عقد الاعتماد الایجاري عن العقود 

حیث یحق للمستأجر التمویلي اختیار شراء المال المؤجر كله أو بعضه في الموعد و ˓الأخرى 

ر حق كما یعتب˓الثمن مبالغ الأجرة التي أداهابالثمن المحدد في العقد على أن یراعي في تحدید

یع.خیار الشراء تنفیذا للوعد بالبیع الصادر من المؤجر التمویلي الذي ینتهي بإبرام عقد الب

لذلك غالبا ما تعمد معظم المؤسسات المالیة إلى أعمال هذا الخیار لان قیمة الشراء تكون 

یؤخذ بعین الاعتبار في عملیة الشراء الأقساط أین ˓منخفضة عن قیمتها الحقیقیة في السوق

)31(المدفوعة.

.15ص ˛المرجع السابق˛شوالي صونیة–شبطة أنیسة )31(
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وسنقوم بدراسة هذا المطلب من خلال فرعین متتالیین فسندرس في الفرع الأول الامتیازات 

لى جوء إالممنوحة للمستأجر التمویلي إذا ما قرر شراء الأصل المؤجر و في الفرع الثاني دوافع الل

المؤجر.استعمال خیار شراء الأصل 

ءالشراالامتیازات الممنوحة للمستأجر التمویلي في حالة إعماله لخیار˸الفرع الأول 

یتحصل المستأجر التمویلي على العدید من الامتیازات تحفزه على اللجوء إلى شراء الأصل 

إلىا وبالتالي نجد أن الشراء له ایجابیات و امتیازات تجعله یلج˓المؤجر عند انتهاء مدة العقد

ا وقا هذالذي یعتبر الخیار الغالب و الأكثر حق˓استعمال خیار الشراء بدل تجدید العقد لمدة أخرى

النوع من العقود.

رلمؤجاویلي في حالة شرائه الأصل الامتیازات الضریبیة الممنوحة للمستأجر التم˸أولا

وذلك بإضفاء المزید لقد قام المشرع الجزائري بمنح حواجز ضریبیة من خلال قوانین المالیة

من المرونة و إعطاء امتیازات أكثر لكل من إطراف عقد الاعتماد الإیجار كالتخفیضات الجبائیة 

وذلك من ˓و لقد اتخذ المشرع الجزائري عدة إجراءات جبائیة محفزة ولذلك وفق قوانین المالیة 

و قانون المالیة لسنة )33(2001و قانون المالیة )32(1996خلال قوانین قانون المالیة لسنة 

وبالتالي تتمثل هذه الامتیازات كون المستأجر التمویلي لیدفع الرسم على القیمة المضافة إلا 2008

على الانجازات المدفوعة دوریا  كما أن الاعتماد الایجاري لا یثقل خصم المیزانیة كما أعطى 

م و الإضافة و التحصیل و غیرها من قانون المالیة المستأجر التمویلي من الالتزام بإحكام الخص

نظام الحجز لحساب الضرائب على المبالغ الأجرة الواجبة الأداء إلى المؤجر وفي حالة إعمال 

من قانون المالیة لسنة 112و تنص المادة ˛المستأجر التمویلي لخیار الشراء فله بعض المزایا

الصادر في ˛82ج ر عدد ˛1996یتضمن قانون المالیة لسنة˛1995دیسمبر 30المؤرخ في 27-95أمر رقم )32(

.1995دیسمبر 31

˛38ج رعدد ˛2001یتضمن قانون المالیة التكمیلي لسنة ˛0012یولیو 19المؤرخ في 12-01قانون رقم )33(

2001جویلیة 21الصادر في 
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كما یعطي أیضا ˓قضاء مدة العقدعلى إعفاء المستأجر التمویلي من الضریبیة عند ان1996

.)˓34(الرسم العقاري

ؤجر.ل المالامتیازات الجمركیة الممنوحة للمستأجر التمویلي في حالة شرائه الأص˸ثانیا

لقد أعطى المشرع الجزائري بالإضافة إلى الامتیازات الضریبیة امتیازات جمركیة هامة 

1996من قانون المالیة لسنة 136خلال المادة للمستأجر التمویلي وهذا ما یمكن ملاحظته من 

فیتعین على المستأجر التمویلي عند انتهاء المدة الغیر قابلة للإلغاء في حالة )35(سالف الذكر

و هذا بتقدیم فاتورة الشراء كما نجد أن ˓إنهائه لخیار الشراء الإسراع في التخلیص الجمركي

ازات جمركیة هامة ففي مجال نظام القبول المؤقت  المشرع الجزائري قد اهتم أكثر بمنح امتی

137كما تنص المادة )˓36(10-98من القانون 174وعملیات التسدید المؤجل الذي عرفته المادة 

على انه یتعین على المقرض المستأجر أن یقوم بالإجراءات 1996من قانون المالیة لسنة 

ك أو إعادة تصدیرها بعد انتهاء مدة نظام الجمركیة سواء قصد وضع الأملاك المؤجرة للاستهلا

القبول المؤقت.

هذا و یعتبر خیار الشراء من أهم البنود الإلزامیة لعقد الاعتماد الایجاري نظرا لكونه 

96/09ولقد منح المشرع الجزائري في الأمر رقم ˓المعیار الممیز لهذا العقد عن غیره من العقود

رة حق للمستأجر التمویلي في شراءالاصل المؤجر عند انتهاء فتالمتعلق بالاعتماد الایجاري ال

ق ن یتفأالإیجار غیر قابلة للإلغاء مقابل دفع القیمة المتبقیة التي تم تحدیدها في العقد و یجب 

ي المؤجر لتمویلي و المستأجر التمویلي على المسائل الخاصة باستعمال خیار الشراء و التي ه

صل المؤجرة و تحدید ثمن الشراء و هذا ما سنوضحه أكثر.إعلان الرغبة في شراء الأ

الصادر في 82ج ر عدد ˛2008یتضمن قانون المالیة لسنة ˛2007دیسمبر 30المؤرخ في 12-07قانون رقم )34(

.2007دیسمبر 31

مرجع سابق.،یتضمن قانون المالیة،27-95من الأمر رقم 136تنص المادة )35(

یتضمن قانون ˛یولیو21المؤرخ في 70-79یعدل و یتمم القانون 1998أوت 22المؤرخ في 01-98قانون رقم )36(

.1998أوت 23الصادر في 61ج ر عدد ˛الجمارك
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ؤجرإعلان المستأجر التمویلي عن الرغبة في شراء الأصل الم˸◌̱الفرع الثاني

تحدید المیزان الذي یجب على المستأجر التمویلي إبداء على طرفي عقد الاعتماد الایجاري

وفي هذا الصدد نصت الفترة الأولى ˓رغبته في الشراء في العقد إذا ما قرر هذا الأخیر هذا الخیار

بأنه "إذا قرر المستأجر حق )37(المتعلق بالاعتماد الایجاري 96/09من الأمر رقم 45من المادة 

المتفق علیه عن طریق رسالة مضمونة الوصول موجهة إلى المؤجر الخیار بالشراء في التاریخ

خمسة عشر یوما على الأقل قبل التاریخ و القیام بالإجراءات القانونیة المتعلقة بالبیع و الإشهار 

˸النصوص علیها في القوانین المعمول بها 

التمویلي على یتضح من خلال هذه المادة انه یجب أن یتفق المؤجر التمویلي و المستأجر

كثر أوأقد یكون هذا الموعد شهرا أو شهران أما أو ˓موعد إعلان الرغبة في شراء الأموال المؤجرة

ى فان علأما إذا لم یتفق الطر ˓اقل و إلا اعتبر المستأجر التمویلي متنازلا عن حقه في خیار شراء

ن صل المؤجر و یجب أن یكو هذا الموعد كان للمستأجر التمویلي أن یعلن عن رغبته في شراء الأ

نسبة ذلك قبل نهایة العقد بمدة كافیة حتى یتسنى للمؤجر التمویلي اخذ الاحتیاطات اللازمة بال

ت للأموال المؤجرة كما یجوز للمؤجر التمویلي أن یطلب من المستأجر التمویلي اخذ الاحتیاطا

یلي أن یطلب من المستأجر التمو اللازمة بالنسبة للأموال المؤجرة. كما یجوز للمؤجر التمویلي 

ي فتحدید موقفه من استعمال خیار شراء الأموال المؤجرة هذا دون سقوط حق المستأجر التمویلي 

راء ي الشفإعمال خیار الشراء إلا حین نهایة مدة العقد و ذلك ما لم یعلن المستأجر التمویلي رغبته 

من تلقاء نفسه أو ردا على إعلام المؤجر التمویلي.

طریقة تحدید ثمن الشراء˸أولا

غالبا ما یحدد طرفي المؤجر التمویلي و المستأجر التمویلي في عقد الاعتماد الایجاري 

أو على ˓الثمن الذي یلتزم هذا الأخیر بدفعه إلى المؤجر التمویلي في حالة شرائه للأصول المؤجلة

مرجع سابق.،یتعلق بالاعتماد الایجاري ،96/09من أمر 45تنص المادة )37(
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هذا الثمن أما بواسطة القضاء في حالة الأقل یتفق الطرفان على الأسس التي یتم بناء علیها تحدید 

اللجوء إلیه أو عن طریق التحكیم لان هذا التحدید یعتبر وسیلة من وسائل الضمان بالنسبة 

وعند تحدید الثمن یجب مراعاة إقساط الأجرة التي أداها المستأجر التمویلي )38(للمستأجر التمویلي

قیمة الایجاریة في عقد الاعتماد الایجاري تكون إلى المؤجر التمویلي طوال قترة الإیجار. إذ أن ال

كونها لیست مقابل الانتفاع فقط و إنما تشمل ثمن شراء ˓مترفقة نسبیا مقارنة بعقد الإیجار العادي 

الأصل المؤجر خلال الفترة الغیر قابلة للإلغاء و كذلك نفقات إتمام الصفقة و هامش ربح مرضي 

استعمال خیار الشراء لأنه یتم مقابل دفع القیمة التي لم تغطیها لذا یعتبر المستأجر التمویلي على 

لكن غالبا ما یتفق الطرفان على كیفیة أداء ثمن شراء الأصل وفق عقد الاعتماد ˓إقساط الأجرة

الایجاري.

المؤجر و مكان الدفعكیفیة أداء ثمن شراء الأصل˸ثانیا

یتم الاتفاق بین المؤجر التمویلي و المستأجر التمویلي في عقد الاعتماد الایجاري على 

و في حالة عدم الاتفاق تطبق القواعد العامة في ˓كیفیة أداء ثمن شراء الأصل  و مكان دفعه

القانون المدني الجزائري إذ یجب دفع الثمن في مكان تسلیم المبیع مالم یوجد اتفاق أو عرف 

بغیر ذلك أما إذا لم یكن ثمن المبیع مستحق وقت التسلیم وجب الوفاء به في المكان الذي یقضي 

الثمن و مكان تسلیم المبیع هو المكان المتفق علیه فان )39(یوجد فیه موطن المشتري وقت استحقاق

و إلا ˓لم یوجد اتفاق في المكان الذي یوجد فیه المنیع وقت البیع إذ كان المبیع عینا معینة بالذات

فموطن البائع أو مركز أعماله وقت وجوب التسلیم و زمان التسلیم هو الوقت المتفق علیه فان لم 

یوجد اتفاق وجب التسلیم فورا بمجرد انعقاد البیع و تحدد أسس الثمن على أساس سعر السوق أو 

السعر المتداول في التجارة أو السعر الذي جرى علیه التعامل بینهما....

به الأصل یعد محفزا له على استعمال هذا الأصل و یعتبر ضمانا له من معرفة المستأجر التمویلي الثمن الذي یشتري )38(

تعسف و مبالغة المؤجر تضخیم الثمن 

یتضمن القانون المدني المعدل و المتمم ˛1975سبتمبر 26المؤرخ في 75/58من الأمر 387انظر المادة )39(

2007مایو سنة 13ل الموافق1428المؤرخ في الربیع الثاني عام 07/05بالقانون رقم 
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أنواع عقد الاعتماد الایجاري وفقا للتشریع الجزائري˸الثانيالمطلب

لقد كانت طریقة تقسیم المشرع الجزائري لأنواع عقد الاعتماد الایجاري مختلفة نوعا ما عن 

:لیة:طریقة التقسیم في النظم الأنجلوسكسونیة واللاتینیة بحیث فظل تقسیمه إلى التقسیمات التا

والعملي أو التشغیلي.الاعتماد الإیجاري المالي

.عقد الاعتماد الایجاري المالي و العملي او التشغیلي˸الفرع الأول

09-96یعتبر عقد الاعتماد الإیجاري، المالي والعملي أول الأنواع التي جاء بها الأمر 

منه2المذكور وذلك من خلال المادة 

أولا :عقد الاعتماد المالي

یعتبر عقد الاعتماد الایجاري المالي العقد  الذي یحول فیه المؤجر إلى المستأجر  كل 

ارة هو عبالحقوق والالتزامات والمنافع والمخاطر المرتبطة ، الذي یحول فیه المؤجر إلى المستأجر ف

عن تمویل للملكیة أو الاكتساب .

یث تعتبر  عملیات الاعتماد لقد تناول المشرع الجزائري هذه الصورة  من العقد. بح

كل -أجرلصالح المست-الایجاري بأنها اعتماد ایجاري مالي  إذا ما نص العقد على تحویل 

المرتبطة بملكیة الأصل الممول عن¸الحقوق و الالتزامات  و المنافع و المساوئ و المخاطر

قاته لمؤجر حق استعادة نفطریق ، الاعتماد الایجاري وكذا في حالة ما اذا كان المستأجر یضمن ل

من رأس المال   و الحصول على مكافأة على الأموال المستثمرة. ومن خلال هذا التعریف لعقد

الاعتماد الایجاري المالي فإننا نستخلص أهم العناصر التي یتمیز بها وهي:

مكانیة تحویل الملكیة إلى المستأجر عند انقضاء العقدإ-

قد.دة الحیاة الاقتصادیة للأصل المؤجر و بالتالي لا یمكن فسخ  العا ن  مدة العقد تساوي م-
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المستأجر والمخاطر المرتبطة بحق إلى¸حول كل الحقوق والالتزامات والمنافع والمساوئ ت-

ملكیة الأصل إلى المستأجر.

،  ها وكذاوي قیمة اقتناء الأصل إذ تحدد بالنظر إلى قیمة شراءاا قیمة الأجرة تكون أكبر أو تس-

بالنظر إلى عمرها الاقتصادي. 

یكون دور المؤجر دورا تمویلیا بحتا -

ثانیا:عقد الاعتماد الایجاري العملي أو التشغیلي

وبمعنى آخر هذا ¸إن هذه الصورة من العقد  ، لا تمول الاكتساب بل تمول الاستعمال 

ذ لا إالعقد هو الذي لا ینقل  منفعة جوهر الملكیة من المؤجر التمویلي إلى المستأجر التمویلي 

¸صلتنتقل إلى هذا الأخیر كل الحقوق، والالتزامات والمنافع والمساوئ المرتبطة بحق ملكیة الأ

بل تبقى لصالح المؤجر التمویلي.

¸ّ  لقد نص المشرع الجزائري بأن عملیات الاعتماد الایجاري تعتبر اعتماد إیجاري عملي

في حالة ما إذا لم یحو ل لصالح المستأجر كل أو تقریبا كل الحقوق والالتزامات والمنافع 

تبقى لصالح المؤجر أو على والتي¸والمخاطر المرتبطة بحق ملكیة الأصل الممول¸والمساوئ

)40(نفقاته. ویمكن أن نستخلص أهم ما یمیز هذه الصورة من خصائص و هي:

المؤجر إلى المستأجر في نهایة مدة العقد.عدم تحویل ملكیة الأصل-

لاقتصادیة للأصل المؤجر.امدة العقد أقل من مدة الحیاة -

لمخاطر المرتبطة بحق ملكیة الأصل للمؤجر.المساوئ واتبقى الحقوق والالتزامات والمنافع و -

89-88¸ص ص¸المرجع السابق¸عسالي عبد الكریم )40(
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النظر إلى أعباء الصیانة و نفقات التامینلكونها تحدد ب، قیمة ألا جرة لا تساوي قیمة الأصل-

التي یتحملها المؤجر.

ذا العقد ذو طابع خدمي أكثر مما هو تمویلي.هیكون دور المؤجر في -

(XEROXكل من شركة ( ومن أمثلة هذا النوع من التأجیر ما تقوم به  ¸(IBM(

نا لو من خلال ها ته المعطیات یمكن لنا أن نقول أن هناك معیارین أساسیین من خلالهما یمكن 

ان نفرق بین الاعتماد الایجاري التشغیلي و الاعتماد الایجاري المالي .

و )¸FASBالصادر عن مجلس المحاسبة المالیة ( 13الأول هو معیار المحاسبة الدولیة رقم 

).IAS(الصادر عن لجنة معاییر المحاسبة الدولیة17الثاني رقم 

التشغیلي على انه من الأصل في عقد الاعتماد الایجاري17اذ یعامل المعیار رقم 

الأصول الثابتة التي یحق لمالكها  المؤجر التمویلي أن یخصم من الإیراد قسط استهلاكها و غیرها 

و الصیانة . اما في عقد الاعتماد الایجاري المالي ینقسم ما ¸من التكالیف  التي یتحملها كالتامین 

ابل الفائدة التي تعود علیه من استثمار یتحصل علیه المؤجر التمویلي إلى قسمین  الجزء الاول یق

)41(راسماله و الجزء الثاني یمثل قیمة إیجار الأصل إلى المستأجر التمویلي.

89المرجع السابق ص ¸عسالي عبد الكریم)41(
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تحدید القیمة المتبقیة˸الفرع الثاني

عندما توفي بثمن شراء الأصل المنقول. الذي سوف تتملكه إن شركة  الاعتماد الایجاري

ث عن من اجل تأجیره فإنها تكون قد قامت بتوظیف رأسمالها استثمارا مالیا و بالتالي فإنها تبح

لان تغطیة ما دفعته من خلال استرداد رأسمالها فضلا عن فوائده الأرباح أي من خلال مردود یته

ربح باعتباره مشروع تجاري.هدفها الرئیسي هو التحقیق ال

و علیه فالأجرة التي یدفعها المستأجر تمثل في جزء منها رأس المال المستثمر بالإضافة 

إلى الفوائد المستحقة مقابل هذا الاستثمار. و باعتبار شركات الاعتماد تجاریة فانه في حالة 

قات ضروریة لتنفیذ  نشاطها لجوءها إلى الاقتراض لتمویل مشروعاتها فإنها تتحمل مصروفات و نف

و لتسییرها و في سبیل تغطیة هذه النفقات العامة و المالیة فان المستأجر یدفع لشركات الاعتماد 

فإجمالي الأجرة التي یدفعها )42(الایجاري أقساطا بالإضافة إلى هامش ربح یدخل كجزء في الأجرة.

ء یجب إن تسمح بإهلاك رأسمال النقدي المستأجر للمؤجر طوال مدة الإیجار الغیر قابلة للالغلا

المستثمر من قبل المؤجر و غطاء نفقاتها المالیة مصدر للربح الذي تختصه لنفسها مع الإشارة 

إلى أن أقساط الأجرة یتم تحدیدها على ضوء العمر الاقتصادي للأصل المنقول و مدة العقد من 

فیمكن الاتفاق على مراجعة الأجرة ˓رجانب و معدلات هذه الأقساط المتفق علیها من جانب أخ

الأساسیة بإعادة تقدیرها سنویا و هو ما یترتب علیها تقییم إقساط الأجرة و لما كانت مدة الإیجار 

في الاعتماد الایجاري غیر قابلة للإلغاء. فهذا یسمح بضمان إهلاك كامل رأسمال المستثمر في 

قیمة المتبقیة ) .تمویل الأصل مع التحفظ في شان ثمن التملك (ال

كما تعتبر القیمة المتبقیة هو المبلغ الذي سیدفعه المستأجر إذا ما قرر الشراء و الذي 

یعتبر احذ الخیارات الذي بدوره یلعب دورا مهما في تكییف عقد الاعتماد إذ یعتبر شرطا أساسیا 

عقد مقابل ثمن في وجود هذا العقد حیث یشترط إعطاء المستأجر حق تكلك الأموال موضوع ال

متفق عبیه تحدد شروطه عند إجراء العقد مع الأخذ بالاعتبار و لو جزئیا بدلات الإیجاز المدفوعة 

.215و55ص ˛المرجع السابق ˛حساین سامیة )42(
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المتعلق بالاعتماد الایجاري في الجزائر و هذا 96/09و هذا ما تضمنته المادة الأولى من الأمر 

66̷رقم ما تضمنته المادة الأولى من القانون الفرنسي المتعلق باللیزنغ و القانون 455̸

.)43(95̷95المصري

من 10كما إن المشرع الجزائري اعتبر إن عقد اللیزنغ ذو طبیعة خاصة بنصه في المادة 

˸المشار إلیه سابقا96/09الأمر 

فانه یسمح للمستأجر في حالة الاعتماد الایجاري المالي فقط و عند انقضاء الفترة غیر 

اصة بالإیجار. إن یكتسب الأصل المؤجرة مقابل دفع قیمة متبقیة تأخذ بعین القابلة للإلغاء الخ

الاعتبار الإیجارات التي تم قبضها في حالة ما إذا یقرر مزاولة حق الاختیار بالشراء دون إن یحد 

و مقابل قبض إیجار متفق علیه و لا ˓ذلك من حق الأطراف المتقاعدة في تحدید الإیجار لفترة

.)44(أجر في استرجاع الأصل المؤجر عند نهایة الفترة الأولیة من الإیجار"من حق المست

المرجع السابق ˛یتعلق بالاعتماد الایجاري ˛96/09من الأمر 16انظر إلى المادة )43(

، مرجع نفسه10انظر إلى المادة )44(
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لشراء.یار االخیارات المتا حة للمستأجر التمویلي في حالة عدم إعماله لخ˸المبحث الثاني

و لم یرغب المستأجر التمویلي في شراء الأصل ˓إذا انقضت مدة عقد الاعتماد الایجاري

أو ینهي العلاقة الموجودة  بینه و بین )45(المؤجرة فله أن یختار تجدید عقد الاعتماد الایجاري

المؤجر التمویلي و ترجع الأصول التي في حیازته إلیه. و بذلك تنتهي العلاقة التاجیریة التي كانت 

و یلجا المستأجر التمویلي إلى تجدید العقد الاعتماد الایجاري عندما لا یستطیع أو لا ˓تربط بینهما

و إذا )46(˓یرغب في شراء الأصول المؤجرة و لكن مازال بحاجة ماسة إلیها لمدة أخرى للانتفاع بها

لم یتفق الطرفین على إبرام عقد اعتماد إیجاري  جدید في اجل أقصاه انقضاء عقد الاعتماد 

یجاري  الأصل فیجب على المستاجرالتمویلي إعادة الأصول المؤجرة إلى المؤجر التمویلي دون الا

الفرع الأول و بالتالي ستقوم بدراسة هذه الخیارات من خلال فرعین)47(الحاجة إلى التنبیه بالإخلاء

سنتحدث عن سنتناول فیه إمكانیة فیه إمكانیة تجدید عقد الاعتماد الایجاري و في الفرع الثاني 

التزام المستأجر التمویلي برد الأصول المؤجرة للمؤجر التمویلي.

.إمكانیة تجدید او رد الاصل المؤجرالى المؤجرالتمویلي˸المطلب الأول 

إن الخیار الثاني الممنوح للمستأجر عند نهایة مدة عقد الاعتماد الایجاري هو إعادة 

و یجب أن یبدي المستأجر التمویلي رغبته في تجدید العقد قبل انتهاء ˓الاستئجار الأصول المؤجرة

)48(ولا یعتبر ذلك تمدیدا لعقد وإنما یعد عقدا جدیدا.˓مدة العقد

إما لعدم قدرته عن دفع ثمنها ˓فإذا عجز المستأجر التمویلي عن اكتساب الأصول المؤجرة

فإذا له  الحق في ˓یرغب في انتفاع بهأو لعدم رغبته في شراء أو لأي سبب أخر وهو مازال 

مذكرة مقدمة لنیل شهادة الماجیستر ˛(دراسة مقارنة)˛طبیعة عقد الإیجار التمویلي و حدوده القانونیة˛بخیت عیسى)45(

ص ˛2010/2011˛بومرداس˛جامعة محمد بوقرة˛تخصص عقود و مسؤولیة˛في الحقوق في إطار مدرسة الدكتوراه

124.

.58ص˛المرجع السابق˛أمالبن بریح)46(

.75ص ˛المرجع السابق˛عسالي عبد الكریم)47(

.39ص ¸المرجع السابق ¸نسیر رفیق)48(
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تجدید عقد الاعتماد الایجاري كما رأینا سابقا كون هذا الحق هو احد الخیارات الثلاث مقررة 

" لا یمكن أن یدعى المتعلق بالاعتماد الایجاري  )49(.96/09من الأمر رقم 10بموجب المادة 

د إلا ˓مهما كانت الأصول التي تعلق الأمر بها و مهما كان عنوان العق˓العقد الایجاري كذلك

یسمح للمستأجر التمویلي في حالة الاعتماد «˸إذا حدد بكیفیة یسمح بتحقق دون غموض بأنه 

الایجاري المالي فقط و عند انقضاء الفترة الغیر القابلة للإلغاء الخاصة بالا یجاري دون أن 

اف المتعاقدة في تجدید الإیجار لفترة و مقابل قیض إیجار یتفق یحدد ذلك من حق الأطر 

».به.................

او ¸و هناك خیار ثالث یتمتع به المستأجر التمویلي إذا لم یقم بشراء  الأصل المؤجر

و عادة ما یلجا إلى هذا الخیار إذا ما ¸تجدید العقد وهو رد الأصل المؤجرالى المؤجر التمویلي

رغبة منه في الحصول ¸الآلات أو المعدات المؤجرة قدیمة لا تواكب التطور التكنولوجيأصبحت 

فالالتزام بالرد هو التزام بتحقیق نتیجة إذ یجب أن یرد )¸50(على معدات حدیثة و متطورة بدلا منها

من 36/1و هذا ما لم تشر إلیه في المادة ¸الأصول المؤجرة وفقا لحالتها الأولى و بكل ملحقاتها

و عند رد الأصول المؤجرة فان العلاقة التعاقدیة ¸المتعلق بالاعتماد الایجاري96/09الأمر رقم 

و یحقق عندئذ للمؤجر التمویلي التصرف في محل العقد الذي كان مؤجرا ¸تنتهي بین الطرفین 

سوءا بإعادة تأجیره أو أي تصرف أخر دون اعتراض من المستأجر التمویلي.

ید عقد الاعتماد الایجاري بشروط جدیدة تختلف عن شروط عقد الاعتماد ویكون  تجد

الایجاري الأول التي تتمثل في تحدید و إشهار عقد الاعتماد الایجاري .

لا یمكن أن یدعي العقد «المتعلق بالاعتماد الایجاري و التي تنص على انه 96/09من الأمر رقم 10انظر المادة )49(

ون دإلا إذا حرر بكیفیة یسمح بالتحقق ˛كذلك مهما كانت الأصول التي تعلق بها و مهما كان عنوان العقدالایجاري

غموض بأنه...

لخاصة الإلغاء لو عند انقضاء الفترة الغیر قابلة ˛....... یسمح للمستأجر التمویلي في حالة الاعتماد الایجاري المالي فقط

»هق الأطراف المتعاقبة في تجدید الإیجار لفترة و مقابل قبل الإیجار یتفق علیدون أن یحدد ذلك من ح˛بالإیجار

مذكرة ¸اختلال التوازن في التزامات اطراف عقد الاعتماد الایجاري في القانون الجزائري¸موساوي كهینة ¸نابت اسماء)50(

.69ص¸2015¸بجایة ¸حمان میرةجامعة عبد الر ¸تخصص القانون العام للاعمال ¸لنیل شهادة الماستر في الحقوق 
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الفرع الأول تجدید العقد 

لان شروط العقد الجدید تختلف عن شروط العقد ¸لا یعتبر تجدید العقد امتدادا للعقد الأول 

ا وأجرته كذلك نضر ¸حیث تكون مدته اقل ¸وهو یعد بذلك عقدا جدیدا و بشروط  جدیدة ¸الأول 

د كذلك لان المستأجر التمویلي یكون قد سد¸أو الاضمحلال الاقتصادي للأصل المؤجر¸للامتلاك 

لجانب الأعظم من شراء الأصل المؤجر و تكالیف إتمام الصفقة  من خلال المدفوعات النقدیةا

ا یدخل وإنمإذ إن القیمة الایجاریة لا تمثل فقط مقابل الانتفاع¸التي أداها طوال مدة الإیجار الأول

ي قد لتمویلفإذا كان المستأجر ا¸في تقدیرها ثمن شراء الأصل المؤجر وهامش من الربح و الفوائد 

اریة یكون من الطبیعي و العادل تخفیض القیمة  الایج¸سدد جزءا كبیرا من ذلك في المدة الأولى

نه فيسدد معظم ثمفي المدة الثانیة لإعطاء المستأجر التمویلي فرصة للانتفاع بهذا الأصل الذي

یجاري.وسنقوم في هذا الفرع بدراسة شروط تجدید عقد الاعتماد الا،الفترة الأولى

أولا: شروط تجدید عقد الاعتماد الایجاري

یجب على المؤجر التمویلي و المستأجر التمویلي إن یتفقا على شروط التجدید و ذلك في 

ومن المستحسن إن یتضمن عقد ¸العقد المجدد لأنه لا یعتبر امتداد لعقد الاعتماد الایجاري الأول

لمل یوفره ذلك من حمایة للمستأجر ¸لیها تجدید العقدالاعتماد الایجاري الأسس التي یتم بناءا ع

)51(التمویلي.

و قد یكون التجدید بمدة أخرى مماثلة للمدة الأولى أو اقل أو أكثر حسب ما یتم الاتفاق 

أما في ما یخص التزام المستأجر التمویلي بدفع الأجرة فیكون اقل بكثیر في ¸علیه بین  الطرفیین 

ء ذلك لأنه قد سدد الجانب الأكبر من ثمن شرا¸العقد المجدد مقارنة بالأجرة في العقد الأصلي

الأصل المؤجر وتكالیف اتمام الصفقة من خلال الإقساط الایجاریة التي أداها طوال مدة عقد 

.122ص¸المرجع السابق¸حوالف عبد الصمد)51(
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إذ أن القیمة الایجاریة لا تمثل فقط مقابل الانتفاع و إنما یدخل في تقدیرها ثمن ¸الإیجار الأول

شراء الأصل المؤجر وهامش ربح و الفوائد.

ید التعبیر صراحة عن الرغبة في التجد˸ثانیا

إن عقد الإیجار یتجدد ضمنیا دون الحاجة إلى إعلان صریح من المستأجر التمویلي إلا 

أن میزة عقد الاعتماد الایجاري و طبیعته المالیة تدفع بنا إلى استثنائه من تطبیق هذه القاعدة فان 

نة التي عن هذه المسالة مع  التشریعات المقار 96/09المشرع الجزائري نص علیها في الأمر رقم 

إلا أن إدراج خیار تجدید العقد ضمن ثلاث خیارات ¸منعت التجدید الضمني لعقد الاعتماد الایجاري

ممنوحة للمستأجر التمویلي عند نهایة العقد أمر یحتم على هذا الأخیران یعلن صراحة و قبل 

یر مجبر بتجدید بحیث یظهر لنا ان المؤجر التمویلي غ)¸52(انتهاء مدة العقد على رغبته في التجدید

العقد إلا إذا نص على ذلك العقد الأساسي بصورة صریحة و جازمة مع تحدید الشروط الأساسیة 

وعلیه یجب أن ینص ¸للتجدید و بالخصوص ما یتعلق ببدل الإیجار الجدید وقیمته و كیفیة دفعه

عتماد الایجاري العقد الأساسي حق التجدید صراحة ولا یمكن الأخذ بالتجدید الضمني في عقود الا

و ذلك لحمایة المستأجر التمویلي من احتمال تعسف المؤجر التمویلي بفرض شروط قاسیة و 

مرهقة إضافة إلى الشروط السابقة التي یتحملها المستأجر التمویلي بموجب العقد الأول.

و یؤكد بعض الفقهاء أن حق المستأجر التمویلي في طلب تجدید العقد یكون بناء على 

وعد بتجدید العقد الصادر من المؤجر التمویلي في عقد الاعتماد الایجاري الأصلي و یؤید هذا 

و مع ذلك یوجد رأي أخر ¸96/09من الأمر رقم 16الرأي ما جاء في الفقرة الثانیة من المادة 

المصري ذهب إلى عكس ذلك مشیرا إلى انه لا یمكن أن یكون وعد بتجدید العقد إلا إذا في الفقه

كان هناك شرط صریح في العقد الأصلي یعطي الحق للمستأجر التمویلي بتجدید العقد عند نهایة 

و على كل حال وان كان الأمر یختلف من تشریع لآخر فان ¸مدة الإیجار غیر القابلة للإلغاء 

لا یعتبر من النظام العام بل یجوز الاتفاق صراحة بین المتعاقدین أما بتجدید العقد أو عدم التجدید 

.122ص¸المرجع السابق¸بن الشیخ هشام)52(
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أما التجدید الضمني فلا یؤخذ ب هالا ¸نرى مما سبق ان التجدید یجب إن یكون صریحا ¸التجدید

أذا اتفق علیه أطراف  العقد  فیجب أن یصدر عن المستأجر التمویلي تعبیرا عن إرادته بتجدید

العقد.

ولقد ذهبت بعض التشریعات المقارنة و كذلك العقود النموذجیة لشركات الاعتماد الایجاري 

لانه لا یمكن تكییفه ¸على تضمین نصوصها و عقودها أحكاما صریحة بعدم التجدید الضمني 

جرعلى انه وعد بتجدید العقد إلا إذا كان هناك شرط صریح في العقد الأصلي یعطي الحق للمستأ

اد لاعتماالتمویلي بتجدید العقد و لكن حق التجدید هو إحدى الخیارات الثلاثة التي یتمیز بها عقد 

ن وفي حالة حرمان المستأجر التمویلي من إحدى هذه الخیارات بالشروط المعروفة فا¸الایجاري 

ي لضمنجدید اعقد الاعتماد الایجاري یفقد صفته كعقد اعتماد إیجاري وقد منع المشرع الجزائري الت

التي تنص على ما یلي:96/09من الامر رقم 20/2في المادة 

للاستفادة من مواصلة الإیجار "لا یمكن للمستأجر التمویلي التمسك بعقد الاعتماد الایجاري

ا ة وفقإذا مارس المؤجر التمویلي حقه في استرجاع الأصل المؤجر ¸وفقا للشروط المتفق علیها أولیا

یشكلو¸للشروط المحددة في الفقرة السابعة ما عدا حالة وجود موافقة صریحة من المؤجر التمویلي

مدني من القانون ال509كما ان المادة ¸قد"عدم دفع قسط واحد من الإیجار فسخا تعسفیا لهذا الع

تماد الجزائري و الخاصة بالتجدید الضمني لعقد الإیجار قد ورد ضمن المواد المخالفة لعقد الاع

المتعلق بالاعتماد الایجاري.96/09من الأمر رقم 42الایجاري و ذلك من خلال المادة 

صلي اعتبار العقد الجدید اقل مرونة من العقد الا˸ثالثا

من المنطقي أن یكون العقد الجدید اقل حدة من العقد الأصلي و لا سیما فیما یتعلق 

ببدلات الایجار إذ تكون  الأجرة في العقد المجدد اقل بكثیر من بدل الایجارفي العقد الاعتماد 

فالمستأجر التمویلي في العقد الأصلي یكون قد سدد الجزء الأكبر من )¸53(الایجاري الأصلي

.124ص¸المرجع  السابق¸بخیت عیسى)53(
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عقد الاعتماد الایجاري المجدد اقل من المدة الأولى تكالیف تلك الصفقة و تكون المدة الجدیدة في

كما أن أساس إبرام عقد الاعتماد ¸أو قد تعادلها أو تفوقها و هذا بحسب ما اتفق علیه الطرفان 

و التي الایجاري الجدید یكون بسبب تحقیق الوعد من جانب واحد الذي نص علیه العقد الأصلي 

تكون فیه شروط الإیجار الجدیدة محددة أصلا في العقد الأول كما إن أجرة العقد المجدد لا تحدد 

و یبقى ¸في العقد بل أطراف العقد یتفاوضون حولها بعد انقضاء عقد الاعتماد الایجاري الأول 

كقیامه ¸لأصلي المستأجر التمویلي ملزما بالقیام بالالتزامات التي كانت على عانقه في العقد ا

و الشرط ¸و كذلك تامین على المسؤولیة المدنیة للمستأجر التمویلي ¸بالتامین على الأصل المؤجرة 

الجزائي الذي یدرجه المؤجر التمویلي في العقد لتعویضه في حالة عدم سداد الأجرة أو فسخ العقد 

بسبب یرجع إلى المستأجر التمویلي.

عتماد  الایجاري المجدد  أسباب تخفیف شروط عقد الا˸رابعا

یعمل المؤجر التمویلي في عقد الاعتماد الایجاري في مدته الأولى إلى اتخاذ جمیع 

و ¸ا الاحتیاطات اللازمة من اجل استرداد اكبر قدر ممكن من تكالیف عملیة التمویل التي قام به

مش ربح مرض لأنه لاذلك من اجل استرداد ثمن الشراء مضافا إلیه كافة عملیة التمویل مع ها

لات حیث تكون بد¸یعلم مسبقا الخیار الذي سیلجأ إلیه  المستأجر التمویلي في نهایة مدة العقد

لة للحاوذلك تبعا¸الإیجار في العقد المجدد منخفضة بالمقارنة مع بدلات الایجار في العقد الأصلي

ي عقدفكون قد أصابها بعض التلف الفنیة و التقنیة للأموال محل عقد الاعتماد الایجاري و التي ت

ها فيإضافة إلى إن المؤجر التمویلي یكون قد استرد الأموال التي دفع¸الاعتماد الایجاري الأول

یدة وتعد البدلات الجد¸عملیة تمویل المستأجر التمویلي بالأموال محل عقد الاعتماد الایجاري 

نها مالعقد تكون معادلة للأولى أو اقصر فإذا حصل تجدید العقد فان مدة¸بمثابة أرباح إضافیة 

أما الشروط فغالبا ما تكون اخف من تلك المدرجة في العقد الأصلي سواء تعلق الأمر ببدلات

و یعود السبب في ذلك إلى ما یلي:¸أو بأقساط التامین¸أو بالقیمة المتبقیة¸الإیجار 

منه.ذا الفوائد أو على الأقل قسما كبیراأسماله الذي استثمره و كر إن المؤجر التمویلي قد استرجع -
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بالإضافة إلى انخفاض مردود ¸لأصول المؤجرة تكون قد تلفت نوعا ما نتیجة الاستعمال السابقا-

یته.

ن بدلات الإیجار حددت قیمتها على أساس ثمن الشراء أو التكلفة في حین تحدد في العقد إ-

ي فة الحال تكون اقل من الثمن الأصلي المحدد و هي بطبیع¸الجدید على أساس القیمة المتبقیة 

العقد الأول.

و بالتالي تكون أقساط إعادة تأمینها اقل من ¸ن الأصول المؤجرة انخفضت قیمتها بالاستعمال إ-

الأقساط الأولى.

قد عو كما تختلف شروط ¸و یترتب على كل ما تقدم إن القیمة المتبقیة الجدیدة تكون أیضا ضئیلة

تاجر لایجاري المجدد عن العقد الأصلي من ناحیة البند الجزائي التي یفترض على المسالاعتماد ا

بالإضافة إلى ذلك تقوم بعض شركات ¸التمویلي في حالة عدم احترامه لالتزاماته الأساسیة 

ال و الاعتماد الایجاري بإعطاء المستاجر التمویلي في عقد الاعتماد الایجاري حق رد بعض الأمو 

أو رد جزء محدد منها كل فترة زمنیة معینة حیث یترك للأطراف حریة¸بالبعض الأخرالاحتفاظ

تحدید الشروط المناسبة للتعاقد. 

.ویليالتزام المستاجر التمویلي برد الأصول المؤجرة إلى المؤجر التم˸الفرع الثاني

ولم یقرر المستأجر التمویلي إعمال حقه في شراء إذا انتهت مدة الاعتماد الایجاري

ر یصبح ملزما برد تلك الأصول المؤجرة إلى المؤج˓الأصول المؤجرة ولا یرغب في تجدید العقد

دون ویصبح المستأجر التمویلي حائز لتلك الأصول ب˓التمویلي باعتباره هو المالك لتلك الأصول

ن لقانو الإیجار و عدم ممارسته للحقوق المخولة له بمقتض سند شرعي أو قانوني تبعا لانتهاء فترة ا

أو العقد كتجدید عقد الاعتماد الایجاري لفترة أخرى أو شراء أصول المؤجرة یترتب علیه رد

الأصول المؤجرة إلى مالكه "المؤجر التمویلي" 
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مدى الزامیة رد الاصول المؤجرة الى المؤجر التمویلي.˸أولا 

المتعلق بالاعتماد الإیجاري على إلزامیة رد 09/96ئري في الأمر رقم نص المشرع الجزا

ا لم المستأجر التمویلي للأصول المؤجرة عند انقضاء مدة عقد الاعتماد الإیجاري في حالة ما إذ

97یقرر استعمال حق خیار شراء الأصول المؤجرة أو تجدید العقد لمدة أخرى . .

ي.القیام بإرجاع المستأجر التمویلي الأصول المؤجرة إلى المؤجر التمویل˸ثانیا

نجد أن المشرع الجزائري قد نص صراحة على وجوب "إلزامیة" رد الأصول المؤجرة في 

منه التي اشرنا إلیها سابقا  بالإضافة إلى نص 36و ذلك في نص المادة 96/09الأمر رقم 

"یعتبر المستأجر التمویلي ملزما بالقیام نصت على انه من نفس الأموال التي39المادة 

القانون المدني مقابل حق )54(بالالتزامات الخاصة بالمستأجر التمویلي و التي بنص علیها

الأصول غیر المنقولة  ما لم الانتفاع الذي منحه إیاه المؤجر ضمن عقد الاعتماد الایجاري

یوجد اتفاق بین المتعاقدین یقضي بخلاف ذلك لاسیما الالتزامات الآتیة"....الالتزام باسترجاع 

الأصل المؤجر في التاریخ المتفق علیه إذا لم یقرر المستأجر حق الخیار بالشراء"

اع الأصل المؤجرة و هذا من خلال هذه المادة نستقر أن المشرع ألزم المستأجر التمویلي باسترج

راجع إلى المیزة الفریدة التي یمتاز بها عقد الاعتماد الایجاري و الظروف التي تقضي وضع إحكام 

المتعلق بالاعتماد الایجاري 96/09من الأمر رقم   16خاصة بهذا العقد و لقد نصت المادة 

م یبدي رغبته في شراء تلك أیضا على ضرورة رد الأصول المؤجرة على المؤجر التمویلي إذا ل

.)55(الأصول المؤجرة

المرجع السابق.˛یتعلق بالاعتماد الایجاري˛96/09من الأمر 36انضر المادة )54(

.208ص ˛المرجع السابق˛بن بریح أمال)55(
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كیفیة رد المستأجر التمویلي الأصول المؤجرة إلى المؤجر التمویلي .˸ثالثا 

فیما یخص كیفیة رد المستأجر التمویلي للأصل المؤجرة إلى المؤجر التمویلي فهي تخضع 

إلى القواعد العامة التي تحكم رد الشيء المؤجر بحیث یجب رده في الیوم التالي لانتهاء مدة العقد 

علیها و كما یتعین على التاجر برد الأصول للمؤجر في الحالة المتفق )56(إلا إذا حدد تاریخ أخر. 

في العقد بعد أن یكون قد وفى بجمیع التزاماته القانونیة و التعاقدیة و یتوجب على المستأجر 

التمویلي إعادة الأصول المؤجرة دون الحاجة إلى التنبیه بالإخلاء  و یتم رد الأصول المؤجرة 

ن مزایاه و لا عندما یكون المتاجر التمویلي قد حقق الغایة من عقد الاعتماد الایجاري واستفاد م

یرید أن یكون مالكا لتلك الأصول المؤجرة .

التعلق بالاعتماد 96̸09من الأمر 20و لقد منح المشرع الجزائري بمقتضى المادة 

ي یوم كاملة ف15الایجاري المؤجر و ذلك بالقیام بإشعار مسبق أو إنذار لمدة خمسة عشر یوما 

د من الإیجار .حالة عدم دفع المتاجر التمویلي لقسط واح

مویلير التعدم التزام المستاجر التمویلي برد الاصول المؤجرة الى المؤج˸المطلب الثاني

وإذا امتنع المستأجر التمویلي من ردها في المهلة المحددة لذلك في العقد یعد مرتكبا 

لجریمة خیانة الأمانة المعاقب علیها في قانون العقوبات و التي نص علیه قانون العقوبات 

و التي تنص"كل من اختلس بدد بسوء النیة أوراقا تجاریة أو نقودا أو 376الجزائري في مادته 

و أوراقا مالیة أو مخالصات أو أیة محررات أخرى تتضمن أو تثبت التزاما أو ایداء لم تكن بضائع أ

قد سلمت إلیه إلا على سبیل الإجارة أو الودیعة أو الوكالة أو الرهن أو عادیة الاستعمال أو لأداء 

وذلك عمل باجر أو بغیر اجر بشرط ردها أو تقدیمها أو لاستعمالها أو استخدامها في عمل معین

.)57(أهزارا بمالكها أو واضعي الید علیها أو حائزیها یعد مرتكبا لجریمة خیانة الأمانة ..."

.182ص ˛المرجع السابق˛حمزي إبراهیم )56(

01-14یتضمن قانون العقوبات الجزائري المعدل و المتمم بالقانون رقم ˛1966مؤرخ في یونیو 156-66الأمر رقم )57(

.2014فیفري 4مؤرخ في 
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جزاء الاخلال بالتزام  رد الاصول المؤجرة الى المؤجر التمویلي.˸الفرع الأول

إن أهمیة العقود بصفة عامة لا تقتصر على المجال الاقتصادي فقط بل أصبحت محل 

115دة قوبات أیضا ، بما أن المؤسسة المالیة مالكة لمحل عملیة التمویل طوال ماهتمام قانون الع

نقضاءالعقد فإن المستأجر التمویلي یمكن أن یتصرف في هذه الأشیاء فإذا بدد هذه الأشیاء قبل ا

116مدة الإیجار المتفق علیها فإنه یكون مرتكبا لجریمة خیانة الأمانة  الرأي في وهذا وقد استقر.

ضمن فرنسا على أنه بالرغم من أن القانون الجزائي الفرنسي لم یشر إلى عقد الاعتماد الإیجاري

حق من ذلك القانون المتعلق بجریمة إساءة الأمانة فإن من408العقود التي نصت علیها المادة 

ذا لمئیة ضد المستأجر التمویلي إالمؤجر التمویلي في عقد الاعتماد الإیجاري رفع الدعوى الجزا

ا ا طبقیرد الأموال موضوع عقد الاعتماد الإیجاري عند انتهاء مدة العقد، وإذا لم یرغب في شرائه

للوعد بالبیع من جانب المؤجر التمویلي حیث أن تلك الأموال ذٕا كانت في حیازة المستأجر 

ه بصفتالذي یمنع عن رد الأموال المؤجرةالتمویلي على سبیل الإیجار وتطبق عقوبة إساءة الأمانة

خیانة الأمانة في المادة117مستأجرا لها ، ونجد أیضا أن المشرع الجزائري نص على جریمة 

من قانون العقوبات الجزائري ورغم أن قانون العقوبات لم یشر إلى أن عقد الاعتماد 376

كة إلا أن الراي المستقر على حق شر الإیجاري من ضمن العقود المعنیة بجریمة خیانة الأمانة،

اد الاعتماد الإیجاري في رفع دعوى جزائیة ضد المستأجر التمویلي أو المستفید في عقد الاعتم

جرة الإیجاري وتطبق عقوبة خیانة الأمانة على المستأجر التمویلي الممتنع عن رد الأموال المؤ 

ا معویض من المستأجر التمویلي في حالة بصفته مستأجرا لها، و یمكن للمؤجر التمویلي طلب الت

11إذا لم یرجع الأصول المؤجر دون إحداث لها تلف أو هلاك 

قیام جریمة خیانة الامانة .˸أولا

ء اإذا تقاعس المستأجر التمویلي في استرجاع الأصول المؤجرة ولم یستعمل لا خیار الشر 

ة خیانة الأمانة، وبالتالي تقع جریمة خیانة ولم یرد هذه الأصول یعد مرتكبا جریم¸ولا تجدید العقد

وفي هذه الحالة لا بد أن یكون ¸الأمانة إذا كان الشيء موضوع الجریمة مسلما على سبیل الإجارة 
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العقد القائم عقد إیجار وهو عقد یلتزم به المستأجر التمویلي بالانتفاع بمنافع الشيء المؤجر وفق 

كما قلنا 376بات الجزائري على هذه الجریمة في المادة مدة وأجرة معینة ، ونص قانون العقو 

" كل من اختلس أو بدد بسوء نیة أوراقا تجاریة أو نقودا أو بضائع أو والتي تنص 119سابقا 

أو أوراقا مالیة أو مخالصات أو أیة محررات أخرى تتضمن أو تثبت التزاما أو إی ارء لم تكن قد 

أو الودیعة أو الوكالة أو الرهن أو عاریة الاستعمال أو لأداء سلمت إلیه إلا على سبیل الإجارة 

عمل بأجر أو بغیر أجر بشرط ردها أو تقدیمها أو لاستعمالها أو لاستخدامها في عمل معین 

، "......وذلك إضرار بمالكها أو واضعي الید علیها أو حائزیها یعد مرتكبا لجریمة خیانة الأمانة

نستخلص أن المشرع الجزائري حدد لنا ما هي الشروط 120فمن خلال هذه المادة 

وجریمة خیانة الأمانة لا یمكن أن تتعلق .والأركان التي یجب توفرها لقیام جریمة خیانة الأمانة

سوى بمنقولات مادیة أو معنویة ولا شك أن معدات الإنتاج وأدوات العمل تدخل بالضرورة ضمن 

"الأشیاء المنقولة "سلع بالنسبة لتسلیم الأشیاء لمرتكب الجریمة فإنه ثابت ولا مجال ، أما 121

للشك في عقد الاعتماد الإیجاري إذ یتسلم الجاني الأصل من البائع أو المنتج باعتباره وكیلا عن 

المؤجر التمویلي من خلال محضر الاستلام الذي یحرره المستأجر التمویلي مع البائع في إطار 

حالة الإجارة كإحدى طرق تسلیم الأشیاء 376ما وقد ذكرت المادة علاقة الإیجار التي یجمعه

122لمرتكب الجریمة  كما بیننا سابقا فإن ملكیة الأصول المؤجرة تظل للمؤجر التمویلي فالحیازة .

انتقلت إلى المستأجر التمویلي على سبیل الانتفاع فقط ولیس بغرض التملك، لذلك لا یمكن هذا 

الأخیر أن یتصرف في هذه الأشیاء وا فإنه عد مرتكبا لجریمة خیانة الأمانة والتي تعاقب ذٕا حدث 

)58(علیها مختلف التشریعاتوأن بددها 

شروط قیام جریمة خیانة الأمانة◌̱ا

من قانون العقوبات الجزائري السابق الذكر 376نستخلص هذه الشروط من خلال المادة 

و هي:

كلیة ¸الاكادیمیة للبحث القانوني المجلة ¸الطبعة الخاصة و الممیزة لعقد الاعتماد الایجاري الدولي¸عسالي عبد الكریم )58(

.58ص¸2013¸01عدد ¸بجایة¸الحقوق
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لان الهدف من هذا النص هو حمایة الملكیة في ¸جب إن یكون الشيء المختلس منقولا ی-

بحق التتبع.المنقولات اما العقارات فمالكها یتمتع

وان یكون التسلیم بقصد نقل الحیازة المؤقتة التي ¸ن یكون المنقول قد سلم لمرتكب الجریمة ا-

تكون اما على سبیل الإجارة أو الودیعة أو عاریة الاستعمال أو لأداء عمل.

)59(توفر عنصر سوء النیة و هو الذي یتمثل في العنصر المعنوي في الجریمة.-

جنحة خیانة الأمانة أركان قیام◌̱ب

و تتمثل في الركن المادي و المعنوي:

الركن المادي-1

هو قیام المستأجر التمویلي بتنفیذ خطوات خیانة الأمانة سواء بالاستیلاء أو التبدید أو 

ویستدل على ضرورة ارتكاب الفعل ¸الاختلاس للأصول المؤجرة لأنه بفعله تقع جریمة خیانة الأمانة

إذا العنصر المادي یتمثل في التبدید و الاختلاس ¸التبدید)لوقوع هذه الجریمة¸الاختلاس¸(الاستیلاء

و فالمستأجر التمویلي الذي استلم الأصل المؤجر على سبیل الحیازة المؤقتة المتمثلة في 

خیار اذا ما بدد آو اختلس الأصل المؤجر في نهایة مدة العقد ورفض رده مع عدم تحریك ¸الإیجار

فالمستأجر التمویلي من خلال تصرفه في الأصل یوحي بأنه هو ¸الشراء یكون قد اضر بالمالك 

المالك في الوقت الذي لم یكن له سوى الاستمتاع الحریص بالأصل حسب ما خصص له بصفته 

ففي عقود الاعتماد الایجاري بمجرد ما یتصرف الحائز المؤقت في الأصل وكأنه ¸حائزا مؤقتا 

التخلي.... یصبح ¸التدمیر ¸اي قام بممارسة احد حقوق التصرف في الأصل بالبیع ¸له مالك 

)60(التبدید أو الاختلاس ثابتا.

.158ص¸المرجع السابق ¸عسالي عبد الكریم)59(

رسالة لنیل درجة الدكتوراه في "¸"دراسة تحلیلیة ¸الالیات القانونیة الممیزة لعقد الایجار التمویلي¸فخري ریاض )60(

.249.250ص ص ¸ن¸س¸د¸مصر¸جامعة عین شمس¸الحقوق
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الركن المعنوي:-2

و یمكن ¸و هو سوء نیة المستاجر التمویلي اي یمتنع عن رد الأصل المؤجر إرادیا

و هنا یجدر الذكر بان ¸استخلاص القصد الجنائي من الضر وف ومن ملاحظة فعل الاختلاس

الخلل المالي الذي یمكن ان یصیب المستاجر التمویلي و یؤدي به إلى التخلف عن تسدید الأجرة 

لخیانة الأمانة –النیة –و هذا یعني توفر القصد الجنائي )61(¸یمكن إن یكون دلیل على سوء النیة

عدم التقید بتعلیمات المالك و في المؤتمن من خلال توجیه قصده و تنبیه للتبدید أو اتفاق أو

و النیة هي قصد الفعل و تعمده بإرادة حرة مدركة واعیة لما یترتب ¸الاستیلاء على ما اؤتمن علیه 

علیه.

و القانون الجنائي لا یعاقب المستاجر التمویلي على كل إخلال بالتزاماته الناشئة في عقد 

ؤجرة.فهو لا یعني إلا بالتزام رد العین الم¸لایجار 

ولا تطبق عقوبة خیانة الامانة في كل الحالات التي یتاخر فیها المستاجر التمویلي في عقد 

إذ قد لایصاحب هذا التأخیر تلف أو ¸الاعتماد الایجاري عن رد الآلات و المعدات محل العقد

او هلاك للمعدات فهذا ینفي الركن المادي للجریمة في هذه الحالة الذي یشترط اصابة الالات

المعدات محل العقد بتلف أو هلاك ناتج عن تأخر المستاجر التمویلي في رد هذه الأموال للمؤجر 

التمویلي طبقا للقواعد  العامة في القانون المدني عن الأضرار التي لحقت المؤجر التمویلي من 

لا تطبق عقوبة ففي هذه الحالة )¸62(جراء التأخیر في الرد فقط دون توفر أركان المسؤولیة الجنائیة

ویلزم المستاجر التمویلي بالتعویض للمؤجر ¸جریمة خیانة الأمانة و یقتصر على المسؤولیة المدنیة 

كما یكون المستاجر التمویلي ملزما بدفع  ¸التمویلي على الأضرار التي لحقت بها جراء ذلك التأخیر

لتأخره عن تنفیذ التزامه تعویض مالي للمؤجر التمویلي عما لحقه من ضرر و ما فاته من كسب 

برد الأصل المؤجر أو عدم رده في الحالة التي اتفق علیها الطرفین في عقد الاعتماد الایجاري.

.159ص ¸المرجع السابق¸عسالي عبد الكریم)61(

كلیة ¸مذكرة لنیل شهادة الماجستیر¸دراسة مقارنة"¸"الاطار القانوني لعقد الاعتماد الایجاري (اللیزینغ)¸حوالف عبد الصمد)62(

.129ص¸2008/2009¸تلمسان ¸جامعة ابو بكر بلقاید¸تخصص عقود و مسؤولیة¸الحقوق 
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استرجاع الاصل المؤجر عن طریق رفع دعوى قضائیة .˸ثانیا

رفع دعوى تعویض ضد المستأجر من حق المؤجر التمویلي في عقد الاعتماد الإیجاري

وإذا لم  التمویلي إذا لم یرد الأموال المؤجرة محل العقد عند انتهاء مدة عقد الاعتماد الإیجاري،

یرغب في شرائها طبقا للبیع من جانب المؤجر التمویلي حیث تلك الأموال كانت في حیازة 

المستأجر التمویلي على سبیل الإیجار.

یمة خیانة الأمانة ولا ترفع الدعوى القضائیة من طرف المؤجر ولا تطبق عقوبة جر 

التمویلي ضد المستأجر التمویلي في حالة تأخر هذا الأخیر في رد الأموال المؤجرة مجرد إهمال 

دون أن یؤدي التأخیر إلى هلاك أو تلف تلك الأصول ، وهنا یكون ل ازما على المستأجر 

، والتعویض یقدر )63(على الأضرار التي لحقت جراء التأخیرالتمویلي التعویض للمؤجر التمویلي 

لحق المؤجر من خسارة وما فاته من كسب طالما أن نتیجة طبیعیة 132بقدر الضرر وهو ما 

لعدم الوفاء بالالتزام أو التأخر فیه.

فالقاعدة في التعویض هي مراعاة جسامة الضرر لا جسامة الخطأ فمهما كان الخطأ یسیرا 

یما یجب أن یجبر التعویض لكل ضرر، ولا یجوز مطلقا أن یزید التعویض عن الضرر أو جس

یه فراعي المباشر وهذا هو الفرق بین التعویض المدني والعقوبة الجنائیة ، إذ أن التعویض المدني ی

الضرر فقط .

فیه جسامة الخطأ، والوقت الذي یرجع إلیه تقدیر أما العقوبة الجنائیة شيء ذاتي ترا

ه الضرر فالتعویض ینشأ من یوم وقوع الضرر أما تاریخ تقویم الضرر فقد استقر القضاء على أن

هو تاریخ الحكم بالتعویض عن هذا الضرر ولیس بتاریخ وقوعه، ویجب أن یكون الضرر المراد 

وقوع في المستقبل وبذلك یكون الضرر محققا.التعویض عنه حالا أي وقع فعلا أو أنه مؤكد ال

.367ص¸2004¸لبنان ¸الجزء الاول¸عقد اللیزینغ(دراسة مقارنة)¸نادر عبد العزیز شافي)63(
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وقد قضت محكمة النقض المصریة بأنه یشترط للحكم بالتعویض عن الضرر المادي 

الإخلال بمصلحة مالیة للمضرور وأن یكون الضرر محققا بأن یكون قد وقع بالفعل أو أن یكون

د وقوعه في المستقبل حتما، أما إذا كان الضرر غیر محقق أي احتمالي فیجب الانتظار إلى تأك

خلل ضرر حال ولكن تهدم العین محتمل فیعوض المؤجر عن الضرر الحال فو وقوعه بالفعل فال

ة ار، أما الضرر المحتمل فلا تعویض عنه إلا إذا تحقق بالفعل وقد أكدت محكمة النقض المصری

بأن الضرر الموجب للتعویض یجب أن یكون قد وقع أو أنه سیقع حتما أما الضرر الاحتمالي 

ر یض عنه لا یتحقق إلا إذا وقع فعلا، والتعویض ینشأ من مصدر آخغیر محقق الوقوع فإن التعو 

ئي كلهو عدم تنفیذ الالت ازم أو التأخر فیه ویترتب على ذلك أنه یشترط لاستحقاق الشرط الج از 

شروط التعویض وهي الخطأ، الضرر والعلاقة السببیة.

ف الذكر فالخطأ یشترط من القانون المدني الج ازئري السال183ونصت على ذلك المادة 

وقوعه من جانب المستأجر وغالبا ما یكون خطأ عقدي، وعلى المؤجر إثبات هذا الخطأ طبقا 

للقواعد العامة أما الضرر إذا لم یكن هناك ضرر أصاب المؤجر فلا یستحق الشرط الج ازئي، 

الخطأ والضرر أو والعلاقة السببیة یشترط لاستحقاق الشرط الج ازئي توفر العلاقة السببیة بین

انتفت بأن الضرر كان غیر مباشر أو كان غیر متوقع في المسؤولیة العقدیة فلا تتحقق المسؤولیة 

ومن ثم فلا یستحق التعویض والأصل إذا تحققت شروط استحقاق الشرط الجزائري تعین على 

)64(القاضي الحكم به دون زیادة أو نقصان.

فصل في  رد الاصل المؤجرةالمحكمة المختصة بال˸الفرع الثاني

اذا تقاعس المستأجر التمویلي عند تنفیذ التزامه برد الأصول المؤجر بالرغم من أنه لم یعلن 

رغبته في شراء الأصول المؤجرة ولم یجدد العقد و أبقى على تلك الأصول المؤجرة فهنا یمكن 

ص ص ¸2010¸الجزائر¸دار الهدى¸الواضح في شرح القانون المدني(النظریة العامة للالتزام)¸محمد صبري السعدي)64(

86¸87.



جاريالإعتمادالإخیار الشراء في عقد الفصل الثاني

51

)65(¸لرئیسي لهذه الأصول المؤجرةللمؤجر اللجوء إلى القضاء بدعوى استرداد طالما أنه هو المالك ا

وذلك باللجوء الى قضاء الأمور المستعجلة لالتزام المستأجر برد الأصول في حالة عدم ردها في 

المدة المحددة في العقد، اذ یصبح في هذه الحالة احتفاظ المستأجر التمویلي بملكیة تلك الأصول 

التمویلي في الانتفاع والتصرف بتلك بدون سند قانوني وهذا یشكل تعدیا على حقوق المؤجر 

الأصول باعتباره مالكا لها . 

فلقد أعطى المشرع الحق للمؤجر التمویلي بمطالبة المستأجر التمویلي بإخلاء المكان الذي 

یشغله في إطار عملیة الاعتماد الإیجاري و ذلك باللجوء إلى القضاء المستعجل للمطالبة برد 

الإمكانیة الممنوحة له تكمن في حالة الاعتماد الإیجاري للأصول غیر الأصول المؤجرة، لكن هذه 

و هذه المیزة تكمن في منع المستأجر ¸المنقولة فقط دون الاعتماد الایجاري للأصول المنقولة  

التمویلي من المماطلة في رد الأصول ذلك باللجوء القاضي الاستعجالي للمحكمة المختصة إقلیمیا 

)66(المتعلق بالاعتماد الایجاري.96/09من الفقرة الأخیرة من الأمر 44إعمالا بنص المادة

.124ص¸المرجع السابق¸بن شیخ هشام )65(

المكان یمكن إخلاءالمستأجر"...و في حالة رفض الأخیرةفي فقرتها 96/09الآمرن م44جاء في نص المادة )66(

مرجع سابق.¸"إقلیمیایصدره قاضي الاستعجال بالمحكمة المؤهلة أمریلزمه بدلك بمقتضى أنالمؤجر 
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تجاري�وما���و�حث،�ف�و�من�العقود�ال���استحد��ا�الواقع���عت���موضوع�عقد�الل���غ

التجاري�لتلبيھ�ا��اجات�الاقتصادية�والمالية�للمشار�ع�الإنتاجية�من�أجل�مواكبة�التطور�

�التكنولو���ال�ائل�و�السر�ع����وسائل�الإنتاج،�فقد�ظ�ر��ذا�العقد�باعتباره�وسيلة�تمو�لية

�ال� �العصر�ة �التمو�ل �وسائل �أحدث �ومخاطر�من �عراقيل �من �الكث��ة �المشار�ع �تجنب �

التمو�ل�التقليدية�مثل�القرض�والشراء�بالتقسيط�وغ���ا.......

����� �يتدخل �حيث �م�شابكة، �قانونية �علاقات �عن �ي�شأ �الايجاري �الاعتماد فعقد

�المستأجر� �طرف�ن، �وجود �يقتصر�ع�� �الذي �التقليدي �للعقد �خلافا �طرف�ن �أك���من ت�و�نھ

يلعب�المالك�الأسا����للأصول�موضوع�عقد�الاعتماد�الايجاري�(البا�ع)�دورا�م�ما�التمو����

���ت�و�ن��ذا�العقد.

�و��اية،حيث� �بداية �لھ �الأخرى �سائر�العقود �مثل �مثلھ �الايجاري �الاعتماد �عقد إن

�ينق������اية�طبيعيھ�ب��اية�المدة�المتفق�عل��ا�ب�ن�طر���العقد�و�بأداء��ل�طرف�الال��امات

�يمنح�الم �ا��الة ��ذه ��� �لأنھ �الايجاري �الاعتماد �عقد �م��ة �تكمن �عاتقھ،و�نا �ع�� لقاة

˸للمستأجر�التمو����عند���ايتھ�ثلاث�خيارات�

�المؤجر�التمو���،� �قبل �من �بالبيع �منفرد �وعد �بموجب �المؤجر�وذلك �الأصل �شراء إما

ث�ت�ون�مدتھ�وإما�تجديد�العقد�لمدة�أخرى�و�شروط�جديدة�تختلف�عن�العقد�الأول،حي

�المؤجر�التمو���� �لاس��داد �وكذا �ج�ة �المؤجر�من �الأصل �لامتلاك �نظرا �كذلك �و�أجرتھ أقل

ر�ل�سبة�كب��ة�من�المصار�ف�ال���أنفق�ا����عملية�الشراء،�وأخ��ا�رد�الأصل�المؤجر�إ���المؤج

التمو����كن�يجة�لان��اء�العلاقة�التعاقدية�ب�ن�الطرف�ن.

�الاعتماد �عقد �ينق��� �إ����وقد �يؤدي �عارض �بھ �ألم �إذا �غ���طبيعية ���اية الايجاري

�كن�يجة� �المؤجر�التمو��� �من �بطلب �إما �للعقد، �ف��ا ��سميھ �ما �فيحل �مدتھ �قبل ان��ائھ

طبيعية�لتخلف�المستأجر�التمو����عن�تنفيذ�ال��اماتھ�التعاقدية�كتوقفھ�عن�دفع�الأجرة�أو�

تفاقم�مخاطر�إعساره.
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التمو����لعدم�تمكينھ�من�الانتفاع�بالأصل�المؤجر�أو�امتناع�وإما�بطلب�من�المستأجر�

المؤجر�التمو����عن�إبرام�أو�تنفيذ�عقد�البيع،�كما�يمكن�أن�ي�ت���عقد�الاعتماد�الايجاري�

�تنفيذ� �لاستحالة �الأول �العقد �قيام �ببعض،و�عدم �لارتباط�ما �نظرا �البيع �عقد �زوال �س�ب

العقد�الثا�ي.

�ا�الاعتماد�الايجاري�تبدو�محملة�بالمزايا�والفوائد�لمن�ي��ا�إل�و�الرغم�من�أن�عملية��

�فاختلاف� �تبدو�جليا �التعاقدية �العلاقات �توازن �عدم �أن �إلا �مشار�عھ، �لتمو�ل �وسيلة

و��التوازن�يظ�ر�من�خلال�الانتفاع�ببدلات�الإيجار�ال���لا�ت�ناسب�مع�الانتفاع�بالأصل�المؤجر 

الإصلاحات�الك��ى�و�الصغرى،�و�يظ�ر�كذلك�عدم�التوازن�تحمل�المستأجر�التمو����العبء�

من�خلال�إعفاء�المؤجر�التمو����من�أي�ضمان�و�كذا�ا��اصية�الانفرادية�للشرط�الفا��،�

�تحديد� ��� �مبالغة ��ناك �أن �كما �المؤجر�التمو���، �من �بخطأ �الفا�� �الشرط �غياب و

الإذعان�وا���و�ج���لأن��ذه�التعو�ض�من�خلال�الشرط�ا��زا�ي�المدرج����العقد�وطا�ع�

�فالمستأجر�التمو���� �المؤجر�التمو��� �لدى �النموذ�� �العقد �مثال ��� �ت�ون �ما �غالبا العقود

الذي�يرغب����تمو�ل�اس�ثماراتھ���ذه�الصيغة�لا�يمكن�لھ�مناقشة�شروط��ذا�العقد،�فلھ�

رف�الآخر.أن�يأخذ�ا�جملة�أو�يدفع�ا�جملة�دون�اخذ�أو�إعطاء�و��ذا�فيھ�سيطرة�للط
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أولا:�الكتب

�مجا�د1 �ابو�ا��سن �الايجار�¸عقدالتاج��التمو���¸)اسامة ��عقد �مقارنا �ا��اصة دار�¸اح�امھ

.1999¸القا�رة¸الكتب��القانونية

�د.حساين2 �المسطرة��) �والتقيد، �ا��ر�ة �ب�ن �الأعمال �عقود ��� �الإرادة �سلطان �مبدأ سامي،

ائر،�الإجرائية�لأشغال�الملتقى�الوط���الرا�ع،�الطبعة�الأو���ب�ن�الأف�ار�لل�شر�والتوز�ع�ا��ز 

2019.

�ديوان�3 �ا��زائري، �المد�ي �القانون ��� �المدنية �المسؤولية ��� �دراسات �سليمان، �ع�� )ع��

.�1984ا��امعية،ا��زائر�المطبوعات�

.1997¸د.د.ن¸الطبعة�الثانية¸جم�ور�ة�مصر�العر�ية¸عقدالتاج��التمو���¸)فايز��عيم4

�ص��يالسعدي5 �المد�ي¸)محمد �القانون �شرح ��� �للال��ام)¸(الوا�� �العامة دار�¸النظر�ة

.2010¸ا��زائر¸ال�دى

�ا�6 �دار �دطا، �التمو���، �الإيجار �عقد �البدا��، �إبرا�يم �لل�شر�)نجوى �ا��ديدة �امعة

�2005الإسكندر�ة،�

)�ا�ي�محمد�دو�دار،النظام�القانو�ي�للتأج���لدراسة�نقدية����القانون�الفر����،�دطا،�دار�7

.1994ا��ديدة�لل�شر�مصر�

�المراسيم�85 �و �ال�شر�عية �للنصوص �وفقا �التجار�ة �الشر�ات �أح�ام �فتيحة، )يوسف

ن-س-لتوز�ع�،�ا��زائر�دالتنفيذية�ا��ديثة،�دار�العرب�لل�شر�و�ا
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رسائل�و�المذكرات�ا��امعية.الثانيا:�

الرسائل�ا��امعية�-ا�

)�ايت�ساحل�ك�ينة،�اختلال�توازن�الال��امات����عقد�الاعتماد�الايجاري،�أطروحة�لنيل�1

2016درجة�دكتوراه����العلوم،�تخصص�القانون،�جامعھ�مولود�معمري،�ت��ي�وزو�،

�عقد2 �أمال، �بر�ح �بن �ش�ادة��) �لنيل �أطروحة �للتمو�ل، �قانونية �كآلية �الايجاري الاعتماد

2015الدكتوراه����العلوم�تخصص�قانون،�جامعة�مولود�معمري،ت��يوزو،�

3���� �دكتوراه �ش�ادة �لنيل �أطروحة �الدو��، �الايجاري �الاعتماد �،عقد �الكر�م �عبد �عسا�� (

.2005˓العلوم،�تخصص�قانون،�جامعة�مولود�معمري،�ت��ي�وزو�جوان

�رسالة�لنيل¸دراسةتحليلية"¸"الاليات�القانونية�المم��ة�لعقد�الايجار�التمو���¸)فخري�ر�اض4

د.س.ن.¸مصر�¸جامعة�ع�ن�شمس�¸درجة�الدكتوراه����ا��قوق 

المذكرات�ا��امعية:��-ب

مذكرات�الماجست��

�مذكرة�1 (� �مقارنة �القانونية(دراسة �وحدوده �الإيجار�التمو��� �عقد �طبيعة �ع����، �بخيت (

�عقود� �تخصص �الدكتوراه، �إطار�مدرسھ ��� �ا��قوق �الماجست����� �ش�ادة �لنيل مقدمة

�2010�،2011ومسؤولية،�جامعة�محمد�بوقره،�بومرداس�،

�ش�2 �لنيل �مقدمة �للعقارات �الايجاري �الاعتماد ��شام، �شيخ �بن �تخصص�) �الماجست��. ادة

�2017قانون�خاص،�جامعة�قاصدي�مر�اح،�ورقلة،�

)خمري�إبرا�يم،�النظام�القانو�ي�لعقد�الاعتماد�الإيجاري،�مذكرة�لنيل�ش�ادة�ماجست������3

2011قانون�الأعمال،��لية�ا��قوق،�جامعة�مولود�معمري�،ت��ي�وزو،�
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�مف�وم4 �التأج���التمو���، �عقد �مح��ز، �خالد �ضياء �مقدمة�) �رسالة �القانو�ي، �و�نظامھ ھ

�جامعة� �ا��قوق �،ب�لية �ا��اص �القانون ��� �الماجست�� �درجة �لمتطلبات، استكمالا

.2001عدن،

�مذكرة¸دراسة�نقدية�للنظام�القانو�ي�لعملية�الاعتماد�الايجاري�للاصولالمنقولة¸)�س���رفيق5

�الاعمال �قانون �فرع �القانون ��� �الماجست�� �ش�ادة �جامعةمل¸لنيل �معمري ت��ي�¸ود

.2004/2005¸وزو

مذكرات�الماس���

�لنيل�1 �تخرج �مذكرة �ا��زائري، �القانون ��� �الايجاري �الاعتماد �عقد ���اية �س�ام، �جوادي (

�،� �م��ة �الرحمان �عبد �جامعة �للاعمال، �العام �القانون �تخصص �القانون، �ماس����� ش�ادة

٢٠١٧بجاية�

�الايجار 2 �الاعتماد �عقد �انقضاء �صابر، �ع�شوش �الماس��،�) �ش�ادة �لنيل �تخرج �مذكرة ي،

٢٠١٨��،٢٠١٩تخصص�قانون�الأعمال،�جامعة�محمد�بوضياف،�المسيلة�

)�شبطةأن�سة،تراجع�مبدأ�سلطان�الإرادة����عقد�الاعتماد�الايجاري،�مذكرة�لنيل�ش�ادة�3

.�2016الماس������ا��قوق،�تخصص�القانون�العام�للأعمال،�جامعة�عبد�الرحمان�م��ة،

اختلال�التوازن����ال��امات�اطراف�عقد�الاعتماد�الايجاري����¸موساو�ك�ينة¸ت�اسماء)ناب4

�ا��زائري  �ا��قوق ¸القانون ��� �الماس�� �ش�ادة �لنيل �العام�¸مذكرة �القانون تخصص

.2015¸بجاية¸جامعة�عبد�الرحمان�م��ة¸للاعمال

المجلات�و�الندوات:-ثالثا

ث�المجلة�الا�اديمية�للبح¸الطبعة�ا��اصة�و�المم��ة�لعقد�الايجار�الدو��¸)عسا���عبد�الكر�م1

.2013¸بجاية¸�لية�ا��قوق ¸01عدد¸القانو�ي�
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��اضمالسعدي¸2 �مجيد �عقيل �م �الايجار�التمو���¸م �الب�ت¸عقد �ا�ل جامعة�¸8عدد¸مجلة

د.س.ن.¸كر�لاء

النصوص�القانونية˸را�عا

ية�و�التنظيميةالنصوص�ال�شر�ع-ا

ج.ر�عدد�˓ 1996يتضمن�قانون�المالية�لسنة�˓ 1995د�سم����30مؤرخ�����95/27)الامر�رقم�1

.1995د�سم����31صادر����˓ 82

سنة�˓ 3المتعلق�بالاعتماد�الايجاري�ج.ر�عدد˓ 1996جانفي�10المؤرخ�����96/09)الامر�رقم��2

1996�.

��)قانون 3 ��10-98رقم ��� ��22مؤرخ ��1998أوت �القانون �و�يتمم ��07-�79عدل ��� �21مؤرخ

.1998أوت��23صادر�����91ج.ر�عدد�˓ يوليو�يتضمن�قانون�ا��مارك

�2001يتضمن�قانون�المالية�التكمي���سنة�˓2001يوليو�19مؤرخ�����12-01)قانون�رقم�4

.2001جو�لية�21صادر����˓38ج.ر�عدد�

ج.ر�عدد��2008يتضمن�قانون�المالية�لسنة�˓2007د�سم����30مؤرخ�����12-07رقم��)قانون 5

.2007د�سم����31صادر����˓ 82
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صادر��78ج�ر�عدد�،يتضمن�القانون�المد�ي��1975س�تم����26مؤرخ�����75/58)الامر�رقم�6

� �و�م،�1975س�تم����30 �معدل �رقم �بالقانون ��05-07تمم �عام �الثا�ي �ر�يع ��� �1428مؤرخ

�2007مايو��13الموافق�ل

يتضمن�قانون�˓ 1966يونيو��8وافق�ل�الم�1386صفر�عام���18ؤرخ���الم�156-66)الامر�رقم�7

.2014فيفري��4مؤرخ�����01-14العقو�ات�ا��زائري�المعدل�و�المتمم�بالقانون�رقم�

8� ��75/59)الامر�رقم ��� �ا��زائري �1975س�تم���6مؤرخ �التجاري �التقن�ن رعدد�ج.˓ يتضمن

الموافق��1442محرم�عام��12مؤرخ�����241˓ 20معدل�و�متمم�بالمرسوم�التنفيذي�رقم�˓101

.2020غشت�لسنة��31ل�

النصوص�القانونية�الأجن�ية�ب�

�ق- �رقم �˓95/95انون ��� �عدد�˓ 01/06/1995المؤرخ �ر.ج.م �المصري �بالتأج���التمو��� يتعلق

.02/06/1995صادر�����22
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الإجاريالاعتمادالبنود الإلزامية لعقد 

م��ص

ف�و�عقد�˓ إن�عقد�الاعتماد�الايجاري�من�العقود�المستمرة��ونھ�يرتكز�ع���عقد�الإيجار

ي��تب�حقوق�وال��امات�ع���كلا�الطرف�ن.˓ملزم�ل��انب�ن

�و�المحددة �عل��ا �المتفق �المدة �بان��اء �طبيعية ���اية �العقد�ي�ت�� �للمستأجر�˓ �� �ا��الة ��ذه و��

التمو����ثلاث�خيارات�تتمثل����شراء�الأصل�المؤجر�أو�تجديده�أو�رده�للمؤجر�التمو���.

سواء�بطلب�من�المؤجر�˓ وقد�ي�ت�����اية�غ���طبيعية�وذلك�قبل�إتمام�تنفيذه�عن�طر�ق�الف��

� �عقد ��س�ب�ان��اء �و�كذا �المستأجر�التمو��� �او�من �و�التمو��� �المؤجر�التمو��� �ب�ن �الم��م البيع

البا�ع.

ولف���عقد�الاعتماد�الايجاري�اثأر�تتمثل����اس��داد�المؤجر�التمو����للأصل�المؤجرو�كذا�ال��ام�

المستأجر�التمو����بالتعو�ض�عن�الف���سواء��عو�ض�اتفا���أو�قضا�ي

Résumé

Le contrat de crédit-bail est un contrat incessant puisqu’il est basé sur le bail.

C’est un contrat synallagmatique qui classe les droits et les obligations des deux

parties.

Le contrat de crédit-bail arrive à échéance à la fin de la durée précisé dans le contrat.

Ainsi, le crédit preneur a trois options : acheter le bien loué, renouveler le contrat pour

une autre durée ou restituer le bien loué.

Il sera interrompu avant la fin de la période déterminée par une résiliation émise par le

crédit bailleur ou par le crédit preneur, ou bien un motif de l’expiration de l’acte de

vente conclu entre le crédit bailleur et le vendeur.

La résiliation d’un crédit-bail résulte par la restitution du bien loué au crédit bailleur,

ainsi que l’obligation du crédit preneur à indemniser cette résiliation par le biais d’un

accord ou par voie de justice.


