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Résumé

La responsabilité civile est engagée lorsqu’une personne manque a une obligation légale ou
contractuelle, causant ainsi un dommage a autrui qui ouvre droit & réparation. Cette regle
s’applique au promoteur immobilier, qui engage sa responsabilité dés lors qu’il manque a ses
obligations professionnelles ou contractuelles, a condition qu’un préjudice soit constaté. Sa
responsabilité se décline en deux formes : une responsabilité professionnelle durant la phase de
réalisation, et une responsabilité decennale aprés 1’achévement des travaux, conformément aux
dispositions de I’Ordonnance n° 75-58 et de la Loi n°® 11-04, et ce, méme aprés 1’achévement de
son réle dans le projet, afin de garantir les droits des acquéreurs.

Le législateur algérien a reconnu, a travers le Décret exécutif n® 12-85, la responsabilité
décennale du promoteur immobilier, au profit de I’entreprencur, 1’architecte, les bureaux d’études
et contrbleurs techniques, en instituant une responsabilité solidaire entre les intervenants dans
I’opération de promotion immobiliére.

Mots-clés:  Promoteur immobilier Responsabilité civile. Responsabilité contractuelle.
Responsabilité délictuelle. Garantie décennale. Regles générales. Législateur algérien. Réparation.

Abstract

Civil liability arises when a person breaches a legal or contractual obligation, resulting in
damage to another party that gives rise to compensation. This principle applies to the real estate
developer, who is held liable whenever he fails to fulfill his professional or contractual obligations,
provided that damage has occurred. His liability is divided into two types: professional liability
during the execution phase, and ten-year liability after the completion of the project, in accordance
with the provisions of Ordinance No. 75-58 and Law No. 11-04, even after his role in the project
has ended, in order to protect the rights of purchasers.

The Algerian legislator, through Executive Decree No. 12-85, has established the ten-year
liability of the real estate developer alongside the contractor, architect, design offices, and
technical inspectors, by instituting joint liability among all parties involved in the real estate
development process.

Keywords: Real estate developer. Civil liability. Contractual liability. Tort liability. Ten-year
guarantee. General rules. Algerian legislator. Compensation.



