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 الشكر والتقدير 

 

الحمد الله عز وجل الذي وفقنا في إتمام هذا البحث العلمي، والذي ألهمنا         

 الصحة والعافية والعزيمة، فالحمد لله حمدا كثيرا. 

 

ن قلنا شكر ا فشكرنا لن يوفيكم حقا، سعيتم فكان السعي مشكورا، وإن إو       

 جف حبرنا عن التعبير فهو يكتبكم قلب به صفاء الحب تعبيرا.

شكرا على تكرمك بوقتك ونصائحك التي   عسالي« بد الكريمع» تاذنا الفاضل اس

كما نتقدم أيضا بجزيل  ،ثمرت بإنجاز هذا البحثأكانت خير أنيس في الدرب 

 -بجاية ابوداو -الشكر على الأساتذة كلية الحقوق بجامعة عبد الرحمان ميرة 

بعثها لكم  امنية، رسالة أو أوكل من ساهم من قريب او البعيد، بكلمة، ببسمة، 

 مليئة بالحب والتقدير والاحترام. 

 



 
  

داء ــــــــــــــــــــــــــــــ ـــإه   

 
اهدي هذا البحث الى كل طالب علم يسعى لكسب المعرفة 

 وتزويد رصيده المعرفي العلمي والثقافي.              

الى كل من شجعني على المثابرة طوال عمري، وكل من 

علمني حرفا في هذه الدنيا الفانية، الى الرجل الأبرز في حياتي »ابي 

العزير«، الى من بها اعلو، وعليها ارتكز، الى القلب المعطاء »والدتي 

 أطال الله في عمرها« 

  وأخوات الى كل العائلة الكريمة التي ساندتني ولاتزال من إخوة 

 .«شابحة سيهام»

 حفظهم الله جميعا   «مايسة  ،صبرينة»والى كل بنات عمي 

جامعة  م  2023وجميع دفعة قانون العام الاقتصادي الى كل قسم 

   -أبوداو بجاية -عبد الرحمان ميرة 

 

قلبي،   أحبهمعلى حياتي والى كل من   أثرالى كل من كان لهم 

  قلبي.ونسيم 

 

 حــــــــيـــــــــاة 



 
  

 إهـــــــــــــــــــــــــــــــــداء 

 

الذين دعموني وساندوني في أهدي ثمرة نجاحي إلى »أمي وأبي« 

كل خطوة من حياتي. أشكرهما على تربيتهما لي وعلى تعليمهما لي  

 قيم الحياة وأتمنى لكما الصحة والسعادة. 

كما أهدي هذا نجاح إلى صديقاتي العزيزات، »إيمان ماسيسيليا 

«، اللواتي أثرين حياتي بالمحبة والصداقة.، أشكرهن تيحة، فأنيسة 

 عات التي قدمنها لي.على كل النصائح والتشجي

 

وإلى كل قسم القانون العام الإقتصادي أتمنى لكن التوفيق 

 والنجاح. 

 لـــــــــطــــــــيــــفة 



 
 قائمة لأهم المختصرات

 باللغة العربية أولا: 

 ة   ــح  ــف ـــصص:  

 فحة ــفحة الي الص ــمن صص ص:  

 الجمهورية الجزائرية الديموقراطية الشعبيةة   ـي ــم ــــرس ـــــدة ال ـــــري  ـــالج  :ج ج ج ر

   ري  ــزائ  ــي ج  ــدن  ــون م ــان  ـــقق م ج:  

   ي ــس ــي فرن  ــون مدن  ـان  ــــقق م ف:  

                                                                                           
 ثانيا: باللغة الفرنسية 

         
P : Page  
Op ; cit : Ouvrage Cité   
Cass. Com : Cassation Commercial  
TRIB. Com : Tribunal Commercial  
J O R F : Journal Officiel République Française  
J C P : Juris Classeur Périodique  
R J C J A : Revue de Jurisprudence Commerciale Journal des 
Agrées 
P.P : de Page à la Page 
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وســــــائو التمويو وبو من بين العقود الحد  ة    منيعتبر عقد الاعتماد الايجاري وســــــي ة 
ــبيا  ــرر الجزائري في ا مر رقم   نســــــ   لذلك 1المتع ق بالاعتماد الايجاري  09_96نظمه المشــــــ

  عـالميــة الاعتمــاد الايجــاري ةقنيــة  عقــد     لائمــه فـحصــــــــــــــ  ر جو قـانوني  ي لعــد دورا فعــالا بتوف
المعهد الدولي لتوحيد القانون  أعدبااقتضت ةنظيما دوليا موحدا بموجد الاةفاقية الدولية التي  

  ا.أوةاو الخاص المعروفة بإةفاقية  
يعود ةنظيم المشــــــــــــــرر الجزائري لهـذد التقنيـة أي عقـد الاعتمـاد الايجـاري الي أبميتـه           

ال الغة في الحياة الع مية التي ةظهر خلال المزايا التي يحققها ســـوالأ لاطراص بصـــفة خاصـــة 
 قتصاد الوطني بصفة عامة.و الإأ

ن أالتموي ي والذي يمكن  عتماد الإيجاري بمقتضــي صــخم يســمي الم جر    تزم عقد الإ      
ــة مالية   ــســــ جو  أو بنك  بحن ة جر الي المتقدم اليها بط د التمويو من  أو صــــــركة  أيكون م ســــ

صولا عقارية حسد الط د  حيث بذد ا صول  أو  أصولا منقولة  أست ماري  نجاز مشروعه الإإ
كون  ن ي أالطرص يمكن    ذلـككتســــــــــــــد م كيتهـا من الطرص ال ـالـث و إيكون الم جر التموي ي قـد 

ن ةحدد مواصــفا  أ ع ىو عقارا  أيجاري منقولا كان  عتماد الإو مقاولا حســد طبيعة الإأبائعا  
 المشرور. ذلكا صو من طرص  

يجـاري يعتبر من العقود التجـاريـة التي  تط ـد دخول العـد ـد من  عتمـاد الإلهـذا فـإن عقـد الإ    
ورد وصــركة الم جرة وبو عقد ا ول  و المقاولة بين المأالعلاقا  القانونية  حيث  برم عقد بيع  

و  أيجار بين صــــــــــــركة الاعتماد الايجاري ومشــــــــــــرور المســــــــــــتحجر ما العقد ال اني  برم عقد الإأ
 المستفيد.  

فإنه التموي ي  والمسـتحجر    الم جر التموي ييجاري عقد م زم ل طرفين  عتماد الإعقد الإ وبإعت ار
ــكو  لتزاما  لكلا الطرفين   ترةد عنه مجموعة من الإ ــ ة  إبحيث ةشــــ لتزاما  كو طرص بالنســــ

 لطرص الاخر.  
حكام  أفي ضـــــــــ      09-96مر رقم يجاري في ا لإعتماد اقد نظم المشـــــــــرر الجزائري عقد الإ

يجـاري مجموعـة من القواعـد القـانونيـة لتبيـان حقوز والتزامـا  لكـو طرص  وقـد  عتمـاد الإعقـد الإ
 حكام بذا القانون بصيغة مكم ة لإرادة ا طراص ةكريسا لمبدأ الإرادة في العقود.  أ   جالأ

 
 1996لسنة   3ج ر  عدد    تع ق بالإعتماد الإيجاري  1996جانفي 10  م رخ في 09- 96أمر رقم   1
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ن التزامــا  وحقوز المت ــادلــة بين الم جر التموي ي والمســــــــــــــتفيــد في إطــار ألــذلــك نجــد  
ما قواعد  أيجاري   عتماد الإيجاري نفســـــــها الالتزاما  الحقوز المحددة في إطار الإعتماد الإالإ

المدني الجزائري  تم ال جولأ اليه عندما يكون العقد في حالة ســـــــــكو  وعدم نم ع يه  القانون 
   .يجاري عتماد الإالمتع ق بعقد الإ  09-96مر رقم ا 

  لتزاما  وةجع ها لإاغ بية  أ يعفي نفســه من    فإن الم جر التموي ينظرا لطبيعة بذا العقد 
 تــدخــو فق  في عم يــة ةمويــو    ن الم جر التموي يألكون     التموي ي  لمســــــــــــــتــحجراعــاةق    ع ى

 لم الجزائري ن المشــرر  ألذا نجد    الم جر ختيار المال ا صــو  إ تدخو في    ولاا صــو الم جر  
 التموي ي.الم جر    التزام عكسعفالأ نفسه من أي إ إمكانية    التموي ي  يمن  المستحجر

ةكمن أســـ اخ اختيارنا لدراســـة بذا الموضـــور في كون عقد الاعتماد الايجاري يعد من  
ــائو الناجحة في التمويو   ــي ة من وســـ ــية والحد  ة  لذا يعتبر بذا العقد وســـ ــاســـ ــيع ا ســـ المواضـــ

ــت مار   وما يميز ذلك بو دراســــــة احكام عقد الاعتماد الايجاري التي  ترةد ع ى عاةق  والاســــ
 الم جر التموي ي.

 وع ى بذا ا ساس نطرح الإصكالية الاةية:  
لتزام الم جر التموي ي بالضـــمان والموازنة إحكام عقد الاعتماد الايجاري من حيث  أفيما ةكمن  
 العقد؟   أطراصبين حقوز  
ــيمها الى وللإ ــور الى خطة  نائية بتقســــــ ــمنا بذا الموضــــــ ــكالية قســــــ جابة عن بذد الإصــــــ

 فص ين:  
عتمـاد  في عقـد الإ  العيوخ الخفيـة وضــــــــــــــمـان التعر   نـدرس فيـه ضــــــــــــــمـان  :الفصــــــــــــــو ا ول

 يجاري.الإ
 اما الفصو ال اني: دراسة خصوصية الضمان في عقد الاعتماد الايجاري.

 



    

 

 

 

 

 الــفــصل الأول 

ضـــمان العــيوخ الــخفية وضمـــان التعـــر  في 
 عـــقــد الإعــتــماد الإ ـــجـــاري 
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ذلـــــك   الضــــــــــــــمـــــان بو  المتفرر عن  الإيعتبر  عـــــاةق  الإلتزام  الواقع ع ى  الم جر  لتزام 
المدني ةجعو من ضـــــمان إنتفار المســـــتحجر بالعين الم جر إلتزام    فإن قواعد القانون التموي ي

الإعتمـاد الإيجـاري عـدة إلتزامـا  ومن ضــــــــــــــمنهـا ةمكين  رةـد قـانون  و يقع ع ى عـاةق الم جر  
 .المستحجر من الإنتفار با صو الم جر

ــو طي ـة مـدة العقـد  بـو    الم جر التموي يولا يكفي أن يقوم    بتمكينـه بـالإنتفـار بـا صــــــــــــ
الم جر  إلى إلتزام بضــــمان التعر   ن  لابد أن   تزم بضــــمان العيوخ الخفية بذا بالإضــــافة  

قد   دي    ةإذا مكن المســـــــــتحجر من الإنتفار با صـــــــــو الم جر فقد يقوم بحعمال مادي   التموي ي
مســـــــــــى بذد ا عمال بالتعر  المادي أو قد نتفار بالعين الم جر إنتفاعا بادئا وة الإإلى عدم 

ــتند إلى ســـــبد قانوني ة دي إلى حرمان من الإنتفار بالعين الم جرة وةســـــمى   يقوم بحعمال ةســـ
 أو من الغير.  الم جر التموي يبذد بالتعر  القانوني والذي قد يكون مصدرد 

لخفية بضـــــــــــمان العيوخ االإلتزام   ضـــــــــــمان ةدور حولالإلتزاما  الم جر التموي ي ب  إن
 بضمان التعر  )الم حث ال اني(  الم جر التموي ي وإلتزام)الم حث ا ول(   
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 المبحث الأول 
ضمان العيوب الخفية الإلتزام ب  

ــان  يعتبر ــد     ةالخفي ـــ  وخالعي   ضــــــــــــــمـ ــا  التي  أ إحـ ــاةق الم جر  بم الالتزامـ ةقع ع ى عـ
ــة والقواعد    العامة المنصـــــــوص ع يها في القانون المدنيالتموي ي  وذلك وفقا ل قواعد  الخاصـــــ

ي تزم الم جر التموي ي بحن يضــمن ل مســتحجر    فالمنصــوص ع يها في عقد الاعتماد الإيجاري 
من كو عيد من  التموي ي الانتفار بالعين الم جرة طوال مدة الإيجار انتفاعا كاملا  فهو ضــــــا

 أو  نقم منه. النحو المقصود  الم جر ع ىصحنه أن يحول دون الانتفار با صو  
ــتغلال ــتحجر التموي ي من خلاله إســـــــ ــيلأ   يعتبر حق الإنتفار حق عيني يمكن ل مســـــــ صـــــــ

مم وك ل غير دون ةغيير ذاةــه أو جوبرد  فهــذا الحق الــذي يضــــــــــــــمنــه الم جر التموي ي يحــدد  
الذي يعد أســــاســــا في  با صــــو الم جر  وجد العقد من أجو إنتفار  نطاز الحقوز الممنوحة بم

أن الم جر يضـمن ل مسـتحجر كو  القواعد العامة ع ى   د المشـرر الجزائري فيأكدالعقد وبذا ما  
بها أو    إجرالأ أي ةغييرســــــــبد من صــــــــحنه أن يحول دون الإنتفار با صــــــــو الم جر ولا يجوز  

 الإنتفار.يحو بهذا  من صحنها أن   ابم حقاةه
 

مفهوم العيد الموجد  ســـنبين  وع يه ســـوص نقوم بتقســـيم بذا الم حث الى مط بين  حيث  
 المترةد ع يه )المط د ال اني(. لأالجزا م سنبين  ل ضمان وصروطه )المط د ا ول(   
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 المطلب الأول 
 مفهوم العيب الموجب للضمان وشروطه

يشـــتري في ضـــمان ال ائع ل مشـــتري من العيوخ الخفية في المبيع أن ةكون بذد العيوخ 
موجودة وأن ةكون غير مع ومـــة ل مشــــــــــــــتري وة  ر ع ى قيمـــة المبيع أو منفعتـــه  فمن حق  

 .1يحقق غا ته منه  ىالعيوخ حت المشتري أن يم ك صيلأ س يم وخالي من  
مســـ ولا عن ضـــمان  التموي ي  الم جر  في عقد الإعتماد الإيجاري فيكون  وبذا ما يطبق   

 تمكن المســــــــــــــتـحجر من  جودة المواصــــــــــــــفـا  الفنيـة والتكنولوجيـة التي  تط بهـا المـحجور  حتى  
إســــــــــــــتخــدام العين الم جرة ع ى النحو المتفق ع يــه في العقــد  وإذا  هر  عيوخ خفيــة في 

أو إســـــتبدالها أو ةقديم ةســـــهيلا  ل مســـــتحجر    العين  يجد ع ى الم جر التموي ي إصـــــلاحها
 .2العيد وحجمه وةح يرد ع ى المستحجر  ةحسد طبيع

   ومن أجو ةحقيقبذا الحق لابد من ةحد د ةعريف بذا العيد )الفرر ا ول(  دراســــــــــــةل
 ضمان العيد الخفي في عقد الاعتماد الايجاري يجد ةوفر صروي معينة )الفرر ال اني(.

 الفرع الأول 
 تعريف العيب الموجب للضمان

ــود ب  ــرر الجزائري لم  بين المقصــــــــ ــمان الخفي  العيدالمشــــــــ محكمة   أما   الموجد ل ضــــــــ
 ندرج     3"بحنه "الافة الطارئة التي ةخ و منها الفطرة الس يمة ل مبيعفقد عرفته النقض المصرية  

 .نتفار بهضمن العيوخ الموج ة ل ضمان خ و العين الم جرة من الصفا  التي ةنقم من الإ

 
معزوز دلي ة  الضـــمان في عقود البيع الكلاســـيكية والالكترونية )ضـــمان التعر  والاســـتحقاز والعيوخ الخفية(  أطروحة     1

 .181  ص2014وزو  لنيو درجة دكتوراد  ةخصم القانون  ك ية الحقوز  جامعة ةيزي 
عقد التحجير التموي ي )دراســة مقارنة في قانون ا ردني مع الإصــارة الى أحكام الفقه الإســلامي(  صــخر أحمد الخصــاونة    2

 .185ص  2005دار وائو ل ط اعة والنشر  عمان  
والاوربية(  الإســـلامية والقوانين العربية   والشـــريعةعيوخ الخفية )دراســـة مقارنة بين القانون ال بناني الأســـعد دياخ  ضـــمان    3

 .31  ص1983بيرو   اقرأ   الط عة ال ال ة  دار
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  581-75  رقممن ا مر    488ووفقــا  حكــام العــامــة المنصــــــــــــــوص ع يهــا في المــادة  
يضـمن الم جر ل مسـتحجر  باسـت نالأ العيوخ التي جر  العرص ع ى التسـام  »نصـت ع ى أنه  

فيهــا  كــو مــا  وجــد بــالعين الم جرة من عيوخ ةحول دون اســــــــــــــتعمــالهــا أو ةنقم من بــذا 
 «.محسوما  مالم  وجد إةفاز ع ى خلاص ذلكالاستعمال نقصا 

المتع ق بالإعتماد الإيجاري ع ى أنه   092-96من ا مر رقم  38نصــــــت المادة ولقد 
م زما بالقيام بالإلتزاما  الم قاة ع ى عاةق صــاحد الم كية مالم  وجد    الم جر التموي ييعتبر  

م بضــــمان المســــتحجر ضــــد جميع  إةفاز بين المتعاقد ن يقضــــي بخلاص ذلك  ومن بينها الإلتزا
عيوخ ا صـو الم جرة أو نقائصـه والتي ةحول دون الإنتفار به أو ةنقم بصـفة م موسـة من  
ــتحجر   ــت نالأ العيوخ والنقائم التي يســـم  العرص بها أو التي أع م بها المسـ قيمة ا صـــو  باسـ

 وكان ا خير ع ى ع م بها وقت إبرام عقد.
أن  3التقنين المدني الفرنسـيمن   1641نم المادة  عرفه فيفقد فرنسـي  الما المشـرر  أ

العيد يجعو المبيع غير صـــــــــال  للاســـــــــتعمال الذي وجد من أج ه أو ةنقم من منفعته  ف و 
 ع م به المشتري لما دفع  منه.

ــ  حســــد بذد التعريفا  الحالة الطارئة التي لا    يعتبرن العيد الخفي  فإ  القانونية   تضــ
   بـهو الانتفـار  أالى نقم المبيع في قيمتـه    ذلـكوجـد  فقـد   دي    اذإةوجـد في المبيع عـادة  ف ـ

بذد ا خيرة ليســــت عي ا  بو حالة طبيفية في    والحالة الطارئة فيه لا يقصــــد بها الردالأة لكون 
 .4المبيع ةم و نقم الجودة فيه

 
ــبتمبر    26الم رخ في    58-75أمر رقم 1 ومتمم بالقانون رقم  ل  معد78  ج ر ج ج عدد  متضـــمن التقنين المدني1975سـ

 .2005جوان  26الصادر في  44  ج ر عدد 2005جوان  20الم رخ في  05-10
 .1996لسنة  3ج ر  عدد    تع ق بالإعتماد الإيجاري  1996جانفي 10  م رخ في 09-96أمر رقم  2

3 « Le vendeur est tenu de la garantie à raison des défauts cachés de la chose vendue qui la 

rendent impropre à l'usage auquel on la destine, ou qui diminuent tellement cet usage que 

l'acheteur ne l'aurait pas acquise, ou n'en aurait donné qu'un moindre prix, s'il les avait connus. » 
 .185ص السابق معزوز دلي ة  المرجع   4
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ــمن    الم جر التموي يف ــو من العيوخ ومع ذلك لا يضــــــ ــ ولا عن خ و ا صــــــ يكون مســــــ
العيد إذا كان المستحجر قد أخطر به أو كان يع م به وقت إبرام العقد أو قب ها وأيضا العيوخ  

 .1التي جر  العرص التسام  فيها  والنقائم
 الفرع الثاني 

 شروط العيب الموجب للضمان

ــمان خ و ا  ــمن العيوخ الموج ة ل ضــ ــفا  التي ةعهد   ندرج ضــ ــو الم جر من الصــ صــ
و ةعدمه أصــلا وبو مســ ول  أنتفار  ل مســتحجر صــراحة مما ةنقم من الإ  الم جر التموي يبها  

يضــــــــــــــمن    الم جر التموي ي  فـإن  من القـانون المـدني  488  ف موجـد المـادة 2عن عـدم ةوافربـا
ةنقم من بـذا نتفـار بهـا أو  إل مســــــــــــــتـحجر كـو مـا  وجـد بـالعين الم جرة من عيوخ ةحول دون  

 نتفار.الإ
ــفا   أ  الم جر التموي يأنه ع ى    96/09مر رقم من ا  38المادة كما نصـــت  ن يضـــمن الصـ

  دون   عيوخ التي ةحولالخ و ا صــــــــــو الم جر من جميع  وضــــــــــمان عقد   الفي التي ةعهد بها  
 نتفار به.الإ

ــمان   حتويا  أن يكون العيد الخفي ميجد  لقد اةفقت جو التشــــريعا  أنه لقيام بذا الضــ
  في بذد الشـــروي  وةتم و 3وأموالهم  ينل مســـتحجر حماية قانونية  إيجاد  ع ى صـــروي وذلك بهدص  

وأن يكون غير مع وم    ن يكون العيــد خفيــا ) ــانيــا(أم  را )أولا(  كمــا يجــد    العيــد  ن يكون أ
 بذد الشروي كالآةي:  وأن يكون قديما )رابعا( وسنتناول   ل مستحجر) ال ا(

 
   مذكرة لنيو صـــهادة الماجســـتير في الحقوز   القانونية )دراســـة مقارنة(  وحدوددطبيعة عقد الإيجار التموي ي  عيســـى   بخيت 1

 .94  ص2011  جامعة بومرداس  الحقوز  ك ية  ومس وليةةخصم عقود 
صــخر أحمد الخصــاونة  عقد التحجير التموي ي )دراســة مقارنة في قانون ا ردني مع الإصــارة الى أحكام الفقه الإســلامي(     2

 .184  ص 2005دار وائو ل ط اعة والنشر  عمان  
إبراهيم الصـــــالحي  حقيقة المبيع الموجد ل ضـــــمان وصـــــروطه في عقد البيع )دراســـــة مقارنة بححكام الفقه الإســـــلامي  دار    3

 .92  ص1988الط اعة الحمدية  القابرة  
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 العيب مؤثراكون أن يأولا: 
نتفــار بــالمــحجور أو  نقم من بــذا الــذي يحول دون الإ  ذلــكلعيــد الم  ر  يقصـــــــــــــــد بــا

ا ر  الم جرة لزراعة المحصـول الذي عين    عدم صـلاحيةكحن  تضـ      اكبير نتفار بشـكو  الإ
جرة اقو مما  أســـترجارد او كان ســـيدفع إالمســـتحجر ع ى ع م به لامتنع عن    و كانففي العقد   

 .1دفع
الم جر  خ و العين الم جرة من صــــــــــــــفـــا  معينـــة التي ةعهـــد  ويعـــد العيـــد م  را عنـــد  

صــراحة بتوافربا  كحن  تعهد الم جر بحن الســيارة الم جرة لا ةســته ك من الوقود أك ر    التموي ي
من مقدار معين  فإذا ةخ فت بذد الصـفة يحق ل مسـتحجر الرجور بالضـمان ع ى الم جر  ولو  

 .2أو  نقم منهدون الانتفار بالعين  لم يكن ةخ فها يحول  
ــود من  كما يعد العيد م  را كذلك   ــيها الانتفار المقصــ ــفة يقتضــ إذا خ ت العين من صــ

ــغي ه وجود  لا    ــي ةشــــ ــنع ويقتضــــ ــترجار أر  لبنالأ مصــــ الإيجار م ال ع ى ذلك أن  تم اســــ
   تحقق ضـــــــــــمان  لهذد الاعمال  الحةصــــــ ـــــأن ا ر  ليســـــــــــت ةبين بعد ذلك فإذا  معينة  قي ة  

 .3وحق المستحجر الرجور ع يه  الم جر التموي ي
ــ طةوة  ــحلة ةقد ر فيما إذا كان العيد م  را من عدمه ل ســــــ  لقاضــــــــي  التقد رية  رجع مســــــ

 .   4رالمحجو مسترصدا بذلك بعرص الجهة أو المكان الموجود فيه  الموضور  
 

 
ــماة   1 ــرح أحكام العقود المســــــــ ــة مقارنة(  دار ال قافة ل نشــــــــــر  والايجار ) في القانون المدني البيعع اس العبودي  صــــــــ دراســــــــ

 .294  ص2009والتوزيع  عمان  
ــورا  الح بي الحقوقية  بيرو     2 ــة مقارنة(  منشـــــ ــماة في البيع والتحمين والإيجار )دراســـــ ــم  العقود المســـــ ــن قاســـــ محمد حســـــ

 .891  ص2001
 .891  صنفسهالمرجع  3
المج ة الدراسـا  وال حو  أحمد محمد قادر  "دراسـة مد  التزام الم جر بضـمان ا صـو الم جر )دراسـة ةح ي ية مقارنة("   4

 .272  ص2020  4  العدد7ك ية الحقوز  جامعة القابرة  مج د  القانونية 
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 كون العيب خفياأن يثانيا: 
بــو يجــد أن يكون بــذا العيــد خفيــا   فق     را  أن يكون ملا يكفي  لضــــــــــــــمــان العيــد  

  عند إبرام العقد فلا يســــــــتطيع   المســــــــتحجربه  لا يع م  موجودا وقت التســــــــ يم لكن العيد  ويكون  
. ولا يعد العيد خفياً إذا العادي  العين الم جرة كعناية الرجوب عند فحم  المســـــــــــــتحجر معرفته  

ــتحجر من قب  ــتحجر   خر  وذلك    ةحي طريقب أو    الم جر التموي يو ع م به المســـــــ ن ع م المســـــــ
الضــــمان أو أنه راعي   حقه في عن  بالعيد الخفي وعدم اعتراضــــه ع يه يفيد ةنازل المســــتحجر

 .1في ةقد ر ا جرة بذا العيد
معقول   كان في وســــــع المســــــتحجر كشــــــفه ببدل جهد    ولو   ىخفيا حت العيد  وكذلك يعد  

الم جر  بســـــبد ةحكيد   ذلك نكا  و أ   وأكد خ و ا صـــــو من بذد العيوخ  بالفعولم يكتشـــــفه    إذاف
منه  ففي    غشــــالإخفالأ بذد العيوخ  ةعمد     نهلخ و العين الم جرة من بذا العيد او   التموي ي

 .2يضمن العيد  الم جر التموي يبذا الإطار  
رجو العادي إكتشــــــافه  ال ابرا  رجع الى مد  إمكانية   و نا ســــــوالأ كان خفيا أالعيد ب

يقبو منه الادعالأ لا  فالعيد يعد عي ا  ابرا فهنا    إذا كان بإمكانه القيام بذلك دون صــــــعوبةف
بخفالأ العيد  أما إذا كان إكتشـــــــــاص العيد  تط د خبرة خاصـــــــــة فهنا يعتبر العيد خفيا وله 

 الحق في الرجور بالضمان.  
 للمستأجر معلوميكون العيب غير  نأثالثا: 

إبرام    المســـتحجر عالما به وقت  ن يكو   ألا  شـــتريحتى ولو كان العيد خفيا فلا يكفي  في 
ويســـكت عن الإعترا  ع يه فذلك يعتبر  وقت التعاقد بالعيد   بت ع م المســـتحجر    إذا  فالعقد

  38فقرة الســـــابعة من المادة  الوبذا ما أكدةه   دليلا ع ى أنه أســـــق  حقه في الرجور بالضـــــمان

 
 .294  ص2015  منشورا  زين الحقوقية  بيرو   والإيجارعصمت عبد المجيد بكر  الوجيز في العقود المدنية البيع   1
سـعدون العامري  الوجيز في صـرح العقود المسـماة في البيع والايجار  الجزلأ ا ول  الط عة ال انية  مط عة العاني  بغداد    2

 .263  ص 1970
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ضد جميع العيوخ  بضمان   الم جر التموي يالتي ةنم ع ى أنه   تزم  96/09مر رقم  من ا 
ع ى ع م بهـا وقـت إبرام عقـد الإعتمـاد    رم التي كـان المســــــــــــــتـحج بـاســــــــــــــت نـالأ العيوخ والنقـائ 

 .1الإيجاري 
المســــــــــــــتـحجر م ـاصــــــــــــــرة قبـو    الم جر التموي يويتحقق الع م بوجود العيـد إمـا بـإخطـار  

حالة  هور    وفي  2من أي مصـــدر أخربالعيد فعلا    بإ  ا  أن المســـتحجر يع م التســـ يم  وإما
بــه ليمكنــه    الم جر التموي يالعيــد أ نــالأ العقــد  تعين ع ى المســــــــــــــتــحجر التموي ي أن يخطر  

 .3التمسك بمس وليته لاحقا
بضــــــــمان    الم جر التموي يالمســــــــتحجر الرجور ع ى    حقةوفر الشــــــــروي الســــــــابقة ي مع  

ــامن ل عيد الطار   ــتري أن يكون العيد قديما فالم جر ضـ لذي يحد   االعيوخ الخفية فلا يشـ
أ نــالأ الإيجــار وفي ذلــك يخت ا عقــد البيع عن عقــد الإيجــار   ن العقــد البيع بو عقــد فوري  
ــمن العيد الحاد  بعد ذلك    ــ يم  ولا يضــ ــمن فيه ال ائع العيد الموجود بالمبيع وقت التســ يضــ

ــتمر يضـــمن من خلاله   ــتحجر العيد الذي   الم جر التموي يأما عقد الإيجار فهو عقد مسـ ل مسـ
 .4الانتفار الهاد  بالعين  جو  بعد التس يم من أيحد

 رابعا: أن يكون العيب قديما
أو قبــو صــــــــــــــرالأ  الإعتمــاد الإيجــاري  يعــد العيــد قــديمــا إذا حــد  العيــد بعــد إبرام عقــد  

 .ل محجور من المورد  الم جر التموي ي
ــإذا كــان العيــد موجودا ف المبيع قبــو أن  تفق ع يــه الم جر التموي ي والمورد عــد    يف

ــاةه قبو إبرام عقد    العيد قديما  م و أن يكون  ــاســـ ــتر  منزلا وكانت أســـ الم جر في عقد قد إصـــ

 
 .893المرجع السابق  صمحمد حسن قاسم   1
 .892  صنفسهالمرجع  2
الد وان الوطني    المحكمة الع يا واجتــــــــــهادمن خلال الفقــــــــــه    وةطبيقيةعبد السلام ذ د  عقد الإيجار المدني دراسة نظرية  3

 .51ص   2001  القابرة  لاصغال التربوية
 .893 ص المرجع نفسه  4
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معي ة وغير متينة مهددة بالإنهيار  م قام مالكه المورد ببيعه ل م جر بشـكو م اصـر ليبيعه بذا 
ــتحجر بموجد     فم و بذا العيد يعد قديما  نه  د الإعتماد الإيجاري عقا خير فيما بعد ل مســــــــ

 .1كان موجودا قبو إبرام العقد  وفي بذد الحالة يضمن ال ائع بذا العيد
م لا إذا    حد  العيد بعد إبرام العقد أو حد  قبو التســ يم المبيع ل م جر التموي ي إذا 

ر  م يســــ مها ل م جر  فإن خر وإةفقا ع ى أن يســــتخدمها ال ائع  ســــبو بار صــــخم ســــيارةه لآ
ع ى أدائها بحيث أصـ   محركها ضـفيفا     وأ رفي بذد المدة عطو في محرك السـيارة  حصـو  

ــعا محركه بالتالي يعتبر بذا العيد    الم جر التموي يوبعد أن قام   ــتلامها إكتشــــــــا ضــــــ باســــــ
 .2قديما وي تزم ال ائع ضمانه ل م جر

ــ يم المحجور   ــ يم  وقد يحد  العيد بعد التســــ ــب ه كان قبو ةســــ ل م جر التموي ي ولكن ســــ
ــتري الم جر التموي ي جهازا كهربائيا به عطو غير مرئي قبو إبرام العقد  المبيع  م لا إذا إصـــــــــ
ــ يم مما أد  إلى إحتراز الجهاز  فإن بذا  ــ يمه له  و هر  أ ار العطو بعد التســــــــــ وقبو ةســــــــــ

 .3العطو يسمى عي ا قديما وال ائع مس ولا عنه
د  خلاص ع ى وقت وجود العيد في المبيع  فيمكن ل خبرالأ المتخصـصـين في وإذا ح 
قبو  موجودا  قديما  أن يفصـــــ وا بين الطرفين وأن يقرروا ما إذا كان العيد   والشـــــرالأمجال البيع 

 .4إبرام عقد البيع  أو حد  بعد أن ةس مه المشتري 
 
 

 
  النشـر ل جامعا  المصـريةعبد الرزاز أحمد  العقود التي ةقع ع ى الم كية  البيع والمقايضـة  الجزلأ الرابع  دار  السـنهوري   1

 .723  ص1960  القابرة
لنيـو درجـة   مـذكرةالمعـايطـة يحي محمـد  النظـام القـانوني ل مخـاطر التي  تعر  لهـا المـحجور في عقـد التـحجير التموي ي    2

 .123  ص2012الماجستير في الحقوز  ةخصم القانون الخاص  ك ية الحقوز  جامعة الشرز ا وس   ا ردن  
 .124المرجع نفسه  ص 3
 .400  ص2004 وسا  صرح عقد البيع في القانون المدني  دار ال قافة ل نشر والتوزيع  عمان  الزعبي محمد  4
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 المطلب الثاني 

جزاء المترتب على ضمان العيوب الخفيةال  

ــتحجر في حالة وجود عيد في العين الم جرة حيث  ةحد وجد بالعين  إذا د حقوز المســـــــــــ
الم جرة عيد  تحقق معه الضـمان  يجوز ل مسـتحجر حسـد الحالة أن يط د فسـي الإيجار أو  

وله كذلك أن يط د إصـــــــــــــلاح العيد أو أن يقوم بإصـــــــــــــلاحه ع ى نفقة    إنقاص بدل الإيجار
فإذا لحق المسـتحجر ضـرر من     إذا كان الإصـلاح لا يشـكو نفقة بابظة ع ى الم جرالم جر  

 .1م بتعويضهالعيد التز 
المذكورة أعلاد فإن   نم بذد المادة عند ةوفر صـــــــروي العيد الموجد ل ضـــــــمانوفقا ل 

 .حالة أي    العيد الخفي يكون حسدالجزالأ المترةد ع ى  بو 
الم جر  من قبو  إصلاح العيدوذلك ب فيجوز ل مستحجر أن يط د التنفيذ العيني )الفرر الاول( 

فســـي   كما يحق ل مســـتحجر ط د  الم جر التموي ي  او يقوم بو بإصـــلاحه ع ى نفقة  التموي ي
إذا كان العيد  أو إنقاص ا جرة إذا كان العيد يمنع المســتحجر من الإســتفادة من العين  العقد 

الفرر ال اني(  أو التعويض عن الضــــرر الذي )  يق و قيمة العين أو  زيد من ةكاليف صــــيانتها
 يكون قد لحق بالمستحجر )الفرر ال الث(.

 الفرع الأول 
 التنفيذ العيني 

ل مســـتحجر  في حالة وجود عيد موجد ل ضـــمان    ل مســـتحجر التموي يلقد أجاز المشـــرر  
 بذا العيد  وقد أوجد المشـــرر الجزائري يطالد الم جر التموي ي بالتنفيذ العيني بإصـــلاح  أن

 
 القانون المدني  المرجع السابق  المتضمن  58- 75من ا مر رقم  489المادة  نمراجع  1
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بكـو عيـد يطرأ ع ى العين الم جرة    الم جر التموي يع ى المســــــــــــــتـحجر أن   ـادر الى إخطـار  
   1وإلا كان مخطرا وةحمو بو ا ع الأ

أن يقوم بـإصــــــــــــــلاح العيـد ع ى نفقـة   الم جر التموي يتـحجر بعـد إعـذار جوز ل مســـــــــ ـــــوي 
  لا ةتناســد مع ا جرة  بابظة الم جر ويشــتري في ذلك ألا يكون إصــلاح العيد  تط د نفقا 

  كما إذا كان بذا الإصـــــلاح يقتضـــــي إعادة البنالأ من جد د أو  التي يحصـــــو ع يها من العين
مر  ا من   489المادة  من     انيةالفقرة ال  وفقد نصــت  2مصــروفا  بابظةالقيام بحعمال ةك ا  

كذلك أن يط د إصـــلاح العيد أو أن  »ولهصـــراحة ع ى بذا الشـــري إذ ةنم:    58-75رقم 
 » رالم ج إذا كان الإصلاح لا يشكو نفقة بابظة ع ى الم جر  يقوم بو بإصلاحه ع ى نفقة  

د أن  بذل في ذلك عناية الشـــــــــــخم لابد ع ى المســـــــــــتحجر عند قيام بإصـــــــــــلاح العي 
نفقة الإصـــــــــلاح عن الحد المعقول  فإنه بو  زيادة العادي  فإذا ةرةد ع ى إبمال المســـــــــتحجر  

  ع مـا  وبـذا  تفق م3الم جر التموي يمن  تحمـو ة ـك الزيـادة  ولا يحق لـه أن  رجع بهـا ع ى  
يجد ع ى المسـتحجر أن »حيث ةنم ع ى أنه:   58-75ا مر رقم من    495المادة    في ورد

يعتني بـالعين الم جرة وأن يحـافع ع يهـا م  مـا  بـذل الرجـو العـادي  وبو مســــــــــــــ ول عمـا   حق  
 .«العين أ نالأ إنتفاعه بها من فساد أو بلاك غير ناصئ عن إستعمالها إستعمالا عاديا

 
 
 

 
   1998نـدريـة   بـاني محمـد دويـدار  النظـام القـانوني ل تـحجير القـانوني  الط عـة ال ـانيـة  مط عـة الإصــــــــــــــعـار الفنيـة  الإســــــــــــــك 1

 .302ص
ــنهوري عبد الرزاز أحمد  2 ــي  ،الســـــ ــيلأ  الإيجار   الوســـــ ــرح القانون المدني الجد د  العقود الواردة ع ى الانتفار بالشـــــ في صـــــ

 .336  ص 1998والعارية  الجزلأ السادس  المج د ا ول  الط عة ال ال ة  دار إحيالأ الترا  العربي  بيرو   
دكتوراد  ةخصـــم القانون  ك ية ســـيار عز الد ن  التزام الم جر بالضـــمان في عقد الإيجار المدني  أطروحة لنيو صـــهادة ال  3

 .95   ص2019الحقوز  جامعة بومرداس  
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 الفرع الثاني 
 أو إنقاص الأجرة  ي الإيجار عقد الإعتماد فسخ 

يجوز ل مسـتحجر حسـد  »ع ى أنه:  نصـت   58-75رقممن ا مر    489المادة    وجدبم
ــي الإيجار أو إنقاص بدل الإيجار ــتحجر المطال ة  ف  «الحالة أن يط د فســـــــــ قد لا يختار المســـــــــ

نفقا  بابظة  فعندئذ  تط د  ة في حالة كون الإصــــلاح أو الإزالة    أو  تهإزالإصــــلاح العيد أو  
 .1) انيا(أو إنقاص ا جرة  )أولا(الإيجاريجوز ل مستحجر أن يط د فسي 

 : فسخ عقد الإعتماد الإيجاري أولا
  بمجرد وجود عيوخ خفية   عقد الإعتماد الإيجاري لا يجوز ل مســــــــــــتحجر ط د فســــــــــــي  

من    13خاصـــــــــة أن الفســـــــــي خلال الفترة العقد غير قاب ة للإلغالأ والتي نصـــــــــت ع يها المادة  
ر  المســــــــــــــتـحجر من الإنتفـاأن بذا العيـد يحرم  من صــــــــــــــحن   إلا إذا كان  2  09-96ا مر رقم 

من    1وبـذا مـا أقر  ع يـه فقرة 3 نهـا في بـذد الحـالـة ةـحخـذ حكم بلاك المـحجوربـالعين الم جرة  
يحق    من إةفـــاقيـــة أوةـــاوا المتع قـــة بـــالإعتمـــاد الإيجـــاري الـــدولي ل منقول ع ى أنـــه  12  المـــادة

بحســـــــــــــد  ةحخذ   ذلك  ل4ل مســـــــــــــتحجر إنهالأ عقد التحجير في حالة عدم الامت ال لإةفاقية التوريد
ــتحجر ملمحكةتمتع او درجة الإخلال بالإنتفار   ــي   لط دة حق التقد ر ف ها أن ةجيد المسـ الفسـ

ــإنقــاص ا جرة   ةكتفي ــةرفضــــــــــــــــه ملهــا أن  كمــا   حتى يقوم    الم جر التموي يأن ةمهــو  لهــا  و   ب
 .5بإصلاح أو إزالة ذلك العيد

 
ــعود 1 ــان أبو الســـ ــماة عقد الايجار الاحكام العامة في الإيجار  دار المطبوعا      رمضـــ ــكندرية  الالعقود المســـ جامفية  الإســـ

 .574   ص1999
أن فسي عقد الإعتماد الإيجاري خلال الفترة غير قاب ة للإلغالأ  »ع ى ما   ي   09- 96من ا مر رقم   13ةنم المادة  2

 . «من قبو طرص من ا طراص  ةمن ...
 .162  ص2011الشوابكة محمد عا د  عقد التحجير التموي ي )دراسة مقارنة(  دار ال قافة ل نشر والتوزيع  عمان   3
 . 1988ماي  28أوتاوا المتعلقة بالإعتماد الإيجاري الدولي للمنقول، المبرمة في مدينة أوتاوا الكندية بتاريخ إتفاقية  4
 .895محمد حسن قاسم  المرجع السابق  ص 5
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نصـــــــــــت   التعاقدية الالتزاما ةفاقية روما حول القانون واجد التطبيق ع ى لإط قا من  
كان الخســـارة جزئية جاز ل مســـتحجر ط د المعا نة وكان   إذا»ع ى أنه    2فقرة   12في مادةها  

ل ا صــــــــــــو مع اســــــــــــتحقاقه خصــــــــــــما من القيمة  قبو   و أ له الخيار بين اعت ار التحجير منتهيا
 «1الخسارةت قية من عقد التحجير بما يعادل  الايجارية المستحقة عن المدة الم

ــتحجر من الإنتفار با صــــــــو ك يا ف ها أن  فإذا كان  ترةد من بذا العيد حرمان المســــــ
حال    فيع ى أنه: »الســـالا ذكربا اةفاقية روما من   23وقد نصـــت المادة   ةحكم بفســـي العقد

بضمان الحيازة الهادئة المنصوص     تع ق  الم جر التموي يالإخلال بالتزام أساسي من جاند 
 .«ر( يجوز ل مستحجر في التحجير التموي ي إنهالأ عم ية التحجي 16ع يها في المادة )

 ثانيا: إنقاص الأجرة
إنقاص ا جرة بما يقابو  جزئيا فتحكم ب   صــوكان الحرمان من الإنتفار با في حالة إذا  
ل ة  لا من وقت المطا قضـــــى ل مســـــتحجر بإنقاص ا جرة أنقصـــــتما وإذا   النقم في الانتفار 

حصـول النقم في الانتفار بسـبد العيد  فإذا  ةاريي القضـائية ولا من وقت الإعذار  بو من  
العيد  كان كان العيد موجودا منذ بدلأ الانتفار بالعين أنقصت ا جرة من بذا الوقت  أما إذا  

 .أ نالأ مدة الإيجار فإن إنقاص ا جرة يكون منذ حدو  العيد
  الم جر التموي ي جرة  لا  وجـــد مـــا يمنع أن يقوم  في حـــالـــة إةخـــاذ الحكم بـــإنقـــاص ا 

 .2بإصلاح العيد وإزالته  لتعود ا جرة الى أص ها من وقت إصلاحه
 
 

 
  والمعـدلـة  1890جوان    18في رومـا بتـاريي    المبرمـةالتعـاقـديـة     الالتزامـا اةفـاقيـة رومـا حول القـانون واجـد التطبيق ع ى   1

ط ق ع يـه اســــــــــــــم  التعـاقـديـة والـذي ي  الالتزامـا حول القـانون واجـد التطبيق ع ى     2008-593رقم   ا وربي  الاةحـادبنظـام  
 .2008جوان  17" الصادر في 1"روما 
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 الفرع الثالث
 التعويض

الذي حرم من الإنتفار با صـــو الم جر بســـبد العيد الخفي  وســـوالأ ط د ل مســـتحجر 
ــي أو إنقاص ا جرة    ــا عن  التنفيذ العيني أو الفســـــ ــا في أن يط د ةعويضـــــ فإن له الحق أيضـــــ

ا ضـــــــرار التي  ذلك   ســـــــوالأ في  1صـــــــولعيد الذي لحق با لوجود اه ت ي أصـــــــاب ت ال  ضـــــــرارا
م لا إذا اضــــــــطر المســــــــتحجر الى فســــــــي العقد   بســــــــبد الحرمان من الانتفار بالعينأصــــــــابته 

ــقة والانتقال الى  فخســـر بذلك ما صـــرفه من الإصـــلاحا  التي أجرابا   بســـبد رطوبتها   خرصـ
 .فإنه يعو  عن كو ذلكبت ك الشقة 

ــا    ــرار التي كما له حق أن يط د ةعويضــ ــابها ضــ ــوالأ أصــ   كانت مادية أو معنوية أ  ســ
  حد افراد عائ تهأو م لا في حالة ة ا منقولا  المستحجر بسبد رطوبة المنزل أو أصيد بو أ

اةفاقية روما حول القانون واجد  وقد ورد بذا صــري أيضــا في ،  2من جرالأ عيد في المصــعد
عنـد وقور الإخلال يكون ل طرص »ع ى أنـه    21في مـادةهـا    التعـاقـديـة الالتزامـا التطبيق ع ى  

حق في التعويض عن ا ضرار  بشكو حصري أو بالإضافة إلى التدابير ا خر   المضرور ال
ل ضــــــــــــــرر التي  نم ع يهــا بــذا القــانون او اةفــاقيــة التــحجير  إلى الحــد الــذي يجعــو  الجــابرة  

 «التحجير قد ةم ةنفيذبا ط قاً ل شروي الواردة فيهاة انت اةفاقي كالمضرور في وضع كما لو 
ــرر الجزائر  ــتري المشـ بالتعويض أن يكون عالما بوجود    الم جر التموي يي لإلزام وقد إصـ

 .3  58-75رقممن أمر  489العيد وبذا ما نصت ع يه فقرة ال ال ة من المادة 

 
 .126المعايطة يحي محمد  المرجع السابق  ص 1
  895محمد حسن قاسم  المرجع السابق  ص 2
»إذا لحق المستحجر ضرر من العيد إلتزم الم جر بتعويضه ع ى أنه:   58- 57من أمر رقم  3فقرة  489ةنم المادة  3

 . ما لم   بت أنه كان يجهو وجود العيد«



 الفصل الأول                   ضمان العيوب الخفية وضمان التعرض في عقد الإعتماد الإيجاري 

~ 19 ~ 

 

كـان موجودا  أنـه يجهـو وجود بـذا العيـد فع يـه إ  ـا  أنـه    الم جر التموي يفـإذا أدعى  
 تبينه لو فحم العين بعناية الرجو العادي  قبو التس يم ولكنه لم يكن يع م به ولا يستطيع أن  

 .1أو أن   بت أن العيد قد وقع بعد التس يم ولم يخطرد به المستحجر
يحق ل مستحجر أن يطالد بتعويض عندما لا    09-96من ا مر رقم   31ووفقا ل مادة  

ولم    ،2الإيجاري لتزاماةه كما بو منصـوص ع يها في عقد الإعتماد  با  الم جر التموي ي تصـا  
حنه قام بالتحجير بدون الضـــــــمان  وكذلك يحق أن يطالد ببدل الضـــــــرر إذا صـــــــرح يصـــــــرح ب 

ــد    الم جر التموي ي ــاك عيوخ لم ةظهر إلا بعـ ــالم ةكن بنـ بخ و العين الم جرة من العيوخ مـ
بضــمان العيد بو التزام بتحقيق غاية  فمجرد وجود    الم جر التموي ي ن التزام و  ،3إبرام العقد

 .4العيد يعد إخلالا بالالتزام وبالتالي  وجد التعويض
    

  

 
 .895  صنفسه المرجعمحمد حسن قاسم   1
 .المتع ق بالإعتماد الإيجاري  المرجع السابق 09-96من ا مر رقم  31المادة  راجع نص 2
 .897قاسم محمد حسن  المرجع السابق  ص 3
 .449  صالمرجع السابق  الإيجار والعارية  السنهوري عبد الرزاز أحمد  4
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 الثاني المبحث 
 التعرض  عدم ضمانالإلتزام ب

بحماية المســــتحجر من التعر  في عقد الاعتماد الايجاري وفقا    الم جر التموي ي  تزم  
يكون مســــــــــــــ ولا    الم جر التموي يل قوانين المنظمـة لهـذا النور من العقود والتي ةنم ع ى أن  

 عن أي خ و يمنع المستحجر من الانتفار به كما بو متفق ع يه في العقد.
نتفار با صـــــو الم جر  ل مســـــتحجر كو ســـــبد يحول دون الإ  الم جر التموي يفيضـــــمن  

 طوال مدة سريان العقد  وعدم إحدا  ةغيير يمنع من الإنتفار أو  نقم منه.
من أجو أن يمنع    الم جر التموي يفضــــــــمان التعر  بو إلتزام يفرضــــــــه القانون ع ى  

ســوالأ كان ماديا أو قانونيا  كما   زم ع يه كذلك أي ةعر   أي ةعر  صــخصــي صــادر منه  
 الصادر من الغير.

ضــــــــمان بدراســــــــة  يه ســــــــوص نقوم بتقســــــــيم بذا الم حث الى مط بين  ســــــــوص نقوم  وع
 المط د ال اني(.)ضمان التعر  الصادر من الغير  م  التعر  الشخصي )المط د ا ول(  

  



 الفصل الأول                   ضمان العيوب الخفية وضمان التعرض في عقد الإعتماد الإيجاري 

~ 21 ~ 

 

 
 المطلب الأول 

 ضمان التعرض الشخصي 
لا يجوز ل م جر أن  تعر  ل مســــتحجر في إســــتخدامه ل منفعة المتفق ع يها طي ة فترة  

ةعــد ــو في الشــــــــــــــيلأ الم جر يمنع من الإنتفــار بــه أو يق ــو منــه  وإلا كــان    إحــدا   العقــد  أو 
 مس ولا عن الضمان.

وع يه ســـنتطرز في نقطة أولى الى مفهوم ضـــمان التعر  الشـــخصـــي )الفرر ا ول(   
ــمان لابد لجزالأ المترةد   م اةوفر صـــروي معينة )الفرر ال اني(    بنا  ومن أجو ةحقيق بذا الضـ

 لتعر  الشخصي )الفرر ال الث(.عن ا
 الفرع الأول 

 ضمان التعرض الشخصي  قصودم
ي أو قانوني يحةيه الم جر أو أحد اة اعه ديقصـــــــــد بالتعر  الشـــــــــخصـــــــــي كو فعو ما

ــحنــه أن  نقم من بــذا يحول   دون انتفــار المســــــــــــــتــحجر بــالعين الم جرة أو كــو فعــو من صـــــــــــــ
 .1الانتفار

بتمكين المستحجر من الانتفار بالعين الم جرة  التموي يالم جر يضمن إذ المبدأ بو ان  
 .2انتفاعا بادئا كاملا

 
ــة  ب 1 ــتحقاز في عقد التحجير التموي ي )دراســــــ ــمان التعر  والاســــــ ــ م حمدان  التزام الم جر بضــــــ ــام أحمد مســــــ بين  مقارنةســــــ

 .145  ص2013عمان   التشريعين ا ردني والمصري(  دار قند و ل نشر والتوزيع 
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  ل مســـــــــتحجر طي ة مدة العقد  ويشـــــــــمو كو  بعدم التعر الم جر التموي ي    تزم  حيث   
)أولا( أم قانونيا  ســوالأ أكان التعر   أو من أحد أة اعه    صــور التعر  الصــادر منه صــخصــيا

 .1) انيا(ماديا ةعر   
 التعرض القانونيأولا 

    كحن يقوم جرحمواجهة المســــــــت   يجرة ف  ن المي حقا ع ى الع  الم جر التموي يبو ادعالأ 
الأ  أو الشـر الوصـية أو   الإر صـ   مالكا لها بسـبد   م ي   كة لهر مم و ي نا غي ر عحجي صـخم بت 

ــد    2يمن المـالـك الحقيق   م كيـة العين الم جرة بـالتقـادم فـإذا اجر  الم جر التموي يأو قـد يكســــــــــــ
غير مم وكة له وكان حائزا لها مدة أربع عشــرة ســنة م لا وســ م العين ل مســتحجر  صــخم عينا  

ــنة أخر  فقد ةمت مدة التقادم   ــتمر الم جر حائز لها ســ ــفة أن و اســ   ويدعي ان له بهذد الصــ
يســترد العين  فيرد ع يه بحنه ضــامن لتعرضــه الشــخصــي والاســترداد والضــمان لا يجتمعان او  

لاســـــــترداد لمن وجد ع يه الضـــــــمان  وإذا فعو جاز ل مســـــــتحجر أن  دفع دعو   انه لا يجوز ا
 .3الشخصيالم جر بالتزامه بضمان التعر  

ن أع ى    96/09من ا مر    31في المـــادة  المشــــــــــــــرر الجزائري  ا ةطرز إليـــه  م ـــ  وبـــذا
ا صـــــو    دون الانتفار  الغير عاجز من كو ســـــبد يحول  ل مســـــتحجر  الم جر التموي ييضـــــمن  

 ع ى القيــام   الم جر التموي يوفي حــالــة عجز     صــــــــــــــخم  خر  عنــه أو عن  والنــاة   الم جر
يحق ل مســـــــــتحجر أن يطالد     بالتزاماةه كما بو منصـــــــــوص ع يها في عقد الاعتماد الايجاري 

بـــالتعويض وأن  تخـــذ كـــو الإجرالأا  التحفظيـــة والإجرالأا  التنفيـــذيـــة ع ى    الم جر التموي ي
قبو   وذلكمازال يمت كه    الم جر التموي ينها ا صو الم جر إذا كان بي  أموال بذا ا خير ومن

 
 .145السابق  ص مس م حمدان  مرجعبسام أحمد   1

 .93  صالمرجع السابق عيسى   بخيت 2
أطروحة لنيو صـهادة الدكتوراد في في التشـريع الجزائري   والاسـتحقازالم جر بضـمان التعر    التزامعكاكة فاطمة الزبرالأ   3

 .17  ص2015الع وم القانونية  ةخصم القانون الخاص  ك ية الحقوز  جامعة الجزائر  
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ــول ع ى ــيلأ   أو بعد إ  ا  حقه في الحصـــ ــد قوة الشـــ ــائي يكتســـ ــى حكم قضـــ ةعويض بمقتضـــ
 المقضي به.

و بو قيـام الم جر التموي ي بتـحجير جزلأ من محـو العقـد لشــــــــــــــخصــــــــــــــين او ان يقرر  أ
حقوز ارةفـاز ع يهـا    د الإعتمـاد الإيجـاري عق ـالم جر التموي ي ع ى ا ر  متى كـانـت محلا ل

من صــــــحنها ان ة حق ضــــــررا بالمســــــتحجر وةنقم من انتفاعه با ر   ومن صــــــور التعر   
القانوني الشـخصـي أيضـا ان يقوم الم جر التموي ي بتقرير حق ربن ع ى المحجور لمصـ حته   

عقد الإعتماد  دة من صـحنه ان  تعر  ل مسـتحجر بحقه بتم ك المحجور أو جزلأ منه في نهاية م
 .1الإيجاري 

 ثانيا التعرض المادي
المسـتحجر من  بعمو  ترةد ع يه حرمان    الم جر التموي ييقصـد بالتعر  المادي قيام  

أو    2الحرمـان دائمـا أو م قتـالأ كـان  ســــــــــــــواأو جزئيـا     اي ـأو بم حقـاةهـا ك   الانتفـار بـالعين الم جرة
بحي فعو يعكر حيازة المســـــــتحجر أو  نقم منها دون أن يكون مســـــــتندا    الم جر التموي يقيام 
يحد   ن كما لا يمكن له أالمسـتحجر م لا    كدخوله العين الم جرة بدون إذن  3مدعيهحق   إلى

  كما نصــــــت ع يه  4المســــــتحجر بها  انتفاربها أو بم حقاةها أي ةغيير من صــــــحنه الإنقاص من  
 .5المدني الجزائري من القانون  483المادة 

الم جر  قســــــــــــم يقوم ع ى أعمال مادية محضــــــــــــة ةقع من  فالتعر  المادي قســــــــــــمان  
م و أن يعدل وجه الانتفار الذي خصـــــــصـــــــت له العين أو ان  زاحم المســـــــتحجر في    التموي ي

 
 .152سابق  صالمرجع البسام أحمد مس م حمدان    1

2 Malaurie Philippe et Laurent Aynés, Cours de droit civil, les contrats spéciaux, 10 -ème 
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ســـوالأ قبو الإيجار أو      وقســـم يقوم ع ى ةصـــرفا  قانونية ةصـــدر منهصـــناعته أو في ةجارةه
ّ   تعـار  مع حق  صــــــــــــــخصــــــــــــــيـال غير حقـا عينيـا أو    الم جر التموي ييعطي    أنم ـو    بعـدد

 .1هع ي به    ويحت المستحجر  
 الفرع الثاني 

 التعرض الشخصي شروط 
ســبد   ىضــا ماديا أو مبنيا ع ر ةع  رر من الم ج ادكان التعر  الشــخصــي الص ــســوالأ 

ــوالأ كان التعر  المادي قائما ع ى أعمال مادية أو ع ى ةصــــرفا  قانونية  فإنه  قانوني  وســ
 بي:لا بد من ةوافر صروي أربعة و 
 أولا: وقوع التعرض بالفعل

يشــــــــتري أن يقع التعر  بالفعو فإذا كان ماديا قائما ع ى أعمال مادية وجد أن يحةي  
من الإنتفار  المسـتحجر  ةمكين  حول دون  ن صـحنه أن ي أو فعو مبحعمال مادية    الم جر التموي ي

الم جر  أمــا مجرد احتمــال ذلــك فلا يكفي فــإذا بــدد    2بــالعين الم جرة أو ةخــو بهــذا الانتفــار
الم جر  المســـــــــــتحجر بالتعر  له لم يكفي بذا التهد د لقيام ضـــــــــــمان التعر  مادام    التموي ي
 .لم  نفذ ويتعر  بالفعو  التموي ي

  الم جر التموي ي وإذا كـان التعر  مـاديـا قـائمـا ع ى ةصــــــــــــــرفـا  قـانونيـة  كمـا إذا بـار  
العين الم جرة وكان الإيجار لا يســري في حق المشــتري فإن التعر  لا  تحقق إلا إذا طالد 
المشــــتري المســــتحجر بإخلالأ العين  فإذا لم  تخذ المشــــتري أي إجرالأ لذلك بو  و ســــاكنا إلى 

 بضمان التعر .  الم جر التموي ير ف يس ل مستحجر أن  رجع ع ى نهاية مدة الإيجا
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مالكا   الم جر التموي يالتعر  مبنيا ع ى ســــــــــــبد قانوني  كما إذا أصــــــــــــ     وإذا كان
ل عين الم جرة فــإن التعر  لا  تحقق إلا إذا طــالــد الم جر المســــــــــــــتــحجر بــاســــــــــــــترداد العين  

 .1الم جرة
 ثانيا: وقوع التعرض أثناء مدة الإيجار

يجد أن يقع التعر  أ نالأ قيام الإيجار  أي في الوقت الذي يكون فيه حق المستحجر 
     تعر ن  بــدايــة الإيجــار إلى أن  نتهي لا يجوز أفي الانتفــار بــالعين الم جرة قــائمــا  فمنــذ  

ــ ية ســـــــوالأ كان  ةهبعد انقضـــــــالأ مد  حتى لو امتد الإيجار   ل مســـــــتحجر  الم جر التموي ي   ا صـــــ
  وي قى ا  ر   فإن الإيجار   قى مسـتمالاسـت نائيةبحكم التشـريعا    الامتدادكان   أو الامتداد اةفاقيا 

 . ر بعدم التع  الم جر التموي يلتزام امعه  
وحتى لو انتهى الايجــار ولكن المســــــــــــــتــحجر بقي في العين الم جرة مــدة أمه ــه إيــابــا  

  وبذا ما  2  قى م تزما أ نالأ بذد المدة بعدم التعر  ل مسـتحجر  الم جر التموي يالقاضـي فإن 
ــي    يجوزع ى أنه: » فقرة ال انية من القانون المدني الجزائري  119نصـــــــت ع يه المادة ل قاضـــــ

ــه أن  رفض الفسي إذا كما يج روص   ظأجلا حسد الالمد ن    أن يمن    ما لم  وص به كانوز لــ
 .«و الالتزاما كامالمد ن قـ يو ا بمية بالنس ة إلى 

 أن يحول فعل المؤجّر دون إنتفاع المستأجر بالمأجور أو يخل بانتفاعه بهثالثا:  
التموي ي بحعمال ةحول دون   ريجد حتى  تحقق التعر  بهذد الصــــورة أن يقوم الم ج 

انتفار المســـــــــــــتحجر بالمحجور  ويعمو التعر  ع ى حرمان المســـــــــــــتحجر من الفائدة التي كان  
عقد  يســــعى إليها ســــوالأ أكانت مادية أو معنوية  وكان  رغد بالحصــــول ع يها من ورالأ إبرام  

جزالأ من العقـار   فـإذا كـان محـو العقـد عقـارا وقـام الم جر التموي ي بهـدم أالإعتمـاد الإيجـاري 
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عقـد  ممـا نجم عن بـذا الفعـو حرمـان المســــــــــــــتـحجر من الفـائـدة التي ةعود ع يـه من ورالأ إبرام  
 .1الإعتماد الإيجاري 
قاضـــي الموضـــور  إذ   الاختصـــاصةقد ر الإخلال بالإنتفار بي مســـحلة من  إن مســـحلة 

ان المستحجر من    دي إلى حرم  الم جر التموي يإن المفيار بنا أن يكون العمو الذي قام به 
أيـة فوائـد كـانـت ســــــــــــــوص ةعود ع يـه نتيجـة الإنتفـار بـالمـحجور ســــــــــــــوالأ أكـانـت فـائـدة مـاديـة أو  

 .2معنوية
إن إســـتظهار خطح الم جر الذي ةرةد  »بهذا الشـــحن قضـــت المحكمة المصـــرية ع ى:  و 

الموضور  ع يه نقم إنتفار المستحجر بالعين الم جرة  بو ةقد ر موضوعي ةستقو به محكمة  
 .3«في حدود س طتها التقد رية

 في تعرضه لحق ثابت له ؤجرعدم استناد الم رابعا:
التموي ي في فع ه المعكر   رلكي  تحقق التعر  الموجد ل ضمان لابد أن يكون الم ج 

  أو من  عقد الإعتماد الإيجاري لانتفار المســـتحجر  غير مســـتند إلى حق  ابت له يســـتمدد من  
إذ ان جميع التصــــرفا  التي يقوم     مصــــ حته  أو بموجد نم قانونيحكم قضــــائي صــــادر ل

بها الم جر التموي ي والمستندة لنم خاص ةوجد ع ى المستحجر أن  تحم ها  ولا ةعتبر بذد 
ــمنه الم جر التموي ي  حتى وان كانت بذد  ــا يضـ ا فعال التي  رةكبها الم جر التموي ي ةعرضـ

ــحنها حصـــول اختلال في ا ــتحجر  ا فعال من صـ ــتطيع المسـ ــتحجر بالمحجور  إذ لا يسـ نتفار المسـ
 .4ط د وقفها ولا المطال ة بتعويض عنها
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ــتمد بذا الحق من نم المادة   ني الجزائري التي ةنم ع ى من القانون المد 482يســـــــ
 يجوز ل مستحجر أن يمنع الم جر من إجرالأ الترميما  المستعج ة الضرورية لحفع  لا»أنه 

الم جرة ــا  إخلال     العين  الترميمــ ــذد  بــ ــد ع ى إجرالأ  إذا ةرةــ ــه  أنــ أو جزئي فيكغير     ي 
حســــــــــد الحالة  ط د فســــــــــي العقد أو إنقاص بدل   الانتفار بالعين الم جرة  جاز ل مســــــــــتحجر

 «الإيجار.
ســتحجر ولا يجد ع يه الضــمان  إذ بو قام في ل م  ضــايعتبر متعر   لا  الم جر التموي يف

  ولو ةرةد ع ى ذلك ينالعين الم جرة بالترميما  المســــــتعج ة التي ةكون ضــــــرورية لحفع الع
 .1بها انتفاعه  اختوبالعين أو   الانتفارأن حرم المستحجر من  

 الفرع الثالث

 الجزاء المترتب على التعرض الشخصي 
ــي    بالرجور ــخصـــــ في حالة الى ةطبيق القواعد العامة ل جزالأ المترةد عن التعر  الشـــــ

أن   لاخير  وقور ةعر  مـادي أو قـانوني من الم جر أو من أحـد ةـابفيـه بـالمســــــــــــــتـحجر  يمكن
انتفــاعــه بــالعين   يط ــد وقا بــذا التعر  أي التنفيــذ العيني  كمــا لــه في حــالــة حرمــانــه عــدم

من القانون   483وبذا ما نصــــــــــت ع يه المادة    2ا جرة الم جرة نهائيا فســــــــــي العقد أو أنقاص
 .المدني

أن يط ـد بوقا التعر  متى كـان   الم جر التموي يإخطـار  يجوز ل مســــــــــــــتـحجر بعـد   
إلى التنفيـذ العيني أن يح س    الم جر التموي يذلـك ممكنـا  بـو يجوز ل مســــــــــــــتـحجر حتى  ـدفع  

ــه. وليس بـذا إلا ةطبيقـا ل ـدفع بعـدم ةنفيـذ العقـد إذ أن  ا جرة عنـه إلى أن يقوم بوقا ةعرضــــــــــــ
بتمكين المســــــــــتحجر من الانتفار    الم جر التموي يالإيجار عقد م زم ل جانبين   تزم بمقتضــــــــــاد  
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تحجر أن   جح إلى بذد انتفاعا بادئا  وي تزم بمقتضـــــــــــاد المســـــــــــتحجر بدفع ا جرة وليس ل مســــــ ـــــ
ــدر من الم جر ةعر  جدي فلا يح س ا جرة متع لا في ذلك بذرائع غير   الطريقة إلا إذا صــ
جدية  تخذبا حتى يمتنع عن دفعها أو يح ســـــها دون أن  تحر  جدية التعر  حتى ولو كان  

  ي ي الم جر التمو ا جرة ع ى كو حال ليس معناد حرمان    بحسـن نية  وح س  الم جر التموي ي
ــه دون ال جولأ إلى  نهــائيــا من ا جرة بــو بو وســــــــــــــي ــة لــدفع الم جر إلى الكا عن ةعرضـــــــــــــ

 .1القضالأ
 المطلب الثاني 

 ضمان التعرض الصادر من الغير 
ــرر الجزائري في الماد  483وكذلك في المادة   09-96ا مر رقم من   31ة  أكد المشـــــــــ

ا فعال التي ةصــدر منه    الم جر التموي يصــراحة أن إضــافة ضــمان   58-75ا مر رقم من  
 أو من أحد أة اعه يضمن كذلك التعر  الصادر من الغير.

ــنتطرز الى مفهوم   ــيم بذا المط د الى  لا  فرور  حيث ســــــ وع يه ســــــــوص نقوم بتقســــــ
  ضـمان التعر  الصـادر من الغير )الفرر ا ول(   م إلى صـروي التعر  الصـادر من الغير

ا خيرة ســـــنتناول الجزالأ المترةد ع ى التعر  الصـــــادر من الغير  )الفرر ال اني(  أما النقطة 
 )الفرر ال الث(.

  

 
ــتير في الحقوز  لبوعكة كام ة  التزاما  الم جر في عقد الاعتماد الايجاري   1 ــهادة الماجســ اصــــول المنقولة  مذكرة لنيو صــ

 .109  ص2012الحقوز  جامعة وبران  ةخصم قانون ا عمال المقارن  ك ية 
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 الفرع الأول 
 ضمان التعرض الصادر عن الغير مقصود

الغير بو كو صـــــــــخم له منفعة ةتعار  مع حق المســـــــــتحجر ولا يعتبر من  يقصـــــــــد ب 
عني أن الغير لا يمكنـه التـدخـو في عقـد الإيجـار أو    بـذا ي وخ فـه العـام  الم جر التموي يالغير  

 .1ةغيير صروطهأو المطال ة بفسخه  
ــادر من الغير عندما  دعى الغير حقا  تعار  مع حق   ــمان التعر  الصـ ويتحقق ضـ

أن   تزم بالضـــــــــمان التعر  لحماية المســـــــــتحجر من أي   الم جر التموي يالمســـــــــتحجر  وع ى 
طالما وقع بذا   صــــــــــــحته مد     ولا   شــــــــــــح بذا الحقولا  هم متى ن    إدعالأ أو ةدخو من الغير

 .2التعر  فعلا أ نالأ سريان عقد الإيجار
ضــــــــمن ل مســــــــتحجر التعر  القانوني  بحن ي   الم جر التموي يع ى ضــــــــي  ت قفا صــــــــو ي 
  الم جر التموي ي ما يمنع من الاةفاز ع ى إلزام    دلكن لا  وج  دون المادي  الصــــــادر من الغير

لابد من ةوضــي    وحتى يكتمو مفهوم التعر  الصــادر من الغير ،3بضــمان التعر  المادي
 المقصود بالتعر  القانوني )أولا( والمادي الصادر من الغير ) انيا(.

 من الغير رأولا: التعرض القانوني الصاد
الإخلال الـذي  ترةـد  »ذبـد بعض الفقهـالأ الى أن المقصــــــــــــــود بـالتعر  القـانوني بو  

له    ل مســتحجر في إنتفاعه بالعين ع ى الوجه الذي قصــد  الإدارة المشــتركة ل متعاقد ن ةوفيرد
نتيجـة إدعـالأ حق ا جنبي  وبف ـارة أخر  يكون بنـاك ةعر  قـانوني إذا أســــــــــــــتنـد أجنبي في  
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بانتفار المســـتحجر ع ى حق  دعي وجودد ويتعار  مع المســـتحجر من حقوز  فع ه الذي يخو  
   1«ة بت له بمقتضى الإيجار

الى حق  ــدعيــه    ا جنبي في فع ــه  و أ  الغيرويمكن ةعريفــه بــحنــه عنــدمــا يســــــــــــــتنــد فيــه  
ــور العقد أو الادعالأ بحي حق أخر   دي إلى الإخلال بإنتفار   ــيلأ موضـــ كالإدعالأ بم كية الشـــ

 .2ق الذي إنتقو إليهالمتعاقد بالح 
  الم جر التموي ي م زم بضـــــــمان التعر  القانوني الصـــــــادر من الغير ونم المشـــــــرر 

يضـــمن  »ع ى أنه    09-96 رقم  من ا مرمن    31بذا الإلتزام في نم المادة    الجزائري ع ى
ــتحجر غير الع ــو الم ج ر  والن اة   االم جر المســـ ــبد يحول دون الإنتفار با صـــ جز من كو ســـ

مر  ا من    483وكـــذلـــك نم ع يهـــا في فقرة ال ـــانيـــة المـــادة     «عن صــــــــــــــخم أخر  و عنـــه أ
إلى كو ضــــــــرر أو ةعر  قانوني صــــــــادر عن  »ع ى أن ضــــــــمان الم جر يمتد   58-75رقم

 «مستحجر أخر أو أي صخم ة قى الحق عن الم جر
التعر  الصــادر من الغير إذا    الم جر التموي ي يضــمنويتبين من بذ ن النصــين أن 

حق ع ى العين الم جرة  ن حق المســـتحجر حق   ئهبادعاوذلك  يا ع ى ســـبد قانوني   كان مبن 
هذا الحق أ ار قانونية ةحمي المســــتحجر من أي ةدخو من الغير ومن بذد الا ار  لصــــخصــــي و 

أن المســـتحجر يمكنه أن  رفع دعو  حماية حقه ضـــد أي صـــخم  زعم أن له حق ع ى العين  
في مركز اقو  من مركز المسـتحجر في    الم جر التموي يولكن في بذد الحالة يكون   3الم جرة

صـــــاحد الحق العيني وبالتالي ةكون ســـــ طا  الم جر في الدفار عن حقه    دفع التعر   نه
الم جر التموي ي    خطارع ى بذا ا خير أن يقوم بإ  يتوجد  و 4أوســــع من ســــ طا  المســــتحجر
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ــة لدفع بذا التعر   فإذا لم  غر  أنب من قبو الغير    بحصـــــول التعر  تمكن    يمنحه فرصـــ
 .1الم جر التموي ي من ذلك يستطيع المستحجر ط د الفسي العقد والمطال ة بالتعويض

ع ى أنه:    58-75ا مر رقممن   484وبذا ما نم ع يه المشــــرر صــــراحة في المادة 
الغير الـذي  ـدعي حقـا ع ى   تعين ع ى المســــــــــــــتـحجر إخطـار الم جر بـالـدعو  المرفوعـة من  »

العين الم جرة  تعار  مع حق المســــــتحجر ومطالبته بالضــــــمان  وإذا ةرةد ع ى بذد الدعو  
حرمان المســـتحجر من الانتفار بالشـــيلأ المســـتحجر ك يا أو جزئيا  جاز له ط د فســـي الإيجار  

 «أو إنقاص بدل الإيجار دون الإخلال بحقه في التعويض.
ــتحجر ر المسـ ــ  وةحخر بإخطار الم جر التموي ي بحصـــول بذا التعر   الذي    أما إذا قصـ

ــتحجر في الحصــــــــــــول ع ى أي ةعويض أو ةخفيض في   لحق بالعين الم جرة  فإن  حق المســــــــــ
ر  .2ا جرة يسق  كونه مقص 

 الغيرثانيا: التعرض المادي الصادر من 
ــود من التعر  المادي ــتند إلى حق قانوني يقو  فالمقصــــ م به  بو كو فعو مادي لا يســــ

صــــــــخم أجنبي   دي إلى حرمان المســــــــتحجر من الإنتفار بالعين الم جرة أو إنقاص من بذا 
  وم ال  3وذلك دون أن يستند بذا الغير إلى إدعالأ حق يجيز له ا فعال التي ارةكبهاالانتفار  

ــاعة ع ى ذلك ان يقوم صــــخم بتخريد وةحطيم المكان  ــرقة ال ضــ الموجودة  الم جر أو ســ
بو  ر     وفي بذد الحالة لا يضـــــــــــمن الم جر التموي ي بذا التعر  ل مســـــــــــتحج بالمحو الم جر

ــد  ــه وأن  رفع دعو  ضــ ــتحجر أن  دافع عن حقه بنفســ والســــبد في ذلك   المتعر  ع ى المســ
بو أن الم جر لا  تحمو مس ولية ما يقع من الغير من ةعر  مادي  نه خارج عن سيطرةه  
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أقر  وبذا ما   الحائز ل محجور والمســـــتفيد منه  فهو أحق بحما تهوإرادةه  و ن المســـــتحجر بو  
ــتحجر التعر   »ع ى أنه  58-75ا مر رقممن    487المادة  ع يه   ــمن الم جر ل مســـــــ لا يضـــــــ

المادي الصـــــــــــادر من الغير الذي لا  دعي حقا ع ى العين الم جرة  ول مســـــــــــتحجر أن يطالد  
أن يمارس ضـــــــــدد كو دعاو   صـــــــــخصـــــــــيا التعر  بالتعويض عن الضـــــــــرر الذي لحقه  وله

 .«الحيازة
ــمه ع ى المتعر    ــتحجر رفع دعاو  الحيازة باســـ وفقا ما أقرةه بذد المادة أجاز  ل مســـ
رغم أن المســــــــــتحجر ليس حائزا بالمفهوم القانوني ل حيازة   ن المســــــــــتحجر ليس له حق م كية  

 ع ى العين الم جرة  وأي حق عيني أخر بو له حق صخصي.
ــت ن  ــادر من الغير ولكن بناك اســ الأا  من بذا القاعدة  فإذا كان التعر  المادي الصــ

ــتحجر دور في   ــتحجر بالمحجور  ولم يكن ل مســـــــــــ ــيماً لدرجة أنه يحول دون انتفار المســـــــــــ جســـــــــــ
      زم بضــمان بذا التعر   الم جر التموي يفإن  أو إذا حد  التعر  قبو التســ يم  حصــوله 

ن التعر  المادي الصــــــــادر من الغير  فإن وكذلك إذا اةفق الطرفان ع ى أن الم جر يضــــــــم
   1بالضمان.  الم جر التموي يبذا الاةفاز   زم 

 الفرع الثاني 
 شروط التعرض الصادر من الغير 

في حالة حدو  ةعر  مصـدرد الغير كان من صـحنه أن يعكر إنتفار المسـتحجر  وكان 
ــمن بذا  ــبد قانوني  بررد  فالم جر التموي ي يضــ ــروطهقائم ع ى ســ    التعر  متى ةوافر  صــ

فع ى ســــــبيو الم ال إذا بار الم جر التموي ي العقار المحجور الر صــــــخم أخر  وســــــجو عقد  
البيع لد  دائرة الت ســجيو قبو عقد الإيجار  فحن بذا التعر  يشــكو ةعرضــا قانونيا ل مســتحجر  

الذي  نشح    ويجد ع ى الم جر التموي ي دفع م و بذا التعر   وع ى عكسه التعر  المادي

 
 112السابق  صة كام ة  المرجع بوعك 1



 الفصل الأول                   ضمان العيوب الخفية وضمان التعرض في عقد الإعتماد الإيجاري 

~ 33 ~ 

 

ــخم  ــرور لشـــ ــرص غير مشـــ ــبيو الم ال إذا من ةصـــ لا  د عي فيه حق ا ع ى المحجور  فع ى ســـ
ــتحجر ولا   ــا ماديا ل مســـ ــكو ةعرضـــ اقتحم صـــــخم ما العقار الم جر دون وجه حق فإن بذا يشـــ

ةوافر  يجد  ولتحقيق ضـــمان الصـــادر من الغير  ،  1م و بذا التعر   الم جر التموي ييضـــمن  
 الشروي التالية:

 أولا: أن يكون التعرض صادرا عن الغير
ــادرا من الغير وليس من أة ـار الم جر التموي ي   بحيـث  يجـد أن يكون التعر  صــــــــــــ

أن عمال الم جر  يكون المتعر  صخصا أجنبيا ليس طرفا في عقد ولم يكن مم لا فيه  حين  
الم جر  م من ا ة ار  فإذا ةعرضـوا ل مسـتحجر يعد ةعرضـهم صـخصـي يضـمنه  أو أفراد أسـرةه ب

ســــــــوالأ أكان ماديا أو قانونيا  أما التعر  الصــــــــادر من الغير فلا يضــــــــمنه الم جر    التموي ي
 .2التموي ي إلا إذا كان قانونيا فق 

ــتحجر أن  له حق الإنتفار بالمحجور بطريقة أخر  غير عقد الإيجار  فقد  فقد  ر  المســـ
أو موصــــــــــــــى بـه من قبـو المـالـك الحقيقي بحق  يكون وار ـا ل عين الم جرة  أو مشــــــــــــــتريـا لـه   

الإنتفار  وفي بذد الحالا  يكون المســــــــتحجر مالكا ل عين أو مســــــــتحقا لحق فيه  وإذا ةعر   
ــفة   ــادر من الغير ولا يخالا عقد  ولكن  ل م جر في بذد الصـــ فإن التعر  يكون قانونيا الصـــ

إذا ةعر  الم جر في صــــــــــــــفـة مســــــــــــــتـحجر فـإن التعر  يكون مخـالفـا لعقـد الإيجـار  ويحق  
 .3بضمان التعر   الم جر التموي يل مستحجر مطال ة  
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 ثانيا: أن يدعي الغير حقا يتعلق بالعين المؤجرة ويتعارض مع حق المستأجر
ن يكون الحق الــذي  ــدعيــه الغير متع قــا بــالمــحجور ويكون مبنيــا ع ى ســــــــــــــبــد يجــد أ

ــتحجر في الإنتفار بالمحجور   كان أن قانوني  وذلك بادعالأ الغير حقا  تعار  مع حق المســـــــ
بعقد ســــابق عن عقد الإيجار    الم جر التموي ي دعي المتعر  أنه اصــــتر  العين الم جرة من  

فـإن الإيجـار لا يســــــــــــــري في حقـه ويط ـد إخلالأ    وبـالتـالي رجو ل مـحويزعم أنـه المـالـك الحقيقي  
 .1وبذا يم و ادعالأ الغير بالحق العيني  المستحجر

 تعين  »:  ع ى أنهمن القانون المدني الجزائري   484وبذا الشــــــري نصــــــت ع يه المادة  
بالدعو  المرفوعة من الغير الذي  دعي حقا ع ى    الم جر التموي يع ى المســــــــــــتحجر إخطار 

لا    الم جر التموي يف  «العين الم جرة  تعار  مع حق المســــــــــــتحجر ومطالبته بالضــــــــــــمان ...
إذا كان  زعم أن له حقا في العين الم جرة  يضــــــــمن إلا التعر  القانوني الصــــــــادر من الغير  

ــتحجرحقوز   تعار  مع   ق الإنتفار بها أو حق ربن أو  ن   بت المتعر  أن  له ح ح  ك2المســـ
ع ى المـحجور أو إدعى الغير أنـه مســــــــــــــتـحجر   أو حق إرةفـاز  حيـازة أو  ـدعي أنـه لـه حق حكر

 .3 مفضو عن المستحجر الذي يحوزبا
الحق الذي  دعيه الغير ضـد المسـتحجر حقيقيا أو مبررا   أن يكون  ليس من الضـروري  

يكفي أن يكون مجرد الادعالأ بالحق سوالأ كان مبنيا ع ى أساس أو لا أساس له  وحتى   وإنما
بو المس ول عن رد بذا الادعالأ وإ  ا    الم جر التموي يبال طلان  ف  ومع وماولو كان باطلا 

ــرعيته ــحته أو صـــ ــتري في الت 4عدم صـــ ــتحجر    ولا يشـــ ــرر في إنتفار المســـ عر  أن   حق الضـــ
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بالعين الم جرة حاليا  فقد يكون من صــحن التعر  إلحاز الضــرر به مســتقبلا  م و إقامة حق  
 .1  إذ من صحنه أن يمنع المستحجر من ةم ك المحجور مستقبلاالعين الم جرةربن ع ى  

 ثالثا: أن يقع التعرض فعلا
مجرد الادعـالأ من جـانـد الغير لا يكفي لوقور التعر  إذ يجـد أن  رافقـه ةصــــــــــــــرفـا  

تعر  الفع ي لحق المســــــــــــــتــحجر من قبــو الغير بــإحــد   المعينــا بــالتنفيــذ  بحيــث يكون بنــاك  
 :2طريقتين

أن يقوم المتعر  بفعو مادي يخو بإنتفار المســـــــــــــتحجر بالعين الم جرة م ال ع ى إما 
ــتحجر  ذلك أن  دخو ا ر  الم   ــتحجر منعه إدعى أنه    ويقومجرة ل مســــ بزراعتها فإذا أراد المســــ

الم جر  المالك الحقيقي لار  وليس الم جر أو أنه قد إسـتحجربا بعقد يمنحه ا فضـ ية ع ى  
  فيضـطر المسـتحجر في  3أو أن  دعي المتعر  بحن له حقوز ارةفاز ع ى المحجور  التموي ي

 .4ويدخو المتعر  خصما في الدعو  ع ى الم جر  رفع دعو  الضمان ى بذد ا حوال ال
وإما أن يقوم المتعر  بال جولأ الى القضـــــالأ ورفع دعو  ع ى المســـــتحجر يط ق ع يها 

مدعيا أنه المالك الحقيقي ل عين  وجائز أيضا رفع دعو     الم جر التموي يدعو  إستراد ع ى  
ــتحجر الذي  تعر   حق  بحق إرةفاز  أو  ــو ع ى المســ ربن حيازة ع ى المحجور  أو أنه مفضــ

 .5له  وذلك دون أن   جح الى أعمال مادية من صحنها الإخلال بهذا الإنتفار
 رابعا: أن يقع التعرض أثناء مدة الإيجار

أ نالأ سـريان عقد التحجير  أي في وقت قيام المسـتحجر بالإنتفار  يجد أن يقع التعر  
ــادر من   ــا في التعر  الصــــــ ــري يجد ةوافرد أيضــــــ الم جر  بالعين الم جرة  وقد رأ نا بذا الشــــــ
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  الم جر التموي ي لحظة ةســـــــــــــ م المســـــــــــــتحجر ل محجور الى أن  نتهي يضـــــــــــــمن    فمنذ  التموي ي
لمبني ع ى ســـــبد قانوني  حتى ولو امتد الإيجار بعد إنقضـــــالأ  التعر  الصـــــادر من الغير ا

ــ ية في العقد  ســـوالأ كان إمتداد بحكم القانون أو بنالأ ع ى إةفاز  وكذلك إذا ةجدد   مدةه ا صـ
  الم جر التموي ي فإن الإيجار   قى مســـــــــــــتمرا وي قى معه إلتزام  الإيجار ولو ةجددا ضـــــــــــــمنيا   

 .09-96ا مر رقم من   13  و بذا ما أكدةه المادة 1بالضمان
 الفرع الثالث

 الجزاء المترتب على التعرض الصادر من الغير
ــدعيـــه ع ى العين الم جرة    ــحجر بحق  ـ ــذا   ويترةـــدإذا ةعر  الغير ل مســــــــــــــتـ ع ى بـ

التعر  إخلال بحقـه في الإنتفـار بـا صـــــــــــــــو الم جر  فيتوجـد ع ى المســــــــــــــتـحجر أن   ـادر  
بـإخطـار الم جر التموي ي بـالتعر  الحـاصـــــــــــــــو حتى  تمكن بـذا ا خير من دفع الضــــــــــــــرر 

الم جر  وإلا كان المســـــتحجر مســـــ ولا عن ةعويض    المتســـــبد عن التعر  الصـــــادر من الغير
  ويكون الإخطار في  بد عن بذا التقصــير وفقا ل قواد العامةعن الضــرر الذي ســتس ــ  التموي ي

 .2قد يكون صفوي   و أصكو إعلان  
بو    ةولىوبالدعو  المرفوعة ع يه     الم جر التموي يإذا لم يقوم المســــــــــــــتحجر بإخطار  

صـــــــدر حكم نهائي ضـــــــدد  فإذا رجع ع ى  فالغير   دفع ةعر   الدفار عن نفســـــــه وفشـــــــو في  
ــه في الــدعو  كــان ســــــــــــــيمنع  بــالتعويض  الم جر التموي ي   فيحق ل م جر أن   بــت أن ةــدخ 

  أما إذا ةحخر المســــتحجر في بذا الإخطار ةرةد ع يه فوا  فرصـــة  3ةعر  الغير ل مســــتحجر
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بو الذي   الم جر التموي ي مســــــــــتحجر الرجور بالضــــــــــمان  بو إن للا يحق  لدفع التعر  فإنه  
 .1 رجع في بذد الحالة بتعويض ع ى المستحجر

ــد  بحيث يكون   ــتحجر الم جر التموي ي في الوقت المناســــــــ وفي حالة إذا أخطر المســــــــ
 :ع ى الم جر التموي ي خيارين

تعر  الصادر من الغير  فهنا يكون  ال ع ى تمكن من ردلإما أن  تدخو في الدعو  و 
فذ  فلا ةقع مســـ ولية ع يه ةجاد المســـتحجر  نه قد ن  الم جر التموي ي قد أد  إلتزامه بالضـــمان

الرجور ع ى المتعر  بـالتعويض عن    الم جر التموي يو التزامـه ويحق لكـو من المســــــــــــــتـحجر  
ــرر الذي لحق بهما ــال  الغير  عد  2الضــــــ ــدر حكم لصــــــ ــو في رد التعر  وصــــــ   أم ا إذا فشــــــ

 الم جر التموي ي مخلا بالتزامه بالضمان ويجد ع يه دفع ةعويض.
ذد الحــالــة يعتبر إخلالا منــه بــالتزام دعو   في ب ــفي  وإذا لم  تــدخــو الم جر التموي ي  

بالضـــــمان ويتحمو المســـــ ولية عن ذلك  إلا إذا إســـــتطار أن   بت أن الحكم الذي صـــــدر في  
 .3الدعو  كان نتيجة ةدليس مصدرد المستحجر أو لوجود خطح جسيم منه

حيث إن  إلتزام الم جر التموي ي بدفع التعر  القانوني الصـــــــــــــادر من الغير يعني أنه 
الم جر  بتحقيق نتيجــة محــددة وبي إزالــة بــذا التعر   والجزالأ المترةــد ع ى فشــــــــــــــــو    م زم

ا مر  من    484/2في رد ةعر  الغير قــد نم ع يــه المشــــــــــــــرر الجزائري بــالمــادة    التموي ي
ــيلأ  »:  ع ى أنه 58-75رقم ــتحجر من الإنتفار بالشـــــ إذا ةرةد ع ى بذد الدعو  حرمان المســـــ

ــتحجر ك يا أو جزئيا  جاز   ــي الإيجار أو إنقاص بدل الإيجار دون الإخلال  المســـــ له ط د فســـــ
 .«بحقه في التعويض
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م تزم بضــــــــــــــمـان مـا قد    الم جر التموي ييكون فيـه    عقـد الإعتمـاد الإيجـاري لقـد رأ نـا أن 
عقد الإعتماد  من عيوخ خفية وضـــــــمان التعر   إلا أن   الم جر التموي ييصـــــــيد ا صـــــــو 

الاةفاز ع ى مخالفتها نظرا  نها لا ةتع ق بالنظام    ةجيزالتي    أحكام  هضـــــــــــمن   ندرج    الإيجاري 
فيمكن ل طرفين الاةفاز ع ى ةعد و أحكامها بمقتضـــــى صـــــروي صـــــريحة في العقد ك ما  العام  

 .لإعتماد الإيجاري اقتصادية الإ  طبيعةكانت متناقضة مع ال

المســــــــــــتحجر  الإيجاري م اصــــــــــــرة من المورد إلىولما كان التســــــــــــ يم في عقد الإعتماد   
ويكون  مقاولا أو بائعا   فإنه ةظو الالتزاما  المتع قة به محصـــورة بينهما ســـوالأ كان     التموي ي

التســـــــ يم  بو المســـــــ ول الوحيد عن جميع المســـــــ وليا  الناصـــــــرة عن بذا   المســـــــتحجر التموي ي
بو    المستحجر التموي يلكون    وكيلا ل م جر التموي ي باعت ارد وكيلا أو مقاولا بحسد ا حوال  

  ويكون مســــــــــــــ ولا عن جودةــه وصــــــــــــــلاحيتــه  الم جر التموي ي   صـــــــــــــــومن يختــار المورد وا
   أو بنكاأو صـركة ةحجير  الذي يمكن أن يكون م سـسـة مالية   الم جر التموي ي إن  فللاسـتخدام

دراج  إسـتغو بذا الطابع المكمو لهذد القواعد في إ   فق في ةمويو العم ية  دورد  نحصـر   والذي
  ع ى أن  تقرر ل مســـتحجر حق الرجور ع ى  بالضـــمانلتزام لإمن    هعفي ي  دعقودصـــري في بنود  

 ال ائع أو المقاول.

من الإلتزام بالضـمان   الم جر التموي يا مر فيه ةفصـيو لذلك سـنعر  مظابر إعفالأ  
في الضــــمان في مواجهة    المســــتحجر التموي ي)الم حث ا ول(   م نعر  بعد ذلك ةقييد حق  

  و المقاول )الم حث ال اني(.أال ائع 
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 المبحث الأول 
 من الإلتزام بالضمان المؤجر التمويلي إعفاء مظاهر 

ــمان من أبم الالتزاما  التي ةقع ع ى عاةق  يعتبر   وذلك ط قا     التموي ي  الم جرالضـــــــ
ــوص ع يها في  ل ــة  المدني  وكذلكالقانون  قواعد العامة المنصــــــ ــوص   القواعد الخاصــــــ المنصــــــ

  نفسـه  من الامر 40بالاعتماد الإيجاري كما ةنم المادة  تع ق    96/09 رقم  ع يها في ا مر
وعدم ةع ق أحكام الضـــــــــمان    مشـــــــــرور ل   المِ جر التموي ي في التمويونظرا الانحصـــــــــار دور  

غ د  أ صـري صـري  في بالإضـافة  فإنه يسـتغو عادة الطابع المكمو لهذد ا حكام   العام بالنظام  
(   ا حوال في العقد يعفيه من الضــــــــــمان اســــــــــتنادا الى مبررا  إعفالأ الم جر )المط د ا ول

ــمان أي تموي ي  الإعفالأ الم جر  نطاز    وكذلك حدود ا صـــــو    ة ا أو بلاك في حالةمن الضـــ
المط د  عاديا )كان ذلك غير ناة  عن استعماله ا صو استعمالا   ولو   حتى  الم جر التموي ي

 (ال اني
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 المطلب الأول 
 مبررات إعفاء المؤجر التمويلي من الضمان

المتع قة بضـــــمان التعر  والاســـــتحقاز وضـــــمان العيوخ الخفية ةعتبر معظم ا حكام  
 .قواعد مكم ة  نظرا لعدم ةع قها بالنظام العام وما  ترةد عن ذلك من جواز مخالفتها

الاعتمـاد الإيجـاري من  من الضــــــــــــــمـان في عقـد    الم جر التموي يفتتم ـو مبررا  إعفـالأ  
ــتحجر  حرية    خلال ــوالأ إختيار المال محو عقد الاعتماد الإيجاري و في إالمســــــ ختيار المورد ســــــ

ــترجارد )الفرر   ــفا  الفنية لاصــــو المراد اســ كان بائعا أو مقاولا  والذي  تفق معه ع ى المواصــ
م اصـرة  ا صـو   معن مسـ ولية عم ية اسـتلا  المسـتحجر التموي يقيام في  ( كما  برر ذلك ا ول

 (.ال انيمع المورد )الفرر  
 الفرع الأول 

 حرية المستأجر في إختيار الأصل المؤجر والمورد
الم جر التموي ي لا يقحم نفســـــــــــه في المســـــــــــحلة إختيار ال ائع و ا صـــــــــــول  فهو  ترك  

المســـــــــــــتحجر التموي ي حرية في إختيار بائع ة ك ا صـــــــــــــول ويمنحه حرية أيضـــــــــــــا في ةحد د  

المواصــــفا  التقنية التي ةتضــــمنها ا صــــول الم جرة بالشــــكو الذي  ناســــ ه ويناســــد مشــــروعه 

ــت ماري  فدور الم جر يقتصـــر ع ى صـــرالأ ا صـــول الإنتاجية محو العم ية التموي ية من    ،1الإسـ

 ال ـائع والتي إختـاربـا المســــــــــــــتـحجر التموي ي  م يعيـد الم جر التموي ي ةـحجيربـا لـه بنـالأ ع ى عقـد 

من    38وبذا ما نصــت ع يه المادة  ،  2صــحوخ بوعد بالبيع مقرر لمصــ حة المســتحجرإيجار م

 
 تع ق بالإعتماد الإيجاري(   96/09عسالي عبد الكريم  إعفالأ الم جر التموي ي من التزاماةه العقدية )دراسة نقدية لامر  1

 . 176  ص2016  2  العدد14ك ية الحقوز والع وم السياسية  جامعة بجاية  المج دالمج ة ا كاديمية ل  حث القانوني  
 . 225  ص2004)دراسة مقارنة(  الم سسة الحد  ة ل كتاخ  لبنان  نادر عبر العزيز صافي  عقد ال يزينغ  2
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ع ى أنه: » الالتزام بتســـــ يم ا صـــــو الم جر ط قا ل خصـــــوصـــــيا  التقنية    09-96ا مر رقم 

   المعينة من قبو المستحجر في الحالة وفي التاريي المتفق ع يهما في عقد الاعتماد الإيجاري«

لشــــركة المغاربية للإيجار المالي الجزائري لاصــــول غير  ا إةفاقيةمن   1 كما نجد أيضــــا المادة

الم جر  يختـار بكـو حريـة ودون أي ةـدخـو من    المســــــــــــــتـحجر التموي يةنم ع ى أن  المنقولـة  

وأخذ بعين إعت ار إحتياجاةه ومتط  اةه لاســــــــــيما المتع قة بالإســــــــــتغلال  العقار الوارد    التموي ي

 .1وصفه بالشروي الخاصة  وال ائع الذي حدد معه ال من  وكيفية الدفع وصروي التس يم

حول عقـد الإعتمـاد الإيجـاري الدولي لاصــــــــــــــول   1988كمـا أن  إةفـاقيـة أوةاوا لســــــــــــــنـة 

يار ال ائع وكذا إختيار ا صــــــــول يقوم بهما المســــــــتحجر التموي ي  المنقولة نصــــــــت ع ى أن  إخت 

 2وليس الم جر التموي ي

ــتحجر التموي ي إنه من الواضـــــ  أن  ا صـــــول والمورد  إلابإختيار  بو الذي يقوم    المســـ
المســـــــتحجر  ا ســـــــاس القانوني لحرية اختيار    عن ةحد دالفقه والقضـــــــالأ الفرنســـــــيين اخت فوا أن  

  بما  المســتحجر التموي ي دخو ضــمن إدارة أعمال    هم أن بذا الحقبعض ــ ر   بينما  ف   التموي ي
ويعتبر أخرون أن بذا الحق     3قبو التوجه الى الشـــــركة الممولة وإبرام العقد معها  مارســـــهأنه ي 

رغم الاختلاص بينهم في نور  مولة   يســــــتند إلى وكالة ةصــــــدر ل مســــــتحجر من قبو الشــــــركة الم
إبرام العقد  وبناك من  عن  الوكالة حيث بناك من يعتبربا وكالة ضـــــــــــمنية باعت اربا ســـــــــــابقة 

 
 .عقد إعتماد إيجاري مالي  صو غير منقول الم حق  1أنظر المادة  1
 .   حول عقد الإعتماد الإيجاري الدولي لاصول المنقولة1988  من إةفاقية أوةاوا لسنة 2أنظر نم المادة ا ولى فقرة  2

3 CABRIALLAC Michel. Crédit-bail, Encyclopédie, Dalloz civil 3, Paris, 1995, P4. 
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ع ى اختيــار الاصــــــــــــــول التي  الم جر التموي ي  يعتبربــا وكــالــة ذا  أ ر رجعي نتيجــة موافقــة  
 .1ستص   موضوعا لعقد الاعتماد الإيجاري 

لا يمكن ان يســتند    ا صــول في اختيار    المســتحجر التموي يإن ا ســاس القانوني لحق  
الايجاري  الاعتماد   وصــــركة  المســــتحجر التموي يةفاز المبرم بين  في حقيقة الامر ســــو  الى الإ

ومح ه    الايجاري في عقد الاعتماد    تم و   والذي  -في قول ا ســتاذ نادر عبد العزير الشــافي-
ن القانون المدني الجزائري   بما أ2حجر التموي يالمســــــــت ا صــــــــول المختارة من طرص  بو ة ك  

 .3 58-75رقم من ا مر   92لنم المادة  المستقب ة وفقايسم  بالتعامو في ا صيالأ 
ــتحجر التموي ي نت  عن إختيار   موردد نور من الإختلال في إلتزاما   لاصــــــــو و   المســــــ

في  ا خير بو الذي  تصـرص  بذاأن   إذ المسـتحجر التموي يالطرفي العقد بما يخدم مصـ حة 
 .4فق  بالتنفيذيقوم    الم جر التموي ي  ختيار بينماالإ

 الفرع الثاني 
 مسؤولية المستأجر عن تسلمه للأصل المؤجر

المؤجر ملزماا باالقيااا باالإلتزاماا     »يعتبرعلى أنا     09-96رقم  من الأمر    38تنص المااد   

الملقاا  على عات  اااااااحك الملكياة والمنااااااوص عليهاا في القاانون المادني، مقاابل حقا  في  

يجـار مـالم  وجـد اةفـاز بين المتعـاقـد ن يقضــــــــــــــي  خلال كـو مـدة الإ  الملكياة على العقاار المؤجر

   ا ةية:لاسيما الالتزاما   ذلك بخلاص  

 
 . 233ص السابق  نادر عبد العزيز صافي  المرجع 1
 .342ص  نفسهالمرجع  2
 .مستقبلا ومحققا "يجوز ان يكون محل الالتزام شيئا "  انه:من التقنين المدني الجزائري ع ى  92المادة نصت 3

4 BEY EL –Mokhtar, De la symbiotique dans le leasing et crédit –bail mobiliers, Librairie Dalloz, 

Paris ,1970, p55. 
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المسـتحجر  الالتزام بتسـ يم ا صـو الم جر ط قا ل خصـوصـيا  التقنية المعينة من قبو  -

 .«في الحالة وفي التاريي المتفق ع يهما في عقد الاعتماد الايجاري   التموي ي

الم جر ان يســــــــــــــ م     تزم: »انــهمن التقنين المــدني الجزائري ع ى    476المــادة  نم  ة وكــذلــك  

ــتحجر العين الم جرة وم حق ــ  ل مسـ للإنتفار المعد لها ة عا للإةفاز الوارد بين    اةها في حالة ةصـ

 .«الطرفين أو حسد طبيعة العين

ا صـو الم جر  بتسـ يم    يجاري بوصـفها م جراعتماد الإزم صـركة الإ ت ة من المفتر  أن 

أن    إلا    ،1ووضــــــــــــعه ةحت ةصــــــــــــرفه في حالة ةمكنه من الإنتفار به  المســــــــــــتحجر التموي يإلى 

ــ يم فيه   الطرص   لوجود وذلك   مخت فاالطبيعة الخاصـــــــــــة التي  تميز بها بذا العقد ةجعو التســـــــــ

ذ يقوم بتســــــــــــــ يم ا صــــــــــــــو محـو عقـد الاعتمـاد  إال ـائع   أو المقـاول ال ـائع  المورد أو ال ـالث وبو  

 .2  م اصرة إلى بذا ا خيرالمستحجر التموي يةم اختيارد من طرص   ذيالايجاري ال

نيابة عن م جر    المســــتحجر التموي يكما لا ةعتبر عم ية التســــ يم التي ةتم م اصــــرة الى 

الشـركة المغاربية  عقد  من   2  وبنالأ ع ى المادة  3يعتبر ةوفيرا ل وقت والإجرالأا أي ضـرر بو  

الم جر  يقوم بموجـد الوكـالـة الممنوحـة لـه من    المســــــــــــــتـحجر التموي ينجـد أنهـا ةنم ع ى أن  

إختيار العقار وال ائع  مع ةحرير محضـــــــرا حضـــــــوريا بتســـــــ يم المفاةي  مع المورد في    التموي ي

 
 . 178عسالي عبد الكريم  المرجع السابق  ص 1
ــاحد كهينة  إختلال ةوازن الإلتزاما  في عقد الإعتماد الإيجاري  أطروحة لنيو درجة دكتوراة  ةخصـــــــم القانون   2 أ ت ســـــ

 .90  ص2016ة الحقوز والع وم السياسية  جامعة ةيزي وزو  ك ي
 .219بسام أحمد مس م حمدان  المرجع السابق  ص 3
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ــ يمة  وأنه   ويشـــهد بموج ه أن العقار مطابق ل وصـــا الوارد في العقد البيع  وأنه حازد حيازة سـ

 .1يمكن ل م جر ة عا لذلك أن  دفع  منه ل  ائع

  الم جر التموي ي الأ كان  أما بالنسـ ة ل مورد  فلا  همه الشـخم الذي  تسـ م ا صـو سـو 

بقدر ما  همه بتنفيذ التزامه بالتســــــــــ يم  والذي يجد أن يكون بموجد    المســــــــــتحجر التموي يأو  

 .2سند قانوني من صركة الإعتماد الإيجاري 

 المطلب الثاني 

 وحدوده من الضمان المؤجر التمويليعفاء إشروط 

ــمان يحةي بشــــــكو مط ق ولا  من  الم جر التموي ي  من الواضــــــ  أن إعفالأ  الالتزام بالضــــ

الإعفالأ من الضــمان بهذا    لم  ترك القضــالأ الفرنســي  إلا أن   تط د صــرطًا يجد ةوافرد لتنفيذد

ــتيفالأ صـــــروي    المط ق الشـــــكو  ــتري في ةنفيذد اســـ يجد   ذلكومع  )الفرر ا ول(     معينةبو اصـــ

لى إعفالأ الشـركة الممولة من كو  كانت عقود التحجير التموي ي ةميو إإذا   عفالأالإةحد د نطاز  

   .الفرر ال اني()  3أم أن ا مر يقتصر ع ى ضمان العيوخ الخفية  ضمان 

 

 

 
 .  المرجع السابقمالي  صو غير منقولعقد إعتماد إيجاري  م حقمن ال 2أنظر المادة  1

2 BEY EL Mokhtar, op cit, p94.  
 .302باني محمد دويدار  المرجع السابق  ص  3
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 الفرع الأول 

 شروط الإعفاء من الضمان

ــ ة ل م جر    ــمان بالنســــــ في إطار عقود الإعتماد الإيجاري يقرر حق الإعفالأ من الضــــــ

وبالتالي حرمان المسـتحجر التموي ي من حقه  ذلك حماية لمصـال  صـركا  الإعتماد الإيجاري   

 .1في الرجور ضدبا  مما يشكو ةعسفا في حق بذا ا خير

ــمان  فتدخ و   ــحلة الضــــ ــا في مســــ وقد أ ير  الك ير من المنازعا  أمام محاكم في فرنســــ

 وفر  صروطا محددة من أجو إعت ار صري الإعفالأ صحيحا  والتي ةتم و في ما  ي:

محترفا من الناحية التقنية فيما يخم ا صــو محو    الم جر التموي ييكون    ألايشــتري   .1

  2يكون عالما بشــــــــــــيلأ عن ا صــــــــــــو  وليس لديه أية إمكانيا  ة ب ه لذلك ألاالعقد  بمعنى  

ــول المنقولة في  ويتعين ع ى الم جر التموي ي أن يقوم بقيد كو عقد للاعتماد الإيجاري لاصــــ

 .3ع ى مستو  م حقة المركز الوطني ل سجو التجاري السجو المفتوح لهذا الغر  

ــو وبائعه  وبو ما عبر  عنه   .2 ــتحجر الحرية الكام ة في إختيار ا صــــــــــ أن يقرر ل مســــــــــ

 .4الفرنسية ’AgenDمحكمة إسترناص  

 
ــتير في القانون الخاص  1 ــهادة الماجســــــــــ جامعة  ك ية الحقوز   ب عزام مبروك  الإعتماد الإيجاري ل منقولا   مذكرة لنيو صــــــــــ

 .125  ص2003سطيف   
 .99إختلال ةوازن الإلتزاما  في عقد الإعتماد الإيجاري  المرجع السابق  صأ ت ساحد كهينة   2
ــوم التنفيذي رقم    1أنظر المادة   3 ــهار عم يا  الإعتماد 2006فيفري    20م رخ في    90-06من المرســـــ   يحدد كيفيا  إصـــــ

 .2006  لسنة10  ج ر عددالإيجاري لاصول المنقولة
4 L’arrêt de la cour d’Agen, 15 janvier 1969, R.J.C.J.A, N°07, janvier 1973. 
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أن يقوم المســــتحجر التموي ي بإســــتلام ا صــــو م اصــــرة من ال ائع أو المقاول مع ةحرير   .3

 .1ةوافر الخصائم التقنية التي حددبا بنفسهمحضر الإستلام   كد ع ى 

أن يقرر الم جر التموي ي ل مســـــــتحجر حق رجور فع ي ع ى ال ائع بالضـــــــمان في حالة  .4

  وأكــد  ع يــه الغرفــة التجــاريــة 2VERVINS هور عيــد خفي  وبو مــا عبر  عنــه محكمــة

 .3لمحكمة النقض الفرنسية

نســــــــــي كانت ةتع ق بعقود الإعتماد  إن مســــــــــحلة الإعفالأ الذي ةطرز إليه القضــــــــــالأ الفر 

الإيجاري الواردة ع ى المنقولا   إلا أنه   خذ بذا  الحكم في مجال عقود الإعتماد الإيجاري  

ــين  وبغض   العقاري لتوافر الع ة ذاةها ولكون جوبر الإعتماد الإيجاري واحد في كلا الفرضــــــــــ

بنفس  لية ةمويو المنقول  من  النظر عن طبيعة المال الم جر  فحالة ةمويو صــرالأ العقار  تم  

حيـث إبرام عقـد البيع بين الم جر التموي ي وال ـائع لتمكين المســــــــــــــتـحجر التموي ي من الإنتفـار  

 .4با صو

 

 

 

 
 .99  صالسابقإختلال ةوازن الإلتزاما  في عقد الإعتماد الإيجاري  المرجع  أ ت ساحد كهينة  1

2 Tribunal de commerce de Vervins ,18/04/1967, J.C.P, 1967 ǁ 15291. 
3 Cassation commerciale, 3janvier 1972, Dalloz sirey, 1973, jurisprudence 649. 

 .308 محمد باني دويدار  المرجع السابق  4
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 لثاني الفرع ا

 عفاء من الضمانالإنطاق  

 483  تزم الم جر التموي ي بضـــــــمان العيوخ الخفية وضـــــــمان التعر  وفقا ل مادةين  

  وكـذلـك  ةفـازبـالإمن نفس القـانون أجـاز  لاطراص    490  إلا أن  المـادة  ج  م  زمن    488و 

ا    أجـاز  لاطراص بـالإةفـاز  96/09أمر رقم   ا أو ك يـً ن ضــــــــــــــمـامن  ع ى إعفـالأ الم جر جزئيـً

 .1ر  ) انيا(  بشري ألا يكون الم جر عالم به وقت التعاقدوالتع  العيوخ الخفية )أولا(

 أولا: الإعفاء من ضمان العيوب الخفية

  تزم الم جر التموي ي بضــــــــــــمان أي عيد    ر في ا صــــــــــــو أو  نقم من قيمته أو 

  09-96من ا مر رقم    6  فقرةو   1  فقرة  38يحول دون الإنتفار به  حســــد ما ورد في المادة  

يعتبر الم جر م زما بالقيام بالالتزاما  الم قاة ع ى عاةق    »سـالا الذكر  التي جالأ فيها أنه:  

ــوص ع يها في القانون المدني  مقابو حقه في الم كية ع ى العقار  ــاحد الم كية والمنصـــــ صـــــ

خلاص ذلك  لاسيما  الم جر خلال كو مدة الإيجار وما لم  وجد اةفاز بين المتعاقد ن يقضي ب 

لتزام بضــــمان المســــتحجر ضــــد جميع عيوخ ا صــــو الم جر أو نقائصــــه ية: الإة تزاما  الآلالإ

نتفار به أو ةنقم بصفة م موسة من قيمة بذا ا صو  باست نالأ العيوخ  والتي ةحول دون الإ

ر ع ى وكان بذا ا خي   المســـتحجر التموي يوالنقائم التي يســـم  العرص بها أو التي أع م بها  

 
ك ية المج ة ع مية ل  حو  والدراسـا  القانونية    "خصـوصـية الضـمان في عقد الإعتماد الإيجاري العقاري"  ع اس طابر  1

 .119  ص2018  2  العدد7الحقوز والع وم السياسية  جامعة سيدي ب ف اس  المج د
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  وبــذا يعتبر مــا ورد في بــذا النم ةطبيقــا لمــا  «الايجــاري  ع م بهــا وقــت إبرام عقــد الاعتمــاد

حول عقد   1988إةفاقية أوةاوا لســــــــــــنة  نصــــــــــــت  كما،  1ج  ممن التقنين    488جالأ في المادة  

إلى إعفالأ الم جر التموي ي من ضــــــمان العيوخ  الإعتماد الإيجاري الدولي  صــــــول المنقولة   

 2الخفية  بشري ألا يكون الم جر قد ةدخو في إختيار ال ائع و ا صول

يكون إعفالأ الم جر التموي ي من ضمان العيوخ الخفية إعفالأ ةاما  حسد نم المادة  

حيث لا يســـــحل الم جر عن أي ضـــــرر الاحق با صـــــو الم جر أ نالأ   96/09من ا مر    40

ــرر وقدرد  ومهما    نتفار به أو الإنقاص من مردود تهالإ ــبد عيد  ومهما كان ذلك الضـــــــ بســـــــ

ــتحجر التموي يكان التاريي الذي يظهر فيه العيد  بو ويتنازل   ــراحة عن حقه في   المســـــــــ صـــــــــ

بتخفيض  من الإيجار  وذلك   و د الإعتماد الإيجاري أالرجور ضـــــــــدد  ســـــــــوالأ كان بفســـــــــي عق

بســــــــبد بقالأ الم جر التموي ي بعيدا عن عم ية ةســــــــ يم ا صــــــــو الم جر  وبالتالي عن كو ما 

من    2/5وبذا وارد في المادة    بفحصــه ومعا نته  ومد  مطابقته ل مواصــفا  المط وبة   ق تع 

ع ى أن في حالة وجود عيوخ في الصـنع أو إةفاقية صـركة المغاربية للإيجار المالي الجزائري 

 
ــتحجر جميع ما  وجد بالعين الم جرة من عيوخ ةحول دون الانتفار بها  أو  يضاااامنع ى أنه »  488ةنم المادة  1 ل مســـــــــــ

ةنقم من بذا الانتفار نقصا محسوسا ولكن لا يضمن العيوخ التي جر  العرص بالسماح فيا ويكون مس ولا عن عدم وجود  
ــرورية للانتفار بها كو بذا ما لم  و  ــفا  ضـ ــراحة أو خ وبا من صـ ــفا  التي  تعهد بها صـ ــي بخلاص ذلك  لصـ جد اةفاز يقضـ

 .التعاقد« وقت غير أن الم جر لا يضمن العيوخ التي أع م بها المستحجر أو كان يع م بها بذا ا خير
 . لاصول المنقولة  حول عقد الإعتماد الإيجاري الدولي  1988من إةفاقية أوةاوا لسنة   5فقرة  12نم المادة  راجع 2
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ةحجيو دفع أو التوقا عن دفع الإيجارا  أو ةخفيض أو ط د مستحجر  لنقائم فإنه لا يحق  

 . 1فسي بذا العقد

من ا مر    489يعتبر خروجـا عن ا حكـام العـامـة في الإيجـار الوارد في المـادة  بـذا  و 

إذا وجد بالعين الم جرة عيد  تحقق معه الضــمان  يجوز  »التي ةنم ع ى أنه   58-75رقم 

 «ل مستحجر حسد الظروص أن يط د فسي عقد الإيجار أو إنقاص ال من..

 ي ســــــيتبين لنا أن صــــــروي الإعفالأ ف الإطلار ع ى مخت ا نماذج عقود التحجير التموي 

م ا صـو الم جر   ي في مجال ةسـ   المسـتحجر التموي يي دائما بنود العقد المنظمة لإلتزاما   حة ة 

ــع العقود مبدأ افترا  قبول   ــتحجر التموي يوةضـ ــو الم جر ع ى الحالة التي يكون    المسـ لاصـ

ــ م ــد ا حوال  ويجد    هع يها إذا ما ةســ ألا يكون الم جر التموي ي  من ال ائع أو المقاول بحســ

 .2مس ولا عن أي ضرر   حق با صو

صــــركة المغاربية ع ى أن المســــتحجر التموي ي  إةفاقية  من    3/1وبذا ما ةضــــمنته المادة  

ــفة لا رجفية يعفى ــراحة وبصـ ــ ولية في الم جر    صـ ــمان من كو مسـ التموي ي من إلتزامه بالضـ

 .3التي ةحول دون إستغلال العقار ك يا أو جزئيا  حالة عيوخ أو نقائم

 
 .لمرجع السابق  امن الم حق 5فقرة  2أنظر المادة  1
 .303باني محمد دويدار  المرجع السابق  ص 2
 .نفسه  المرجع من الم حق 3/1أنظر المادة  3
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ــمان إلى  ــتحجر  وكذلك ةنم العقود ع ى ةحويو حق الم جر التموي ي في الضــــــــ المســــــــ

وبذا ما ةضــــــــــمنته المادة     1مما يســــــــــم  لهذا ا خير بالرجور ع ى ال ائع أو المقاول  التموي ي

 تمتع بصــــفة صــــريحة بوكالة   المســــتحجر التموي يمن إةفاقية الشــــركة المغاربية ع ى أن   2/6

 .2ع ى الخصام ممنوحة له من الم جر بموجد بذا العقد لمقاضاة ال ائع

 ثانيا: الإعفاء من ضمان التعرض

ــمـان   والإنتفـار الهـاد  بـا صــــــــــــــو  حيـازة ال   تزم الم جر التموي ي كقـاعـدة عـامـة بضــــــــــــ

عنه ســوالأ كان ماديًا أو قانونيًا  لذلك   صــادر ل مســتحجر  وبذا يضــمن التعر  الشــخصــي ال 

م زم أيضًا بضمان  و    في استخدامها أن  تعر  له  تعهد ل مستحجر باستخدام ا صول دون  

 . 3ي الصادر من الغير أي ةعر  قائم ع ى سبد قانون

القواعد العامة من أحكام الضـــــمان في المادة  لقد كرس المشـــــرر الجزائري ما جالأ في  

ــالا ذكربا   09- 96 رقم   من ا مر   4/ 38 م زم بعدم إلحاز أي  الم جر التموي ي ع ى أن  سـ

  وكذا الإلتزام بضـمان ضـد أي أضـرار أو سـبد  المسـتحجر التموي ي سـبد يحول دون إنتفار  

 . 4قانوني صادر منه  بإست نالأ أي سبد بفعو الغير 

 
 .304باني محمد دويدار  المرجع السابق  ص 1
 .  المرجع السابقمن الم حق 2/6أنظر المادة  2
 ةتضمن القانون المدني  المرجع السابق. 58-75من ا مر  483نم المادة  3
 ةتع ق بالإعتماد الإيجاري  المرجع السابق. 09-96من ا مر  4فقرة  38أنظر المادة  4
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ــرر الجزائري في ا مر   ــراحة ع ى إعفالأ  09- 96لم  نم المشـــ   الم جر التموي ي صـــ

  إلا أن الطبيعة المالية لعقد الإعتماد الإيجاري  لا يسـم  منطقيا بإ ارة من ضـمان التعر  

الصـــــادر من الغير بعد أن قامت مســـــ ولية صـــــركة الإعتماد الإيجاري عن ضـــــمان التعر   

بتمويو ا صــــــــو  إلا إذا كان حق الغير قائم ع ى ســــــــبد قانوني يســــــــتند إلى فعو الشــــــــركة  

  كما أن إةفاقية أوةاوا ضــي قت من حالا  إعفالأ الم جر التموي ي فلا يمكن إعفا د إلا  1ذاةها 

ــتحجر التموي ي أو في حالة التعر   ــادر عن إبمال المســـ الذي لم يكن   إذا كان التعر  صـــ

 . 2بسبد فعو عمدي أو خطح جسيم من الم جر التموي ي 

 يفهم إعفالأ الم جر التموي ي من ضمان التعر  ضمنيا من خلال ما   ي: 

الشـــــــــري العام المتضـــــــــمن عادة في عقود التحجير  وبو إعفالأ صـــــــــركة التحجير من   - 

ســـــــتخدام ا صـــــــو بالطريقة إ ع ى    المســـــــتحجر التموي ي جميع المســـــــ ولية في حالة عدم قدرة 

  وبذا وارد في  3عن الم سـسـة نفسـها  صـادر إلى سـ وك   رجع طالما أن ا مر لا      المقررة له 

ــتــحجر م زمـا » التي ةنم ع ى أنــه    09- 96من ا مر    39من المــادة    6فقرة   يعتبر المســــــــــــ

ــتحجر   ــة بالمســـــ ــيما  لا والتي  نم ع يها القانون المدني  بالقيام بالإلتزاما  الخاصـــــ لتزام  الإ ســـــ

وةحمـو      عتنـالأ بـا صـــــــــــــــو الم جر والمحـافظـة ع يـه م  مـا يفع ـه رخ ا ســــــــــــــرة الحريم بـالإ 

 
 .103  ص1999التحجير التموي ي  دار النهضة العربية  القابرة   قرمان  عقدعبد الرحمن السيد  1
عسالي عبد الكريم  عقد الإعتماد الإيجاري الدولي  أطروحة لنيو صهادة دكتوراد في الع وم  ةخصم القانون  ك ية   2

 . 308  ص 2015الحقوز والع وم السياسية  جامعة ةيزي وزو  
 .96أ ت ساحد كهينة  المرجع السابق  ص  3
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نتفاعه به من إةلاص أو بلاك غير ناة  عن  إ م جر  أ نالأ المســـــ ولية فيما   حق ا صـــــو ال 

 . « ع يه  متفق  أو ستعمالا عاديا إ ستعماله  إ 

ع ى أن والتي جالأ فيها  من إةفاقية الشـــــــــــركة المغاربية   4/ 2ما نجدد في المادة  ا وبذ 

العقار خ و يضر وغير صال  لإستخدامه بالطريقة التي أعد له  ورغم   في   إذا كان في حالة 

ــتحجر التموي ي ذلك   قى   ــة بححكامه المالية كالدفع المنتظم    المســـ مقيدا بشـــــروي العقد وخاصـــ

 . 1للإيجارا  المس قة ولغيربا من الم الغ التي حو أجو دفعها 

لاطراص إةفاز   ةســـــــم  من أحكام التي    09/ 96من ا مر    40ما ةضـــــــمنته المادة  - 

ــة بســــــبد فع ي أو بوجود عائق أو حتى الحد من بذد  ــمانا  الخاصــــ ع ى التنازل عن الضــــ

من بذا ا مر     39و    38بغض النظر عن أحكام المادةين » الضـــــــمانا   وةنم ع ى أنه 

ــد الاعتمــاد الإيجــاري أن ةتفق فيمــا بينهــا ليتكفــو   ــتــحجر  يمكن لاطراص المعنيــة بعق المســــــــــــ

  بــالتزام أو عــدد من  الم جر التموي ي قــابــو حقــه في الانتفــار الــذي يمنحــه إيــاد  م   التموي ي 

ــبد فع ي أو بوجود   ــة بســـــ ــمانا  الخاصـــــ الالتزاما  المتع قة بالم جر  وأن  تنازل عن الضـــــ

 « عائق أو عيوخ أو عدم مطابقة ا صو الم جر أو أن ةكون بذد الضمانا  محدودة 

ــت في مادةها  ع ى إةفاقية  ماورد  ووفقا  ــركة المغاربية فقد نصــــــ  إذا  ع ى أن   9/ 3الشــــــ

ع ى إعفالأ الم جر التموي ي من إلتزامه بالضـــــــــــــمان    40إةفق ا طراص لمقتضـــــــــــــيا  المادة  

 
   المرجع السابق.من الم حق 4/ 2أنظر المادة  1
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بســـبد ما  تعر  له المســـتحجر التموي ي من إضـــطرابا  في الإنتفار لاســـيما بفعو الجيران 

 . 1أو الغير 

فيتبين من بنا أن إعفالأ الم جر من ضــــــمان التعر  كذلك يكون ةاما  ولا يحدد في  

التموي ي    الم جر   ةح ير دور ذلك بو  برر  ما  و ذلك ســو  أفعال الشــركة الم جرة الشــخصــية   

أو  ال ائع و الم جر    مما يجعو مســــــــائو اختيار ا صــــــــو  ي الإيجار الإعتماد  ع ى طبيعة عقد  

الم جر  من    دون أي ةدخو     وحدد   المســــــتحجر التموي ي مقاول  ومســــــائو ةســــــ يم ا صــــــو بيد  

. 2التموي ي 

 
   المرجع السابق.من الم حق 3/9المادة أنظر  1
المج ة النقدية    «حق المســـــــتحجر في الضـــــــمان في عقد الإعتماد الإيجاري في  و القانون الجزائري »أ ت ســـــــاحد كابنة   2

 .170  ص2014  2  جامعة ةيزي وزو  العددل قانون والع وم السياسية  ك ية الحقوز 
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 المبحث الثاني 

 تقييد حق المستأجر في الضمان في مواجهة البائع أو المقاول 

ــمان في  ــه من الضـــ ــتحجر   مواجهةيحرص الم جر التموي ي دائمًا ع ى إعفالأ نفســـ المســـ
الضـمان إذا وجد عيً ا  ب   المسـتحجر التموي ي رجع ع يه  من  لذلك كان لابد من إيجاد    التموي ي

ا في  ــً   مما يشـــــكو   المقاول بائع ة ك ا صـــــول أو ســـــو   مكن أن يكون  لا ي و   ا صـــــو أو نقصـــ
المســتحجر بو صــخم أجنبي لعقد البيع المبرم  لكون    انظر   العقد    ارخروجًا عن مبدأ نســبية  

 .1وال ائع أو المقاول  الم جر التموي يبين  

ــتحجر التموي يومع ذلك   ــه  بو الذي يختار  المســـــــــ ــو وال  بنفســـــــــ وبو الذي   موردا صـــــــــ
لم جر التموي ي أن يمكنـه من الرجور ع ى ال ـائع أو  ا  يجـد ع ى  و  تفـاو  معـه ع ى العقـد

فسـنحدد بذد الحقوز وفقا لنطاز     2حقهيضـيع  من أجو ألا المقاول مقابو إعفائه من الضـمان 
مط د  )ال  09-96 رقم  معين وط قا ل قوانين المقارنة بما أن المشــرر لم  تطرز إليها في ا مر

جر التموي ي حقه في الضــمان من ال ائع أو المقاول  نقو الم  ورغم أن بذا لا  تم إلا ب ا ول(   
 ال اني(.  مط د)ال ومالك لها  صوليا لاإلى المستحجر بصفته مشتر 

 

 
ــيف  العقود الدولية عقد  1 ــورا  الح بي الحقوقية  إلياس ناصــــــــــ ال يزينغ أو عقد الإيجار التموي ي في القانون المقارن  منشــــــــــ

 .349  ص2008لبنان  
 .171  ص2009بسام بلال مس م القلاخ  التحجير التموي ي )دراسة مقارنة(  دار الراية ل نشر والتوزيع  ا ردن   2
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 المطلب الأول 

 تحديد نطاق الحقوق المقررة للمستأجر

ــمان ةجاد  بمن التزام    الم جر التموي ي في مقابو إعفالأ  ــتحجر  الضــ عتمد ع ى  ي    التموي ي المســ
  فإذا كان  1ع ى مركز الشـــخم المد ن بالضـــمان حق المســـتحجر في الضـــمان  نطاز  ةحد د  

وإذا كان مقاول فإنه  ئعا ةمتع المســــتحجر بالحق الناصــــئ عن ضــــمان ال ائع )الفرر ا ول(   با 
  تمتع بالحق الناصئ عن ضمان المقاول )الفرر ال اني( 

 الفرع الأول 

 تأجر طبقا لأحكام ضمان البائع حق المقرر للمسال

ابتدالأ من  فق    ع ى ال ائع في ضــــمان العيوخ الخفية    المســــتحجر التموي ي تحدد حق  
ــتحجر  و والذي كان محو ةفاو  بين ال ائع   التموي ي عقد البيع المبرم بينه وبين الم جر   المســـــ

أو من    الفنية ســـوالأ من حيث ةحد د المواصـــفا   العقد فيما  تع ق بالمال موضـــور     التموي ي
الم جر  نيابة عن    المســـــــــتحجر التموي يحيث عم ية التســـــــــ يم التي ةتم م اصـــــــــرة من ال ائع إلى  

 من فق  دون التـدخـو في ةحـد ـد ة ـك  الا خير ع ى دفع    بـذا  حيـث يقتصــــــــــــــر دور   التموي ي
 .2المواصفا 

ى ال ـائع بو أن عقـد البيع كـان  بـالضــــــــــــــمـان ع   المســــــــــــــتـحجر التموي ي رجورمـا  برر  
المســــــتحجر وال ائع  وبالتالي ةغ يد فكرة ســــــ طان الإرادة  وبالتالي قد   بين موضــــــوعا ل تفاو 

رضـــــــــي أن ةكون حدود إلتزام ال ائع بالضـــــــــمان بي التي أقربا عقد البيع وليس عقد الإيجار   

 
 .310باني محمد دويدار  المرجع السابق  ص 1
 .429   ص2005إبراهيم البدالي  عقد الإيجار التموي ي  دار الجامعة الجد دة ل نشر  القابرة  نجو   2
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ــة أن   في الإلتزامــا  المتفق    كــان بعيــدا عن بــذا العقــد ولم  تــدخــو  الم جر التموي يخــاصـــــــــــــ
 .1ع يها

يقتصـر فق  ع ى ضـمان العيوخ الخفية  أنهعقود الفورية  مما  كما أن عقد البيع من ال
يمارس فيها   نمدة التي يجد أال  ع ى المشــــرر الجزائري   نموقت التســــ يم ولفترة قصــــيرة  لم   

حدد بذد المدة بســنتين من ةاريي إكتشــاص العيد  حق ل رجور  مقارنة بالمشــرر الفرنســي الذي  
 .2نون المدني الفرنسيمن القا 1648/1وبذا ما نصت ع يه المادة

ــتحجر حال رجوعه ع ى ال ائع ط قا ل قواعد العامة   ويتحدد نطاز الحقوز المقررة ل مســــ
بيع  ودعو   محيـث ةتم ـو في دعو  رد ال  58-75  رقم  من ا مر  376ولقـدد حـددةهـا المـادة  

لمطال ة ال ائع  إنقاص ال من إضـــــــــــــافة إلى المطال ة بإصـــــــــــــلاح المبيع ع ى نفقة ال ائع كبد و  
بــالتنفيــذ العيني أو إنقــاص ال من أو التعويض لا    ر      ومع ذلــك فــإن المطــال ــة3بــالتعويض

ع ى إســـــــتمرارية عقد الإعتماد الإيجاري  عكس المطال ة برد المبيع الم ار الذي يعتبربا الفقه 
الفرنســـــــي من دعاو  فســـــــي عقد البيع  فإن إعمالها  ترةد عدم إســـــــتمرار ةنفيذ عقد الإعتماد  

 .4الإيجاري 

ــري  يمن فإنه لم  رد أي نم    09-96ا مر    بالرجور لنصـــــوص ــتحجر حق    صـــ ل مســـ
  ولكن بالرجور إلى 5ن نفســه فيما يخم المشــر ر الفرنســيفي رفع أية دعو  ضــد ال ائع والشــح

الواقع العم ي فإن عقد الإعتماد الإيجاري لشــــــــركة المغاربية يمن  ل مســــــــتحجر من خلال نم  

 
 .314باني دويدار  المرجع السابق  ص 1

2 « L’action résultant des vices rédhibitoires doit être intentée par l'acquéreur dans un délai 
de deux ans à compter de la découverte du vice. » 

ــهادة الدكتوراد  ةخصــــــم قانون عقاري  ك ية  بكوش إلهام  أحكام عقد الإيجار العقاري 3 ــالة لنيو صــــ ــة المقارنة(  رســــ )دراســــ
 .113  ص2018ز  جامعة قسنطينة  الحقو 

 .317  صنفسهباني دويدار  المرجع  4
 .125ع اس طابر  المرجع السابق  ص 5
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ــتري )ال  3/4المادة   ــتفاد منها المشـ ــمانا  التي إسـ م جر التموي ي( في مواجهة ال ائع   كو الضـ
ل قيام ع ى    الم جر التموي يبوكالة الخصـــــــام الممنوحة له من    المســـــــتحجر التموي يكما  تمتع  

 .1نفقته بكو دعو  في حالة  هور العيوخ

ــرر ال ــري الذي نم في المادة  بخلاص المشــ ــنة 95من القانون رقم   13مصــ   1995لســ
ــتحجرالتي ةنم ع ى أنه: » ــرة ع ى المورد أو المقاول بجميع الدعاو    ل مســـــــ أن  رجع م اصـــــــ

ــي العقد    ــح ل م جر عن العقد المبرم بينه وبين المورد أو المقاول فيما عدا دعو  فســـ التي ةنشـــ
 .2الشحن« بذا في وذلك دون إخلال بحقوز الم جر في الرجور ع ى المورد أو المقاول

 الفرع الثاني 

 طبقا لأحكام ضمان المقاول  حق المقرر للمستأجرال

ــتحجر التموي ي رجع   ــاحد   المســـــــ ع ى المقاول بإحد  الدعاو  ال لا ة التي ةقرر لصـــــــ
وةشــمو:   3وما بعدبا من التقنين المدني الفرنســي  1792العمو ويســتند بذا الرجور إلى المواد  
والمســ ولية العشــرية ) انيا(   حســن ســير عناصــر التجهيز  ضــمان ةمام البنالأ )أولا(  وضــمان 

 ) ال ا(

  

 
 .  المرجع السابقمن الم حق 4/ 3أنظر المادة  1
قـانون  ك يـة البن بري  أمـال  عقـد الإعتمـاد الإيجـاري كـقليـة قـانونيـة ل تمويـو  أطروحـة لنيـو صــــــــــــــهـادة الـدكتوراد  ةخصــــــــــــــم  2

 .186  ص2015الحقوز والع وم السياسية  جامعة ةيزي وزو  
 .322باني محمد دويدار  المرجع السابق  ص  3
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 أولا: ضمان تمام البناء

وإســـــتنادا ع ى حقه   1  58-75من ا مر رقم   533من خلال المادة  يمكن ل مســـــتحجر  
أن يطالد المقاول   2  04-11من القانون رقم  26في ضــــــــــــــمان حســــــــــــــن الإنجاز في المادة  

ناصــــــرة عن البنالأ وذلك بعد إنذارد بذلك في حالة ســــــير العمو ع ى  بإصــــــلاح جميع العيوخ ال
من    1792من المـادة    6إلى    2حـدد  الفقرا  من  و   3وجـه معيـد أو منـاص لشــــــــــــــروي العقـد

ةســــري  لتصــــحي  طريقة ةنفيذ المشــــرور وةتم و بذد المدة بســــنة  المدة  الفرنســــي  التقنين المدني
 من ةاريي إستلام البنالأ.

  ولم يقم ل مقـــاول    المســــــــــــــتـــحجر التموي يا جـــو الـــذي حـــددد  ويترةـــد ع ى إنقضــــــــــــــــالأ  
ل مسـتحجر ط د فسـي العقد أو أن يعهد إلى مقاول  خر بإنجاز ذلك العمو  بالإصـلاحا  جاز 

م الالتزا  فيالتي ةنم ع ى أنـه »  58-75من ا مر    170  ط قـا  حكـام المـادة 4ع ى نفقتـه
ــا من القاضـــــــي في ةنفيذ   بعمو  إذا لم يقم المد ن بتنفيذ التزامه جاز ل دائن أن يط د ةرخيصـــــ

 .«ممكنا التنفيذ الالتزام ع ى نفقة المد ن إذا كان بذا

أما إذا أةم المقاول الإصــــــــــــلاحا  الازمة  تم إ  ا  ذلك بتحرير محضــــــــــــر بواســــــــــــطة  
المقاول مدة جد دة من أجو ةنفيذ  الطرفين أو من خلال القضـــــــــــالأ  كما يمكن ل قضـــــــــــالأ من   

 
قاول يقوم ع ى وجه معيد أو مناص لشـروي العقد جاز لرخ ع ى أنه »إذا  بت أ نالأ سـير العمو أن الم  533ةنم المادة  1

العمو أن  نذرد بحن يصح  من طريقة التنفيذ خلال أجو معقول يعينه له. فإذا انقضى بذا ا جو دون أن  رجع المقاول إلى  
ــي العقد وإما أن يعهد إلى مقاول  خر بإنجاز العمو ع  ــحيحة جاز لرخ العمو أن يط د إما فســ ى نفقة المقاول  الطريقة الصــ

ــي العقد في الحال دون حاجة إلى ةعيين أجو إذا كان إصــــــــلاح ما في    170ا ول ط قا ل مادة  أعلاد. غير يجوز ط د فســــــ
 .مستحيو« أنه عيد طريقه التنفيذ من

   14  المحـدد ل قواعـد التي ةنظم نشــــــــــــــاي الترقيـة العقـاريـة  ج ر عـدد 2011فيفري    17  الم رخ في 04-11القـانون رقم  2
 .2011لسنة 

 .126ع اسة طابر  المرجع السابق  ص 3
 .107صةوازن الإلتزاما   المرجع السابق  أ ت ساحد كهينة  إختلال  4
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حق مطال ة المقاول    المســـتحجر التموي يإلتزامه ع ى أحســـن وجه  بالإضـــافة إلى إمكانية من   
 .1بالتعويض إن كان له مقتضى ةطبيقا ل قواعد العامة

 ثانيا: ضمان حسن سير عناصر التجهيز

التي ةنم ع ى أنـــه   58-75من ا مر رقم    551ورد بـــذا الإلتزام في نم المـــادة  
مســ ولا عن جودةها وع يه ضــمانها    نإذا ةعهد المقاول بتقديم مادة العمو ك ها أو بعضــها كا»

فإن نطاز الضـمان المشـار إليه في المادة السـابقة يقتصـر ع ى ا ضـرار   وع يه   «لرخ العمو
ا  البنالأ غير المرة طة با ســـــــــاســـــــــا  أو ا عمدة أو الجدران أو  التي ةحد  لعناصـــــــــر معد

طالما أن ةركيبها أو ةفكيكها أو  الأ  البن لصـيقة بهيكو  غير    المعدا عناصـر  وةكون    ا سـقا 
 .2بعض مواد البنالأنزر  استبدالها لا   دي إلى ة ا أو 

ــمان حيث  نطاز بذا ا 3من قانون التحمينا  الجزائري   181/1ولقد حدد  المادة   لضـــــــــ
أعلاد أيضــا  ا ضــرار المخ ة   178الضــمان المشــار إليه في المادة   يغطي»نصــت ع ى أنه 

بصـــــلابة العناصـــــر الخاصـــــة بتجهيز بناية ما  عندما ةكون بذد العناصـــــر جزلأا لا  تجزأ من  
ــاس والهيكو والإحاطة ــع ا ســــــــ والذي يعتبر ةرجمة حرفية     «والتغطية منجزا  التهيرة ووضــــــــ

من التقنين الفرنسي الذي وسع في مجال الضمان الخاص  حيث أصار     2273المادة  لنم 
إلى ضــمان ا ضــرار التي ةنتهك صــلابة العناصــر الخاصــة بتجهيزا  البناية ك ما كانت ة ك  

 .4العناصر من بين ا جزالأ الرئيسية ل منشحة العقارية

 
 .324باني محمد دويدار  المرجع السابق  ص 1
 .111أعراخ نادية  المرجع السابق  ص 2
معـدل   1995مارس    8  صــــــــــــــادر في 13   تع ق بالتـحمينـا   ج ر عدد1995جانفي    25م رخ في   07-95ا مر رقم   3

 .2006مارس  12  صادر في 15  ج ر عدد 2006فيفري  20الم رخ في  04-06ومتمم بالقانون رقم 
 .108أ ت ساحد كهينة  إختلال التوازن الإلتزاما   المرجع السابق  ص 4
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ــمان  ــنة واحدة ةبدأ من  وم  كما حدد المشـــــــرر الجزائري الحد ا دنى لمدة بذا الضـــــ بســـــ
والتي    58-75ا مر رقم من    383/1التســ يم الفع ي ل عقار وفقا ل قواعد العامة حســد المادة  

ــ يم المبيع حتى  »ةنم ع ى أنه   ــنة من  وم ةسـ ــالأ سـ ــمان بعد انقضـ ــق  بالتقادم دعو  الضـ ةسـ
بالضــــمان لمدة ولو لم يكتشــــا المشــــتري العيد إلا بعد انقضــــالأ بذا ا جو ما لم   تزم ال ائع 

ــنتين«أطول ــتلام العقار ط قا ل مادة  ابتدالأ    أما المشـــــرر الفرنســـــي فقد حددد بســـ من ةاريي اســـ
 .1الفرنسي المدني من التقنين  1792

 ثالثا: المسؤولية العشريّة

يعتبر الضـمان العشـرية إلتزام قانوني يقع ع ى عاةق المقاول والمهندس المعماري وكو  
العمو عقد مقاولة يضـمن من خلاله ما يحد  خلال عشـر سـنوا  من ةهدم  من  ربطهم برخ  

  ةنم ع يـهوبو مـا    2  حتى لو كـان التهـدم نـاصــــــــــــــرـا عن عيـد في ا ر البنـالأ ك يـا أو جزئيـا
يضـــمن المهندس المعماري والمقاول متضـــامنين ما يحد   »ج ع ى أنه  م  زمن    554المادة  

أو أقاماد من منشــــــق   ابتة    يجزئي فيما صــــــيداد م ان خلال عشــــــر ســــــنوا  من ةهدم ك ي أو 
أخر  ولو كان التهدم ناصرا عن عيد في ا ر . ويشمو الضمان النصوص ع يه في الفقرة  

 .«وسلامته البنالأ السابقة ما  وجد في الم اني والمنشق  من عيوخ  ترةد ع يها ةهد د متانة

 ســــــــــــــ ولا بقوة القـانون ةجـاد رخيكون مقـاول البنـالأ م  ص  م  زمن    1792وفقـا ل مـادة  و 
  مما  ذاةهاعن عيد في ا ر    كانت ناةجةحتى لو  ا ضرار العمو أو مشتري العقار عن 

جع ه  ةجهيزاةه فت  هدد ســـــــــلامة المبنى أو ة ك التي ةهدد أحد عناصـــــــــر هياكو المبنى أو أحد  
 غير قاب ة للاستخدام ل غر  المقصود.

 
 .325ابق  صباني محمد دويدار  المرجع الس 1
 .127ع اسة طابر  المرجع السابق  ص 2
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لن يكون المقاول مسـ ولًا     من القانون نفسـه  1792لفقرة ال انية من المادة  ا  بمقتضـىو  
 .1ن سبد أجنبيع  ضرار ناةجةإذا أ بت أن ا 

 المطلب الثاني 

 آليات رجوع المستأجر على البائع أو المقاول بالضمان 

المبرم بين  البيع عقد  في عقد المقاولة و   أجنبيطرص    المســــــــــــــتحجر التموي يان ر  بإعت ا

و المقاول بالضـــمان أفانه لا يســـتطيع الرجور ع ى ال ائع    الم جر التموي يالمورد أو المقاول و 

  وبالتالي لابد لعقود الإعتماد  و الم جر التموي يالحق في الضــــمان وب صــــاحد  أمكنهإلا إذا 

الإيجاري أن ةتضــــــــــمن وســــــــــي ة ةنقو بها صــــــــــركة الإعتماد الإيجاري حقها في الضــــــــــمان إلى 

المســــــــــــــتـحجر  وكـذلـك يمكن    حتى  تمكن من مواجهـة ال ـائع أو المقـاول   لتموي يالمســــــــــــــتـحجر ا

 .2الى ةدخو صركة الاعتماد الايجاري   ةحاج   ول دون م اصرة مع المقاأن  رجع    التموي ي

ــطة عقد الاعتماد  ذلك ل ــمان بواســ ــتفيد بالضــ ــوص نتناول من جاند اليا  رجور المســ ســ

 (.ال انيرجور الم اصر بالضمان )الفرر  الليا  (  ومن جاند اخر اا ولالايجاري )الفرر  

 

 

 

 

 
 .116  المرجع السابق  صبكوش إلهام 1
 .175  المرجع السابق  صأ ت ساحد كهينة  حق المستحجر في الضمان 2
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 الفرع الأول 

 رجوع المستأجر بالضمان بواسطة شركة الإعتماد الإيجاري 

ــي ة ةنقو بها الشــــــركة   ذكرنا من قبو أن عقود الإعتماد الإيجاري لابد أن ةتضــــــمن وســــ

في الواقع بو ما اةفق ع يه    إلا أن العبرةالمســــتحجر التموي يالممولة حقها في الضــــمان إلى 

ــدد ل مســـــــــ ـــــ ــد الحقوز التي ةحـ ــد ـ ــان من ةحـ ــحجرالطرفـ ــد    تـ ــه  عنـ ــاول رجوعـ ــائع أو المقـ إلى ال ـ

 .1لضمانبا

الفقه الفرنســي حول ا ســاس القانوني الذي  تركز ع يه ةســا ل  مســحلة  البذد  أ ار لقد 

ــتحجر التموي ي ــحلة رجور    المســ ــتحجر التموي يفي مســ ع ى المورد بدعو  م اصــــرة  فهناك    المســ

حوالة أو الوكالة ) ال ا(   أو الانابة في الوفالأ ) انيا(   أو ع ى الح ول )أولا(   أســـــــــــــســـــــــــــها من  

 الحق)رابعا(.  

 أولا: الحلول

يحو ةطبيقا لفكرة الح ول أي   المســـــــتحجر التموي ين أبالنظر الى أنصـــــــار بذا الاةجاد  

  ، 2انه بو النظام القانوني يســـــــــتمر بمقتضـــــــــاد الد ن قائما ويســـــــــتبدل الدائن القديم بدائن جد د 

ن يحو الشــــــــخم الذي قام بالوفالأ بد ن معين بدلا من المد ن محو  أفتتم و فكرة الح ول في 

من ةقنين   264لى المادة إط قا    حقه منه  ويرجع ع يه بهذا الد ن نفسـه   سـتوفىإالدائن الذي  

 
 .330ني محمد دويدار  المرجع السابق  ص با 1
 .374.ص1983  القابرةأنور س طان  الم جر في النظرية العامة للالتزام  دار النهضة العربية   2
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عتماد  يحو محو صــــــركة الإ  المســــــتحجر التموي ي  ي عقد الإعتماد الإيجاري ف   1زائري المدني ج 

 ىلإالفســــــــــــــي البيع دون الحـاجـة      التـالي يحق لـه إعمـال دعو يجـاري بـالرجور الى ال ـائع  وب ـالإ

 .2ذن المسبق من الم جر التموي يالإ

الإيجـاري   ن ح ول المســــــــــــــتـحجر   دلكن فكرة الح ول ةتعـار  مع طبيعـة عقـد الإعتمـا

ــو وله  ــال  الم جر التموي ي  نه المالك لاصــــــــ في جميع إلتزاماةه أو حقوقه  تنافى مع مصــــــــ

  المســـــتحجر التموي ي أنه لإعمال فكرة الح ول يفتر  أن يقوم  وحدد حق فســـــي عقد البيع  كما  

اري بالإضــــــافة إلى الإيج   دبســــــداد كو م الغ ا جرة المســــــتحقة طوال مدة عقد لشــــــركة الإعتما

القيمة المت قية لاصــــــــــو الم جر قبو أن  رجع ع ى ال ائع بالضــــــــــمان وبذا  تنافى مع طبيعة  

 .3عقد الإعتماد الإيجاري 

 ثانيا: الإنابة في الوفاء

 ع ى رضا الدائن   لمد نةعرص الإنابة بانها عمو قانوني لاطراص ال لا ة يحصو ا

 
من حـو محـو الـدائن قـانونـا او اةفـاقـا كـان لـه حقـه بمـا لهـذا الحق  »من التقنين المـدني الجزائري ع ى انـه  246ةنم المـادة   1

من خصـــــــــــــائم وما   حقه من ةوابع  وما يك فه من ةحمينا  وما  رد ع يه من دفور ويكون بذا الح ول بالقدر الذي أداد من 
 .الدائن«ماله من حو مجو 

 .305بسام احمد مس م حمدان  مرجع سابق  ص 2

 .118المرجع السابق  ص بكوش إلهام  3
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من    294وبــذا مــا ورد في نم المــادة  ،  1المــد نمكــان    تزم بوفــاة الــد ن    أجنبيبشــــــــــــــخم  

ةتم الانابة إذا حصــو المد ن ع ى رضــا الدائن  »القانون المدني الجزائري التي ةنم ع ى انه 

 .«بشخم أجنبي   تزم بوفالأ الد ن مكان المد ن

ــتري لإةمام الانابة يجد   ــمي    )المد ن(الم جر  بم: أطراصن ةوفر  لا ة  أولكي يشـــــ يســـــ

   Le délégataireيســــــــــــــمي المنـاخ لـديـه  )الـدائن(  المســــــــــــــتـحجر  و    Le délégantالمنيـد  

وبو من الغير  رةضــــــي وفالأ الد ن مكان    Le délégué الشــــــخم ا جنبي يســــــمي المناخو 

 .2المد ن )المورد( ال ائع ل معدا 

المقصـودة فيها ليسـت   يجاري عتماد الإنابة في عقد الإن الإأأنصـار الفقه الفرنسـي    ر  

نابة ناقصـــــــة  ن الإنابة الكام ة ةعني التنازل الك ي ل مســـــــتحجر عن ممارســـــــة  إنابة كام ة بو  إ

   ن صركة الاعتماد الايجاري ةحتفع عن حقها في دعاو أجميع الدعاوي ضد المورد  في حين  

ــي العقد ــاس قانوني  ف،  3فســــ ــتحجر ع ى  فكرة الإنابة في الوفالأ لا يمكن قبولها كحســــ لرجور المســــ

وبـذا منـافي لطبيعـة عقـد الإعتمـاد    نـابـة موافقـة أطراص ال لا ـة لعم يـة الإ   نهـا ةفتر   المورد

  من التمسك في مواجهة بسبد حرمانه  ن الإنابة ليست لمص حة ال ائع أع ى   فضلاالإيجاري   

 نـه لا يجوز  الم جر   المنيـد  المســــــــــــــتـحجر بـالـدفور التي ةكون لـديـه في مواجهـة    المنـاخ لـديـه

 
 .414أنور سلطان، مرجع ساب  ص  1

 .296  ص السابقبسام احمد مس م حمدان  مرجع  2
3GIOVANOLI Mario, Le crédit-bail en Europe, Développement et nature juridique, Librairie 
techniques, Paris ,1980, p 243. 
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ــرة عن علاقة المورد المناخ لديه حتجاج في مواجهة  الإ   ائعلل مناخ ا ــتحجر بالدفور الناصــ المســ

 .1بالم جر

 ثالثا: الوكالة

الوكـالـة او »نهـا  حب ـ  58-75ا مر رقم  من    571ةعرص الوكـالـة حســـــــــــــــد نم المـادة  

لحســـــاخ الموكو  الإنابة بو عقد بمقتضـــــاد يفو  صـــــخم صـــــخصـــــا  خر ل قيام بعمو صـــــيلأ  

ةمن     صـــــركا  التحجير التموي ي غال ا ما وبالرجور لعقد الإعتماد الإيجاري نجد أن   «وباســـــمه

 .2ل مستحجر حق مقاضاة المورد إعتمادا ع ى الوكالة الصادرة منها في حالة  هور العيد

لممارســــــة الرجور من    قانوني  غ د الفقه ع ى كونها أســــــاسأ ةفق  إالوســــــي ة التي  ةعتبر  

موكلا   الم جر التموي يكون  الوكالة ي  ي  فف3طرص المستحجر عند وجود عيد با صو الم جر

جــو بــذا فــإنهــا ةرةكز ع ى  أيجــاري من  عتمــاد الإوالمســــــــــــــتــحجر وكيلا عنــه ط قــا ع ى عقــد الإ

ــتحجر دون ال ائع   الم جر التموي يطرفين أساسيين بما   رةيبها في   ر ة أو المقاول  فإن  أوالمســـــ

   حدإلكن ذببت     يجاري عتماد الإصــــــــــتراي قبول ال ائع جالأ متوافقا مع طبيعة عم ية الإإعدم 

لى الحكم بعدم نفاذ الوكالة في مواجهة ال ائع لعدم ع مه من صـــــدوربا من  إالمحاكم الفرنســـــية 

 
 .298ص سابق المرجع البسام احمد مس م حمدان   1
 .227صخر الخصاونة  المرجع السابق  ص 2
   أعمال   القانون    ةخصـممذكرة نيو صـهادة الماجسـتير الجزائري يجاري في التشـريع عتماد الإ ار عقد الإأب هامو بشـام    3

 .45  ص 2014جامعة سكيكدة   السياسية  والع ومك ية الحقوز 
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صــــــــرطا جد دا    تبتدعإأنها  نتقادا بحجة  إن حكم بعدم نفاذ الوكالة لقي ألا  إ  ،1الم جر التموي ي

  بالإضــــافة إلى ذلك يعاخ ع ى فكرة الوكالة أنها لا ةحقق ، 2لنفاذ الوكالة لا يقضــــي به القانون 

ويطالد التعويض فيكون     عندما  رفع المسـتحجر الدعو   ه ن ل مسـتحجر أية مميزا  صـخصـية   

 .3يالم جر التموي ذلك لحساخ 

 رابعا: حوالة الحق

والتي جـالأ فيهــا أنـه   58-75من ا مر رقم    239ورد ةعريف حوالـة الحق في المــادة  

يجوز ل دائن أن يحول حقه إلى صخم أخر إذا منه ذلك نم القانون  أو إةفاز المتعاقد ن   »

 .«أو طبيعة الإلتزام وةتم الحوالة دون حاجة إلى رضا المد ن

ــمان إ ــتحجر ع ى ال ائع بالضــ ــير رجور المســ ــتندباإول من  أن فكرة حوالة الحق لتفســ  ســ

ــي  ــاد يحول  إحوالة الحق ع ارة عن  ف ،GALAIS-AULOYبو الفقيه الفرنســــــــ ةفاز بمقتضــــــــ

  فيحو  وبو المسـتحجر  لى صـخم أجنبيإالدائن حقه الذي في ذمته  باعت ارد   الم جر التموي ي

ــه بذا ا جنبي محو الدائن في   ــائصــــ ــمي الدائن محيلا    بذا الحق بجميع مقوماةه وخصــــ ويســــ

 
 1 Cour d’appel d’Aix-en Provence, 18 juin 1969, arrêt précité. 

 .338مشار إليه في باني محمد دويدار  المرجع السابق  ص
2 HARICHAUX Ramu, « Le transfert de garantie dans le crédit-bail mobilier (Etude de contrats 
et types) », Revue Trimestrielle de droit commercial, N°2, 1978, P224.                               

ــفالأ عمر خالدبلعاوي   3 ــريبي النواحي القانونية في عقد التحجير وةنظيمه     صــ ــالة لنيو درجة   الضــ ــتير في رســ الحقوز   ماجســ
 .139  ص2005ف سطين   ناب س جامعة النجاح الوطنية   ك ية الدراسا  الع يا الضريبية المنازعا  ةخصم 
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"Cédent،"  ــمى المحال له ال ائع   و "  Cessionnaire" أما ا جنبي وبو الدائن الجد د فيســـ

 .Cédé "1" المد ن بو المحال ع يه  باعت ارد  

ــترناص التي  ــا فيما  تع ق بحكم محكمة الإســــــــ وبذد النظرية أ دةها محكمة الع يا لفرنســــــــ
ــت  ــمان إصــ رطت الشــــري الذي ةنقو بموج ه الشــــركة الإعتماد الإيجاري )الم جر( حقها في الضــ

مواجهة   « ةنفذ في«cession de créanceالمقرر لها قبو ال ائع إلى المستحجر بحنه حوالة 
 .2ال ائع الذي ع م بها من ا وراز التي أع نت إليه

ويتم ذلـك من خلال موافقـة  ةتط ـد حوالـة الحق إة ـار الإجرالأا  منهـا قبول ال ـائع بهـا   
في  ع ى المورد     والتي ةشـــمو ةخويو المســـتحجر بحق رفع دعو    ال ائع ع ى ط د ا صـــول 

الضـمان وةوقيعه ع ى محضـر الاسـتلام الذي حالا  التحخير في التسـ يم أو الإخلال بقواعد  
 . 3بها   إلى أن ال ائع يقب ه ضمنيًا   يشير 

أما ال ائع بصــفته محالا ع يه ف ه أن  تمســك في مواجهة المســتحجر بجميع الدفور التي 
من ا مر رقم   248يعتر  بها المســـــــــــتحجر وقت نفاذ الحوالة في حقه وذلك حســـــــــــد المادة  

75-584. 

الحق ةتميز بال ســـــــاطة والوضـــــــوح وةحقق بعض المزايا لشـــــــركة  حوالةوإذا كانت فكرة 
ةصــــــ   نظرية حوالة الحق لكونها ةنقو حقا لاحقا ع ى  إلا أنها لا  ،5  ائعولالإيجاري    عتمادالإ

 
 .125  المرجع السابق  صبكوش إلهام 1

2 Cassation commerciale, 25 janvier 1977, Bulletin Civil, 1977, IV, N°24. 
 .348المشار إليه في باني محمد دويدار  المرجع السابق  ص

 .134المرجع السابق  ص ع ي سيد قاسم  3
نفـاذ الحوالـة في  تمســــــــــــــك المـد ن قبـو المحـال لـه بـالـدفور التي يعتر  بهـا قبـو المحيـو وقـت  »ع ى أنـه   348ةنم المـادة  4

 .«حقه كما يجوز له أن  تمسك بالدفور المستمدة من عقد الحوالة
 .126ص  نفسه بكوش إلهام  المرجع 5
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إنشــائها بما أن عقد الإعتماد الإيجاري الذي  تضــمنه الحوالة أســبق في النشــولأ عن عقد البيع  
  فقبول الشـركة ل بيع لا يكون إلا في أ نالأ  في الضـمان  صـركة الــــــــــــــــتحجير  الحق  الذي  تضـمن

  مما  ترةد ع يه أن الشـركة ةحيو حقا لم  نشـح بعد  وبذا  تنافى  عقد الإعتماد الإيجاري إبرام 
 .1مع إلتزام الم جر التموي ي بضمان وجود الحق وقت الحوالة

ــمان الناصــــئ عن  التزامهإمن  نهائيا  الإيجاري    دتماعصــــركة الإكما أنها لا ةعفي    بالضــ
 .2عقد البيع إذا فشو المستحجر في دعواد ضد ال ائع

 الفرع الثاني 

 بالضمان  للمستأجر رجوع المباشرال

إن إعفالأ الم جر التموي ي من إلتزام بضـــمان   دي إلى الإضـــرار بمصـــ حة المســـتحجر  
التشـــــريعا  إمكانية رفع الدعو  الم اصـــــرة التموي ي  ومن أجو حماية مصـــــ حته منحته بعض  

بالضـــمان  الرجور    التموي ي  لا يمكن المســـتحجر  ،3وبو ما يعتبر خروجا عن مبدأ نســـبية العقود
   واحدإفترا  سـت نالأ  بإيجاري  عتماد الإع ى المقاول م اصـرة دون الحاجة الى ةدخو صـركة الإ

يجاري والمســتحجر  عتماد الإالعلاقة بين صــركة الإفراغ  وإ   بنا دســبق  العقار الذي لم ي بو حالة و 
 .4المقاولةعقد عمال بنالأ العقار في إطار  أ صراص الفني الخاصة ع ى لإافيما  تع ق ب 

حخذ مكانة صــــاحد العمو  ي   وبالتالي لأالشــــركة مهمة ةمويو عم يا  البنابحيث ةتولى  
ع ى عم يا  البنالأ وةنفيذبا   بالإصـــــــراص الفنيا خيرة  بذا قوم  ي بينما    المســـــــتحجر في مواجهة  

 
 .351باني محمد دويدار  المرجع السابق  ص 1
 .135ع ي سيد القاسم  المرجع السابق  ص 2
 . 183ص  المرجع السابق  عفالأ الم جر التموي ي من التزاماةه العقديةإ عسالي عبد الكريم   3
 .361  صنفسهباني محمد دويدار  المرجع  4
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نتفار بالعقار بعد  كما  تم الاةفاز سـوالأ حول الشـروي العامة للإ، 1ولكن باسـم وحسـاخ الشـركة
مس ولية المستحجر  ةكو  ةحت    والتي  بنائه  أو ة ك التي يجد مراعاةها في مرح ة البنالأ  إةمام

ــتوجد بدورد ي الكام ة و  التمهيدية ل بنالأ م و الحصـــول ع ى ةراخيم  ةخاذ جميع الإجرالأا  إسـ
ــية  البنالأ  ودفع الرســـــــوم المقررة و  لحصـــــــول ع ى الرســـــــوما  التعاقد مع أحد المكاةد الهندســـــ

الهندسـية اللازمة  ولكن مع احتفا  صـركة الاعتماد الإيجاري لنفسـها بحقها في التصـد ق ع ى  
ضــــرار التي  تحجر عدلأ جميع ا   كما  تحمو المس ــــالبنالأ عم ية في كو الرســــوما  قبو البدلأ

 .2ة حقها

الخبرة الفنيـة اللازمـة في بـذا ةقتضــــــــــــــي عم يـة الإصــــــــــــــراص الفني ع ى عم يـا  البنـالأ  
المجال  ونظرا لكون المســــــتحجر غير م بلا لتولي بنالأ العقار  فإنه يســــــتوجد ا مر أن   جح  

المسـتحجر   من  محددة له إلى محترص في إنشـالأ الم اني ليتولى بنالأ العقار وفقا ل مواصـفا  ال
 .3فيبرم معه من أجو ذلك عقد مقاولة

عقـد مقـاولـة أصــــــــــــــ ي  برم بين صــــــــــــــركـة الاعتمـاد    ا ول بو   وبكـذا نكون أمـام عقـد ن 
ــ يا ــفة مقاولا أصـــ ــتحجر بوصـــ فهو عقد مقاولة من ال اطن  برم بين    أما ال اني  الإيجاري والمســـ

بينما  تولى   ا خير وصــــا المقاول من ال اطنفيتخذ بذا   المســــتحجر ومقاول إنشــــالأ الم اني 
  ونظرا   ةحتفع صـــــركة الاعتماد الإيجاري بمركز رخ العمو  في حين المقاول  مركزالمســـــتحجر  

الذي  وك ه بتنفيذ العمو في جم ته  من ال اطن  عن المقاول  مســـ ولا"المســـتحجر"  لكون المقاول
 .4أو في جزلأ منه ةجاد رخ العمو

 
1 CABRIALLAC Michel, op cit, p10. 

 .117أ ت ساحد كهينة  إختلال ةوازن  المرجع السابق  ص 2
 .179أ ت ساحد كهينة  حق المستحجر في الضمان  المرجع السابق  ص 3
 .50باني محمد دويدار  المرجع السابق  ص  4
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المســـــــتحجر ع ى المقاول م اصـــــــرة لا يكون بموجد أحكام ضـــــــمان المقاول   فإن رجور  
   وإنما يكون بموجد أحكام المقاولة من ال اطن المنصوص ع يها في القواعد العامة ل مس ولية

وبـذا  وفر حمـايـة خـاصــــــــــــــة وفعـالـة ل مقـاول الفرعي وذلـك لكونـه  رجع ع ى رخ  العمـو بكـو مـا 
ما   تزم به بذا ا خير ةجاد المقاول ا صـــــ ي وقت رفع   يكون مســـــتحقا له من أجر في حدود

يكون ل مقـاولين  »ع ى أنـه    58-75من ا مر رقم  565وبـذا مـا ةضــــــــــــــمنتـه المـادة  ،  1  الـدعو  
الفرعيين والعمال الذ ن يشــــــــــتغ ون لحســــــــــاخ المقاول في ةنفيذ العمو  حق مطال ة رخ العمو  

 .«ا ص ي وقت رفع الدعو   ل مقاولم اصرة بما يجاوز القدر الذي يكون مد نا به  

رغم مــا يقررد الم جر التموي ي    همن القــانون المــدني  نبين أن ــ  566/1ل مــادة    بموجــد
ــروي إةفاقية   ــرة  إلا أن ذلك   قى مقيدا بشــ ــتحجر في الرجور  ع ى المقاول م اصــ من حق ل مســ

ولا يكون من صــالحه أبدا ســتمرار في ةنفيذ عقد المقاولة المبرم بينهما,  الإبينهما والتي ةتط د  
يترةد ع يه ةعويض   ن ذلك قد يضــر بمصــالحه المادية  فط د فســي عقد قبو إةمام البنالأ   

وكذلك ةعويض الشـــركة  المقاول من ال اطن عن جميع ا ضـــرار التي ة حقه من جرالأ الفســـي 
ه مقاولا في  إلتزاماةه العقدية الناصــــــــــــــرة عن عقد المقاولة المبرم بينهما بوصــــــــــــــفب نتيجة إخلاله 

 .2مواجهة الشركة

من إةفاقية أوةاوا الخاصة بالتحجير التموي ي أقر  أن المستحجر    2/  10وحتى المادة 
 . 3لا يسم  له بط د فسي عقد دون موافقة الم جر التموي ي 

 
 .72ص   2003قدري عبد الفتاح الشهاوي  موسوعة الـتحجير التموي ي  منشحة المعارص  الإسكندرية   1
 .181أ ت ساخد كهينة  حق المستحجر في الضمان  المرجع السابق  ص 2
   المرجع السابق.1988من إةفاقية أوةاوا لسنة  2فقرة  10أنظر المادة  3
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يخضـــــــــع عقد الإعتماد الإيجاري ل قواعد العامة لعقد الإيجار  باعت ارد إيجارا 
من الناحية القانونية وفقا ل مشـــــــرر الجزائري  إلا أن كونه عم ية ائتمانية ومالية من 
الناحية الاقتصـــــــــادية والتي جع ت منه عقد إيجار ذو طبيعة خاصـــــــــة ومميزة  دفع  

   09-96إلى وضع نصوص خاصة ومستق ة من خلال أمر رقم    الجزائري مشرر  ال
 حيث أعطى حرية واسعة ل متعاقد ن في ةحد د الشروي والإلتزاما .

من خلال دراسـتنا لإلتزام بضـمان في عقد الإعتماد الإيجاري نجد أن الم جر 
ــمان    ــه من أي إلتزام بضـــــ ــمان يقع  التموي ي يعفي نفســـــ حيث نلاحع أن إلتزام بضـــــ

ع ى عاةق المســـــــــــتحجر التموي ي وبذا نظرا ل طبيعة الخاصـــــــــــة التي  تميز بها عقد  
 الإعتماد الإيجاري.

 ن خم إلى بعض النتائ  التالية: ومن خلال بذد الدراسة يمكن أن

  نظرا لخصــــوصــــية عقد الإعتماد الإيجاري فإن المســــتحجر التموي ي بو الذي
يتولى إســــتلام ا صــــول الم جرة من المورد  يقوم باختيار ا صــــو الم جر وموردد  و 

لإ  ا   إســــــتلام  ويتم إ  ا  الإســــــتلام بموجد محضــــــر   نيابة عن الم جر التموي ي 
الم جر كما إةفق ع يه في العقد  وفي حالة وجود عيوخ  تم    مد  مطابقة ا صــــــو

 إ  اةها في بذا المحضر.

وإســـتنادا ل طبيعة الخاصـــة التي  تميز بها عقد الإعتماد الإيجاري نجد معظم 
ــمان العيوخ   الم جر التموي يالتشــــــــــريعا  ومن بينها الجزائر ةعفي  من إلتزام بضــــــــ

ي ي ع ى ةمويو صـــــــرالأ ا صـــــــو الم جر الخفية  بحكم إنحصـــــــار دور الم جر التمو 
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المستحجر التموي ي من الإنتفار به  وابتعادد بذلك عن كو المسائو المتع قة   وةمكين
  09-96إلا أنه لم  نم المشـــــــرر ج في ا مر    إختيار المورد وأمور التســـــــ يمفي 

 . صراحة ع ى الإعفالأ الم جر التموي ي من ضمان التعر 

إعفالأ الم جر  ور ع ى ال ائع أو المقاول نتيجةحقا في الرج من  ل مســــــــــــتحجر  
مان  من أجو ةوفير حماية ل مســــــــتحجر وأن يكون بناك  الضــــــــ  ب التزامه  التموي ي من

 ةوازن في إلتزاما .

نلاحع أن حق المســتحجر في الضــمان  تم ةحد دد وفقا لعقد البيع أو المقاولة 
ــتحجر  توقا ع ى دون عقد الإيجار  وبالتالي فإن نطاز الحق الذي    تمتع به المســـ

مركز الشـخم المد ن بالضـمان  فإذا كان بائعا ةمتع المسـتحجر بالحق الناصـئ عن  
 ضمان ال ائع وإذا كان مقاولا فإنه  تمتع بالحق الناصئ عن ضمان المقاول.

تحم ه ضـــــــمان  اللتزام بالإأن تنتاجه من بذد الدراســـــــة  ســ ـــــا مر الذي يمكن إ
إختلال التوازن     فهناكن الم جر التموي ي أعفى نفســــــــه منه   التموي ي المســــــــتحجر

أ نالأ ةنفيذ بذا العقد من خلال التضـــييق    بين الم جر التموي ي والمســـتحجر التموي ي
ــمان والذي يكمن في إعفالأ الم جر التموي ي إعفالأ ةاما  ــتحجر في الضـ من حق المسـ

 .حقه في فسي أو من خلال ةضييق حق المستحجر كذلك من بضمانمن إلتزامه 

وحتى في الافترا  الوحيد الذي ةقررد ل مســتحجر رجور م اصــر ع ى المقاول 
بالضــــــمان  فإن حقوز المســــــتحجر ةتح ر ســــــ  ا نظرا لإدراج عقد المقاولة المبرم بينه  

 وبين المقاول في إطار المقاولة من ال اطن.
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عتماد  ضـــــــــــمان في عقد الإاللتزام بالإةنظيم   في  زائري الج لقد أغفو المشـــــــــــرر  
ــتـــحجر  الإيجـــاري  وبـــذا مـــا أد  إلى إختلال التوازن بين الم جر التموي ي والمســــــــــــ
التموي ي  حيـث غـال ـا مـا يكون بـذا ا خير الطرص الضــــــــــــــفيف في العقـد ويتحمـو 

 معظم المس ولية.

ــرر الج  ــع نصـــــوص   زائري ولتحقيق ةوازن في بذا إلتزام وجد ع ى المشـــ وضـــ
أحكام الضــــــــمان لاســــــــيما فيما  تع ق بضــــــــمان ةنظم    09-96صــــــــريحة في ا مر 

ــمان العيوخ  التعر  الذي لم  نم ع يه  وإعادة النظر في ا حكام المنظمة لضــــــــ
 الخفية التي ما بي ةكرار ل قواعد العامة.

ــيفكذلك وجد ع يه أن   ــتحجر في الرجور   يضـــ ــا قانونيا يحدد حق المســـ نصـــ
ع ى ال ائع أو المقاول بدعو  م اصرة  وفر ع يه عنالأ الخلافا  الفقهية الني أ ير   

ــتحجر مع منحه الحق في  حول أســـــــاس الرجور  وةحد د المدة التي  رجع فيها المســـــ
.رفع الدعو  ضد المورد
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 .2004عمان   

ــنهوري عبد الرزاق أح .5 العقود التي ةقع ع ى الم كية  البيع والمقايضــــــة  الجزلأ   مد،الســ
 .1960الرابع  دار النشر ل جامعا  المصرية  القابرة  

العقود الواردة ع ى الانتفار بالشـــيلأ  الإيجار والعارية  الجزلأ   عبد الرزاق،الســنهوري   .6
 .1998العربي  بيرو    السادس  المج د ا ول  الط عة ال ال ة  دار إحيالأ الترا  

صــــــرح أحكام عقد البيع والإيجار  المركز القومي ل نشــــــر  ا ردن    العبيدي علي هادي، .7
2000. 

ــلطـان، .8    القـابرة الم جر في النظريـة العـامـة للالتزام  دار النهضــــــــــــــة العربيـة     أنور ســـــــ
1983. 

التزام الم جر بضـــــــــمان التعر  والاســـــــــتحقاز في عقد    بســــــام أحمد مســــــلم حمدان، .9
حجير التموي ي )دراســـــــــة مقارنة بين التشـــــــــريعين ا ردني والمصـــــــــري(  دار قند و ل نشـــــــــر الت 

 .2013والتوزيع  عمان   
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عقد الإيجار  الفت  ل ط اعة    ا حكام العامة فيالعقود المسـماة   رمضـان أبو السـعود، .10
 .2001  بيرو    والنشر
في الإيجار  دار   العقود المســــماة عقد الايجار الاحكام العامة  ،رمضـــان أبو الســـعود .11

 .1999المطبوعا  جامفية  الإسكندرية   
    ال انية  الط عة  والمقايضــةعقدي ال  ع ي  صــرح العقود المســماة ف ،رمضـان أبو السـعود .12

 .2003   ةي سكندر لإة ا ددار الجامعة الجد
ــعدون العامري، .13 الوجيز في العقود المســـــــــــماة  عقد البيع والإيجار  الط عة ال ال ة     ســـــ

 .1974مط عة العاني  بغداد   
الوجيز في صـــــرح العقود المســـــماة في البيع والايجار  الجزلأ ا ول     ســـعدون العامري، .14

 .1970الط عة ال انية  مط عة العاني  بغداد   
ــاونة، .15 ــخر أحمد الخصـ عقد التحجير التموي ي )دراســـــة مقارنة في قانون ا ردني مع    صـ

 .2005الإصارة الى أحكام الفقه الإسلامي(  دار وائو ل ط اعة والنشر  عمان   
صـرح أحكام العقود المسـماة في القانون المدني البيع والايجار )دراسـة  العبودي،عباس   .16

 .2009مقارنة(  دار ال قافة ل نشر والتوزيع  عمان   
صـــــــــــــرح أحكام العقود المســـــــــــــماة في القانون المدني  البيع والإيجار    ،عباس العبودي .17

 .2011  والتوزيع  عمان    دار ال قافة ل نشر(دراسة مقارنة معززة بالتطبيقا  القضائية)
  واجتـهاد من خلال الفقـه   وةطبيقيةعقد الإيجار المدني دراسة نظرية    عبد السلام ذيب، .18

 .2001  القابرة   الد وان الوطني لاصغال التربوية  المحكمة الع يا
ــ  ا حكام العام  دار الكتاخ العربي  مصـــر     عبد الفتاح عبد الباقي، .19 عقد الإيجارـــــــــــــــ

1984 

ــليم، .20 ــام أنور ســـــــ ا حكــام العــامــة في الإيجــار  دار المطبوعــا  الجــامفيــة     عصــــــــ
 2000الإسكندرية   

الوجيز في العقود المدنية البيع والإيجار  منشـــــــــورا  زين   عصــــــمت عبد المجيد بكر، .21
 .2015الحقوقية  بيرو    
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ــين نجيده، .22   قابرةالعقود المســـــــــــماة  عقد الإيجار  دار النهضـــــــــــة العربية    علي حســـــ
2005. 

ــة مقارنة(     قاســـــم محمد حســـــن، .23 ــماة في البيع والتحمين والإيجار )دراســــــ العقود المســــــ
 .2001منشورا  الح بي الحقوقية  بيرو    

موسوعة الـــــتحجير التموي ي  منشحة المعارص  الإسكندرية     قدري عبد الفتاح الشهاوي، .24
2003. 

الوســـــــــــي  في صـــــــــــرح أحكام عقد الإيجار  دار النهضـــــــــــة   ،محمود عبد الرحمن محمد .25
 .1998  القابرةالعربية   

ــي  في صــــــــــرح أحكام عقد الإيجار  أحكام عقد الإيجار في    ،مصـــــــطفى الجمال .26 الوســــــــ
ــالأ وصــــــروح الفقه   القانون المدني وأحكام ةشــــــريعا  إيجار ا ماكن في ضــــــولأ ةطبيق القضــــ

 .1991   كندريةالإس   منشحة المعارص
عقد ال يزينغ )دراســـــــة مقارنة(  الم ســـــــســـــــة الحد  ة ل كتاخ    نادر عبر العزيز شــــافي، .27

 .2004لبنان   
العقود المسماة البيع والإيجار وقانون المالكين والمستحجرين وفقا  خر   ،هادي العبيدي .28

ــائية لمحكمة التمييز  دار ال قافة ل نشــــــــــــر والتوزيع    عمان   التعد لا  مع التطبيقا  القضــــــــــ
2006. 

النظام القانوني ل تحجير القانوني  الط عة ال انية  مط عة الإصعار    هاني محمد دويدار، .29
 .1998   الفنية  الإسكندرية

 
 ثانيا: الرسائل والمذكرات الجامعية

 الرسائل الجامعية .أ
ــاحـد كهينـة،   .1 إختلال ةوازن الإلتزامـا  في عقـد الإعتمـاد الإيجـاري  أطروحـة  أيـت ســـــــ

ــية  جامعة ةيزي   ــياســـ لنيو درجة دكتوراة  ةخصـــــم القانون  ك ية الحقوز والع وم الســـ
 .2016وزو   
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ــهادة أحكام عقد الإيجار  بكوش إلهام،   .2 ــالة لنيو صــــــــــ ــة المقارنة(  رســــــــــ العقاري دراســــــــــ
 .2018الدكتوراد  ةخصم قانون عقاري  ك ية الحقوز  جامعة قسنطينة   

عقد الإعتماد الإيجاري كقلية قانونية ل تمويو  أطروحة لنيو صــــــــــــــهادة  بن بريح أمال،   .3
الدكتوراد  ةخصـــــــــــــم قانون  ك ية الحقوز والع وم الســـــــــــــياســـــــــــــية  جامعة ةيزي وزو   

2015. 
التزام الم جر بالضــــــــــــمان في عقد الإيجار المدني  أطروحة لنيو  ســــــــيار عز الدين،   .4

صــــــــــــــهــادة الــدكتوراد في الع وم القــانونيــة  ةخصــــــــــــــم القــانون  ك يــة الحقوز  جــامعــة  
 .2019بومرداس   

  عقد الإعتماد الإيجاري الدولي  أطروحة لنيو صــهادة دكتوراد في  عســالي عبد الكريم .5
 .2015ك ية الحقوز والع وم السياسية  جامعة ةيزي وزو     الع وم  ةخصم القانون 

التزام الم جر بضـــــــــــمان التعر  والاســـــــــــتحقاز في التشـــــــــــريع  عكاكة فاطمة الزهراء،   .6
الجزائري  أطروحـة لنيـو صــــــــــــــهـادة الـدكتوراد في الع وم القـانونيـة  ةخصــــــــــــــم القـانون 

 .2015 الخاص  ك ية الحقوز  جامعة الجزائر 
ــمان  معزوز دليلة،   .7 ــمان التعر   الضـــــــ ــيكية والالكترونية )ضـــــــ في عقود البيع الكلاســـــــ

ــتحقاز والعيوخ الخفية(  أطروحة لنيو درجة دكتوراد  ةخصـــــــــم القانون  ك ية   والاســـــــ
 .2014الحقوز  جامعة ةيزي وزو   

 مذكرات الماجستير . ب
مذكرة لنيو صـــــــهادة الماجســـــــتير في  ضـــــــمانا  عقد الإعتماد الإيجاري     أعراب نادية، .1

 .2014ةخصم قانون الخاص  ك ية الحقوز  جامعة الجزائر      الحقوز 
مذكرة     القانونية )دراســـة مقارنة(  وحدوددطبيعة عقد الإيجار التموي ي    عيســى،  بخيت .2

جامعة     الحقوز   ومســ ولية  ك يةةخصــم عقود    لنيو صــهادة الماجســتير في الحقوز 
 .2011   بومرداس
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  الضــــــــــــريبي  النواحي القانونية في عقد التحجير وةنظيمه   ،صــــــــفاء عمر خالدبلعاوي   .3
ــتير في لنيو درجة  مذكرة   ــريبية المنازعا  الحقوز  ةخصـــــــــــــم  ماجســـــــــــ ك ية    الضـــــــــــ

 .2005  ف سطين   ناب س جامعة النجاح الوطنية    الدراسا  الع يا
الإعتماد الإيجاري ل منقولا   مذكرة لنيو صهادة الماجستير في القانون  بلعزام مبروك، .4

 .2003جامعة سطيف     ك ية الحقوز   الخاص 
ــريع عتماد الإ ار عقد الإأ  بلهامل هشــام، .5 ــهادة    الجزائري يجاري في التشـ مذكرة نيو صـ

   جامعة سكيكدة  السياسية   والع ومك ية الحقوز   عمال ا   قانون     ةخصمالماجستير
2014. 

اصــــــول المنقولة  مذكرة  لالتزاما  الم جر في عقد الاعتماد الايجاري    بوعكة كاملة، .6
لنيو صـــهادة الماجســـتير في الحقوز  ةخصـــم قانون ا عمال المقارن  ك ية الحقوز   

 .2012جامعة وبران  
النظـام القـانوني ل مخـاطر التي  تعر  لهـا المـحجور في عقـد   المعـايطـة يحي محمـد، .7

في الحقوز  ةخصـــــــــــم القانون   مذكرة لنيو صـــــــــــهادة الماجســـــــــــتيرر التموي ي   التحجي 
 .2012الخاص  ك ية الحقوز  جامعة الشرز ا وس   ا ردن   

ضــــــــــــــمان التعر  والاســــــــــــــتحقاز في عقدي البيع والإيجار ط قا  حكام   وليـد،تركي   .8
  ك ية الحقوز  ةخصـــــــــــم  القانون المدني الجزائري  مذكرة لنيو صـــــــــــهادة ماجســـــــــــتير

 .2011جامعة عنابة   لقانون الخاص   ا

 ثالثا: المقالات
دراسـة مد  التزام الم جر بضـمان ا صـو الم جر )دراسـة ةح ي ية  »أحمد محمد قادر،  .1

   7مج د  الك ية الحقوز  جامعة القابرة     مج ة الدراسـا  وال حو  القانونية    «مقارنة(
   280-256  ص ص2020   4العدد
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حق المســــتحجر في الضــــمان في عقد الإعتماد الإيجاري في  و  »أيت ســـاحد كاهنة،   .2
  ك ية الحقوز  جامعة  المج ة النقدية ل قانون والع وم الســــــــــــياســــــــــــية   «القانون الجزائري 
 183-159  ص ص2014   2ةيزي وزو  العدد

»إلتزام الم جر بضـــــــــمان ةعرضـــــــــه الشـــــــــخصـــــــــي في القانون   الزعبي محمد يوســــــ ، .3
ك ية الع وم الإنســـــــانية والاجتماعية  جامعة     مج ة م ةة ل  حو  والدراســـــــا   ا ردني« 

 225-157ص ص   1990   2  العدد 5المج د    نا رد
المج ة    «خصــــــوصــــــية الضــــــمان في عقد الإعتماد الإيجاري العقاري »عباس طاهر،   .4

جامعة ســـــيدي  ك ية الحقوز والع وم الســـــياســـــية  ع مية ل  حو  والدراســـــا  القانونية   ال
 135-112  ص ص2018   2  العدد7ب ف اس  المج د

إعفالأ الم جر التموي ي من التزاماةه العقدية )دراسـة نقدية لامر  »  عسـالي عبد الكريم، .5
ــاري(  96/09 ــاد الإيجـ ــالإعتمـ بـ ــانوني      « تع ق  ــث القـ ل  حـ ــة  ــاديميـ ــة ا كـ ــة  المج ـ ك يـ

-174ص ص   2016  2لعدد  ا14الحقوز والع وم السـياسـية  جامعة بجاية  المج د
189 

 رابعا: النصوص القانونية
 النصوص التشريعية: .أ

   ج ر ج   متضـــــمن التقنين المدني1975ســـــبتمبر    26الم رخ في  58-75أمر رقم .1
  ج ر  2005جوان    20الم رخ في    10-05ومتمم بـالقـانون رقم    ل  معـد78عـدد ج

 .2005جوان   26الصادر في   44عدد 
   13 تع ق بـــالتـــحمينـــا   ج ر عـــدد   1995جـــانفي    25م رخ في    07-95مر رقم  أ .2

فيفري    20الم رخ في   04-06معدل ومتمم بالقانون رقم   1995مارس   8صـادر في  
 2006مارس   12  صادر في 15  ج ر عدد  2006

ج ر      تع ق بـــالإعتمـــاد الإيجـــاري   1996جـــانفي  10  م رخ في  09-96أمر رقم   .3
 1996لسنة   3عدد 
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ــاي  2011  فيفري   17  الم رخ في 04-11قانون رقم  .4   المحدد ل قواعد التي ةنظم نشـــــــ
 2011  لسنة 14الترقية العقارية  ج ر عدد 

 
 النصوص التنظيمية: . ب

  يحدد كيفيا  إصــــهار 2006فيفري   20م رخ في    90-06المرســــوم التنفيذي رقم   •
 2006  لسنة10ة  ج ر عددعم يا  الإعتماد الإيجاري لاصول المنقول

 
 الإتفاقيات الدولية: .ج

في روما   المبرمةالتعاقدية     الالتزاما ةفاقية روما حول القانون واجد التطبيق ع ى إ •
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 المــــــــلــــــــــخـــــــــــــص:

العقود التي  يعد عقد الإعتماد الإيجاري وسيييييييلة حديثة إسييييييتحدجها ايشييييييرإ المزائري لتمويل إسيييييييثمارات ايشييييييروعات الاقتصييييييادية فهو من  

ه يتميز بخصيييييييوصيييييييية كون أثرت على أداءات الأطراج التي تكون مر حة لصيييييييال  
ّ
تعتمد على تداخل العلاقات والإلتزامات بين أطرافه، إلا أن

 ايؤجر التمويلي.

 إلى عيات   فيالقيانون أجياز وسيييييييييييييمي للمؤجر التمويلي بيإمكيانيية نقيل إلتزاميه بضيييييييييييييميان العيوب ال فيية وضيييييييييييييميان التعر  الواقعية علييه أصيييييييييييييلا

ايتعل  بالإعتماد الإيجاري ومن خلاق دراسيييييييية بنود عقد الإعتماد الإيجاري يمهر نوإ من    09-96ايسييييييييتوجر التمويلي، فمن خلاق الأمر رقم  

الإختلاق فيها، حيث يسييييييتجل ايؤجر التمويلي الطابل ايكمل لهذا الإلتزام بإدراص شيييييير  صييييييريي يقنييييييبي بإعفائه من ضييييييمان العيوب ال فية  

 ايقاوق. أو وضمان التعر ، بشر  أن يتقرر للمستوجر ح  الرجوإ على البائل

 

 إلتزام بالضمان، ايؤجر، ايستوجر، الإعفاء، الرجوإ الكلمات المفتاحية:

Résume : 

Le contrat de leasing est un moyen moderne introduit par le législateur algérien pour financer les investissements dans les 

projets économiques. Il s'agit d'un contrat qui repose sur l'interconnexion des relations et des obligations entre les parties, 

mais il se distingue par sa spécificité, qui a un impact sur les performances des parties en faveur du crédit bailleur. 

La loi autorise et permet au crédit bailleur de transférer son engagement de garantie des vices cachés et de garantie des 

dommages qui lui sont originellement imputables au locataire financier. En vertu de la loi n° 96-09 relative au leasing et 

de l'examen des clauses du contrat de leasing, on constate une certaine asymétrie dans celles-ci, où le crédit bailleur profite 

la nature complémentaire de cet engagement en incluant une clause explicite qui le libère de la garantie des vices cachés 

et de la garantie des dommages, à condition que le locataire ait le droit de se retourner contre le vendeur ou l'entrepreneur. 

 

Mots clé : Engagement de garantie, Le bailleur, Le locataire, Exemption, Recours 

Summary: 
The leasing accreditation contract is a modern means introduced by the Algerian legislator to finance 
investments in economic projects. It is one of the contracts that rely on the interplay of relationships and 
obligations between its parties. However, it is characterized by its specificity, which affects the 
performances of the parties, predominantly favoring the financial lessor. 
The law allows and authorizes the financial lessor to transfer its commitment regarding the guarantee of 
hidden defects and guarantee of exposure originally incurred to the financial lessee. Through Order No. 
96-09 concerning leasing accreditation and by studying the clauses of the leasing accreditation contract, 
an imbalance becomes apparent. The financial lessor takes advantage of the complementary nature of this 
commitment by including an explicit condition that exempts it from guaranteeing hidden defects and 
exposure, provided that the lessee is granted the right to recourse against the seller or contractor. 
 
Key word: Commitment to guarantee, The lessor, The lessee, Exemption, Recourse 
 
 


