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وفقشا وأعانشا عمى إنجاز ىحا العسل الستػاضع، والرلبة الحسج الله رب العالسيغ، الحؼ 
 والدلبم عمى سيجنا محمد صمى الله عميو وسمع.

أتقجم بخالز الذكخ وعطيع الإمتشال إلى الأستاذ السذخف أغميذ بػزيج عمى ما قجمو مغ 
تػجييات قيسة ونرائح سجيجة ومتابعة مدتسخة شػال فتخة إعجاد ىحه السحكخة، وعمى جيػده 

 لعمسية التي كان ليا الأثخ الكبيخ في إنجاز ىحا العسل.ا

كسا أتػجو بجديل الذكخ والتقجيخ إلى الدادة أعزاء لجشة السشاقذة السحتخميغ عمى تفزميع 
ء ىحا البحث بقخاءة ىحه السحكخة وتقييسيا، وعمى ملبحطاتيع العمسية الكيسة التي مغ شأنيا إثخا

 وتحديشو.

بالذكخ إلى جسيع أساتحتي الكخام الحيغ أشخفػا عمى تكػيشي العمسي شػال ولا يفػتشي أن أتقجم 
 سشػات الجراسة، وأسيسػا في بشاء معارفي وتشسية مياراتي.

وفي الأخيخ، أسأل الله تعالى أن يجدؼ كل مغ ساىع في ىحا الإنجاز خيخ الجداء، وأن 
 يجعل ىحا العسل خالرا لػجيو الكخيع ونافعا لمعمع وشلببو.

 

 

 
       الطالبتين:

      ، ليزةةصهراي



 

 

داء  الإه 
 بدع الله الخحسغ الخحيع

أىجؼ تخخجي إلى مغ أحسل إسسو بكل فخخ، إلى مغ حرج الأشػاك عغ دربي، ليسيجلي شخيق 
 لي، رحسو الله عميو.غاالعمسي، بابا ال

 وأىجيو إلى اليج الخفيفة والقمب الحشػن، وصاحبة الجعاء الرادق أمي الغالية.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .     ةالطالبة صهراي

 



 

 

داء  الإه 
  

 بدع الله الخحسغ الخحيع

أىجؼ ثسخة جيجؼ وتخخجي ىحا إلى أغمى الشاس عمى قمبي، إلى مغ كانا سشجؼ وعػني في كل 
إلى أبي وأمي العديديغ، المحيغ غخسا في حب العمع والإجتياد، وكان دعسيسا مخاحل حياتي، 

 ىحه المحطة، أسأل الله أن يحفطيسا ويجدييسا عشي خيخ الجداء. ودعاؤىسا سببا في وصػلي إلى

وإلى أختي الغالية كييشة وزوجيا يشيذ، وأبشائيا أيلبن وأنيال، أىجؼ ىحا الشجاح عخبػن محبة 
 وامتشال لسا قجمػه لي مغ تذجيع ومدانجة.

تسشيا لو كل وإلى أخي العديد إديخ، الحؼ كان دائسا مرجر دعع وفخخ، أىجؼ لو ىحا العسل م
 الشجاح والتػفيق.

كسا أتػجو بخالز الذكخ والتقجيخ إلى أقاربي الأعداء، وخاصة خالتي وابشة خالتي كخيسة، عمى 
 محبتيع ودعسيع وتذجيعيع الستػاصل.

التي شاركتشي ىحه السحكخة وساىست معي في  ةوأىجؼ ىحا العسل أيزا إلى صجيقتي صػراي
 عاون وجيج مذتخك شػال فتخة إعجاد ىحا البحث.إنجازىا، تقجيخا لسا جسعشا مغ ت

دة، المتيغ كانتا جانبي بالجعع والتذجيع والكمسات الصيبة ولا أندى صجيقاتي العديدات مميدة وممي
 التي خففت عشي مذقة الصخيق.

إلى كل مغ أحبشي وسانجني ودعا لي بالتػفيق، أىجؼ ىحا الإنجاز الستػاضع، راجية مغ الله أن 
 بجاية لسديج مغ الشجاحات والعصاء.يكػن 

 

 الطالبة ليزة.                                                                 
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 مقدمة

ـــــــــل           يعـــــــــج عقـــــــــج الإيجـــــــــار مـــــــــغ أكذـــــــــخ العقـــــــــػد شـــــــــيػعا فـــــــــي الحيـــــــــاة اليػميـــــــــة، إذ يسذ
الخابصـــــــــــة القانػنيـــــــــــة الأساســـــــــــية التـــــــــــي تحكـــــــــــع العلبقـــــــــــة بـــــــــــيغ الســـــــــــ جخ والسدـــــــــــتأجخ، وقـــــــــــج 
حطـــــــــي ىـــــــــحا العقــــــــــج باىتســـــــــام بــــــــــال  مـــــــــغ قبـــــــــل السذــــــــــخ  الجدائـــــــــخؼ، لا ســــــــــيسا فـــــــــي إشــــــــــار 

لسعـــــــــــجل والســـــــــــتسع، ويكتدـــــــــــب ا 58-75القـــــــــــانػن الســـــــــــجني الرـــــــــــادر بسػجـــــــــــب الأمـــــــــــخ رقـــــــــــع 
سجـــــــــــال الدـــــــــــكاني والتجـــــــــــارؼ إذ يشذـــــــــــ  التدامـــــــــــات العقـــــــــــج الإيجـــــــــــار أىسيـــــــــــة قرـــــــــــػػ فـــــــــــي 

 متبادلة بيغ شخفيو، ويتختب لكل مشيسا جسمة مغ الحقػق السكفػلة قانػنا.

ـــــــــي ىـــــــــحا        خلبء الإالســـــــــ جخ إلـــــــــى القزـــــــــاء مصالبـــــــــا بـــــــــ مـــــــــا يمجـــــــــأ الدـــــــــياق، كذيـــــــــخاوف
مـــــــــجة الإيجـــــــــار، أو عـــــــــجم الػفـــــــــاء  كانتيـــــــــاءاب متعـــــــــجدة، العـــــــــيغ الســـــــــ جخة اســـــــــتشادا إلـــــــــى أســـــــــب

ـــــــــــالأجخة، أو إســـــــــــاءة اســـــــــــتعسال العـــــــــــيغ الســـــــــــ جخة، أو ـــــــــــي  ب ـــــــــــظ مـــــــــــغ الأســـــــــــباب الت ـــــــــــخ ذل غي
يجيدىـــــــــا القـــــــــانػن. غيـــــــــخ أن السذـــــــــخ  الجدائـــــــــخؼ لـــــــــع يتـــــــــخك السدـــــــــتأجخ دون حسايـــــــــة قانػنيـــــــــة 

و فــــــــي مػاجيــــــــة ىــــــــحه الــــــــجعاوػ، بــــــــل أتــــــــاح لــــــــو جسمــــــــة مــــــــغ الــــــــجفػ  القانػنيــــــــة التــــــــي يسكشـــــــــ
ـــــــــي  ـــــــــو ف ـــــــــجفا  عـــــــــغ مخكـــــــــده وصـــــــــػن حق ـــــــــا التسدـــــــــظ بيـــــــــا أمـــــــــام القزـــــــــاء لم ـــــــــالعيغ  الانتف ب

 الس جخة.

ــــــــــة       ــــــــــاول إشــــــــــكالية قانػني ــــــــــو يتش ــــــــــي كػن ــــــــــة ليــــــــــحا السػضــــــــــػ  ف ــــــــــة العمسي ــــــــــى الأىسي تتجم
دقيقــــــــــــة تقــــــــــــع فــــــــــــي صــــــــــــسيع القــــــــــــانػن الســــــــــــجني الجدائــــــــــــخؼ والقــــــــــــانػن الإجــــــــــــخاءات السجنيــــــــــــة 
ـــــــــــة الستعمقـــــــــــة بعقـــــــــــج  ـــــــــــة لمشرـــــــــــػص القانػني ـــــــــــة، إذ يدـــــــــــتجعي دراســـــــــــة تحميميـــــــــــة معسق والإداري

القزــــــــــائي الجدائــــــــــخؼ فــــــــــي  دالاجتيــــــــــاالإيجــــــــــار والــــــــــجفػ  القزــــــــــائية، فزــــــــــلب عــــــــــغ اســــــــــتقخاء 
ــــــــــػق  ــــــــــة بحق ــــــــــة الستعمق ــــــــــخاء الجراســــــــــات القانػني ــــــــــي إث ىــــــــــحا الذــــــــــأن، ويدــــــــــيع ىــــــــــحا البحــــــــــث ف

 .السدتأجخ وآليات حسايتو القزائية

يج العمســــــــــي، فيكتدــــــــــب ىــــــــــحا السػضــــــــــػ  أىسيــــــــــة بالغــــــــــة فــــــــــي ضــــــــــل عأمــــــــــا عمــــــــــى صــــــــــ     
التــــــــــي  ترـــــــــاعج الشداعــــــــــات الإيجاريــــــــــة أمـــــــــام السحــــــــــاكع الجدائخيــــــــــة، وكذـــــــــخة دعــــــــــاوػ الإخــــــــــلبء

يخفعيــــــــا الســــــــلبك ضــــــــج مدـــــــــتأجخييع، ويحتــــــــاج السدــــــــتأجخ فــــــــي الغالـــــــــب إلــــــــى معخفــــــــة دقيقـــــــــة 
ــــــــق الأ ــــــــجعاوػ، ســــــــػاء تعم ــــــــو لمترــــــــجؼ ليــــــــحه ال ــــــــجفػ  الستاحــــــــة ل ــــــــجفػ  الذــــــــكمية أو بال مــــــــخ بال
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ــــــــج  ــــــــاحذيغ فــــــــي تحجي ــــــــج ىــــــــحا البحــــــــث السحــــــــاميغ والقزــــــــاة والب ــــــــجفػ  السػضــــــــػعية، كســــــــا يفي ال
 لمسدتأجخ في دعػػ الإخلبء.الإشار القانػني لمحساية السقخرة 

ــــــــــى اختيــــــــــار ىــــــــــحا السػضــــــــــػ  الاىتســــــــــام الذخرــــــــــي        مــــــــــغ الشاحيــــــــــة الحاتيــــــــــة، دفعشــــــــــا إل
ـــــــــــاره الإيصـــــــــــار  ـــــــــــج الإيجـــــــــــار، باعتب ـــــــــــى وجـــــــــــو الخرـــــــــــػص عق ـــــــــــػد وعم ـــــــــــانػن العق بسجـــــــــــال ق

فـــــــــي حيــــــــاتيع اليػميــــــــة، كســــــــا شـــــــــكل  القــــــــانػني الــــــــحؼ يتعامــــــــل معـــــــــو كذيــــــــخ مــــــــغ الســــــــػاششيغ
متعـــــــــــجدة تتعمـــــــــــق بشداعـــــــــــات إيجاريـــــــــــة حـــــــــــافدا لمبحـــــــــــث فـــــــــــي  السيـــــــــــجاني بحـــــــــــالات الاحتكـــــــــــاك

الـــــــــجفػ  القانػنيـــــــــة الستاحـــــــــة لمسدـــــــــتأجخ ســـــــــعيا لتقـــــــــجيع دراســـــــــة وافيـــــــــة تمقـــــــــي الزـــــــــػء عمـــــــــى 
 ىحه السدألة الحداسة.

أمـــــــــــا مـــــــــــغ الشاحيـــــــــــة السػضـــــــــــػعية، فـــــــــــ ن  يـــــــــــاب دراســـــــــــة متخررـــــــــــة تجســـــــــــع بـــــــــــيغ       
ة فــــــــي إشــــــــار القــــــــانػن خــــــــلبء العــــــــيغ الســــــــ جخ الإالــــــــجفػ  الذــــــــكمية والسػضــــــــػعية فــــــــي دعــــــــػػ 

ــــــــخة  ــــــــظ كذ ــــــــى ذل ــــــــي، يزــــــــاف إل ــــــــخا  البحذ ــــــــخؼ يدــــــــتجعي معالجــــــــة ىــــــــحا الف  الاجتيــــــــاداتالجدائ
القزــــــــــائية الرــــــــــادرة عــــــــــغ السحكســــــــــة العميــــــــــا فــــــــــي ىــــــــــحا الذــــــــــأن، والتــــــــــي تدــــــــــتػجب الجســــــــــع 

 السبادغ القانػنية الحاكسة ليحه السدألة. لاستخلبصوالتحميل والتعميق 

ــــــــــــق       ــــــــــــى تحقي ــــــــــــة مــــــــــــغ الأتدــــــــــــعى ىــــــــــــحه الجراســــــــــــة إل ىــــــــــــجاف الأساســــــــــــية، يسكــــــــــــغ جسم
إجساليــــــــــا فيســــــــــا يمــــــــــي: تحجيــــــــــج مفيــــــــــػم دعــــــــــػػ إخــــــــــلبء العــــــــــيغ الســــــــــ جخة وبيــــــــــان شــــــــــخوشيا 

قــــــــــــانػن الســــــــــــجني الجدائــــــــــــخؼ، حرــــــــــــخ الــــــــــــجفػ  التــــــــــــي يحــــــــــــق لمسدــــــــــــتأجخ فــــــــــــي الالقانػنيــــــــــــة 
إثارتيـــــــــا أمـــــــــام القزـــــــــاء ســـــــــػاء كانـــــــــت دفػعـــــــــا شـــــــــكمية أم مػضـــــــــػعية، تقيـــــــــيع مـــــــــجػ فعاليـــــــــة 

بــــــــالعيغ  الانتفـــــــا ىـــــــحه الـــــــجفػ  فـــــــي حسايـــــــة السخكـــــــد القــــــــانػني لمسدـــــــتأجخ وكفالـــــــة حقـــــــو فـــــــي 
الســــــــــ جخة، اســــــــــتجلبء مػاقــــــــــم السحكســــــــــة العميــــــــــا الجدائخيــــــــــة مــــــــــغ مختمــــــــــم الــــــــــجفػ  السذــــــــــارة 
فـــــــــي دعـــــــــاوػ الإخـــــــــلبء وأخيـــــــــخا تقـــــــــجيع مقتخحـــــــــات وتػصـــــــــيات مـــــــــغ شـــــــــأنيا تعديـــــــــد الحسايـــــــــة 

 ء. القانػنية لمسدتأجخ في مػاجية دعاوػ الإخلب

لــــــــــع تخــــــــــل ىــــــــــحه الجراســــــــــة مــــــــــغ جسمــــــــــة مــــــــــغ الرــــــــــعػبات التــــــــــي اعتخضــــــــــت مدــــــــــيخة        
ــــــــــح السخاجــــــــــع الستخررــــــــــة فــــــــــي الــــــــــجفػ  الإجخائيــــــــــة الخاصــــــــــة بــــــــــجعاوػ إعــــــــــ جادىا أبخزىــــــــــا ش 
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ــــــــــخه مــــــــــغ التذــــــــــخيعات، فزــــــــــلب عــــــــــغ ذلــــــــــظ  ــــــــــانػن الجدائــــــــــخؼ مقارنــــــــــة بغي الإخــــــــــلبء فــــــــــي الق
ــــــــــيغ  ــــــــــانػن تذــــــــــتت الشرــــــــــػص القانػنيــــــــــة السشطســــــــــة ليــــــــــحا السػضــــــــــػ  ب القــــــــــانػن الســــــــــجني وق

ــــــــــانػن الإيجــــــــــارات، مســــــــــا  ــــــــــة وبعــــــــــس الشرــــــــــػص الخاصــــــــــة كق ــــــــــة والإداري الإجــــــــــخاءات السجني
 والخبط.  الاستقخاءا مزاعفا في جاستمدم جي

ما مدى  انصلبقا مسا سبق، يسكغ صياغة الإشكالية السحػرية ليحه الجراسة عمى نحػ التالي:      
  طرف السدتأجر في دعهى إخلاء العين السؤجرة؟فعالية الدفهع التي يسكن إثارتها من 

ـــــــــي        ـــــــــى الســـــــــشي  التحميم ـــــــــى ىـــــــــحه الإشـــــــــكالية اعتســـــــــجنا برـــــــــفة رئيدـــــــــية عم وللئجابـــــــــة عم
ــــــــــة ذات الرــــــــــمة باســــــــــتخخاج  ــــــــــل الشرــــــــــػص القانػني وتفدــــــــــيخ  مزــــــــــاميشيا،مــــــــــغ خــــــــــلبل تحمي

، كســـــــــا اعتســـــــــجنا عمـــــــــى الســـــــــشي  الػصـــــــــفي الجدائـــــــــخؼ والقزـــــــــاء احكاميـــــــــا فـــــــــي ضـــــــــػء الفقـــــــــو 
 عخض الجفػ  وترشيفيا وبيان شخوشيا وإجخاءاتيا.في 

ولجراســـــــــــة ىـــــــــــحا السػضـــــــــــػ  ارتأيشـــــــــــا تقدـــــــــــيع ىـــــــــــحا البحـــــــــــث إلـــــــــــى فرـــــــــــميغ رئيدـــــــــــييغ،       
 الســــــــــــ جخة  الفرــــــــــــلفتشاولشــــــــــــا الــــــــــــجفػ  الذــــــــــــكمية لمسدــــــــــــتأجخ فــــــــــــي دعــــــــــــػػ إخــــــــــــلبء العــــــــــــيغ 

 الذاني(.  الإخلبء  الفرلالسػضػعية لمسدتأجخ في دعػػ  والجفػ الأول(، 
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ـــــــــــجعػػ         ـــــــــــػم عمييـــــــــــا ال ـــــــــــي تق ـــــــــــة مـــــــــــغ الخكـــــــــــائد الأساســـــــــــية الت تعـــــــــــج القػاعـــــــــــج الإجخائي
  مباشخة الخرػمة القزائية إلى غاية الفرل فييا. تشطع كيفية  القزائية، إذ

مــــــــغ بـــــــــيغ ىـــــــــحه القػاعـــــــــج الإجخائيـــــــــة تمـــــــــظ القػاعـــــــــج الستعمقـــــــــة بتشطـــــــــيع الـــــــــجفػ  الذـــــــــكمية       
ــــــــــي مدــــــــــار الخرــــــــــػمة  ــــــــــة ىامــــــــــة ف ــــــــــل مكان ــــــــــي تحت ــــــــــجعػػ، والت ــــــــــي ال وســــــــــيمة  باعتبارىــــــــــاف

 قانػنية. 

القػاعـــــــــــج  حتــــــــــخامالــــــــــى ضـــــــــــسان إتيــــــــــجف الـــــــــــجفػ  الإجخائيــــــــــة فـــــــــــي الــــــــــجعػػ القزـــــــــــائية      
الذـــــــكمية التــــــــي تــــــــشطع ســـــــيخ الــــــــجعػػ، ويحــــــــق لكـــــــل شــــــــخف فــــــــي الخرـــــــػمة إثارتيــــــــا لكػنيــــــــا 

 مخػل لو مغ قبل السذخ . 

تتعـــــــــــجد ىـــــــــــحه الـــــــــــجفػ  الذـــــــــــكمية التـــــــــــي يسكـــــــــــغ إثارتيـــــــــــا فـــــــــــي دعـــــــــــػػ إخـــــــــــلبء العـــــــــــيغ      
خاصـــــــــة السدـــــــــتأجخ فـــــــــي  إجـــــــــخاءات قبـــــــــػل الـــــــــجعػػ،ة بـــــــــيغ دفـــــــــػ  تتعمـــــــــق بسخاقبـــــــــة جخ الســـــــــ  

دعـــــــــػػ إخـــــــــلبء العـــــــــيغ الســـــــــ جخة لســـــــــا ليـــــــــا مـــــــــغ دور فـــــــــي مخاقبـــــــــة مـــــــــجػ احتـــــــــخام القػاعـــــــــج 
 الذكمية التي يفخضيا القانػن.

ــــــــػ أمــــــــا       ــــــــي دف ــــــــجعػػ القزــــــــائية الت ــــــــق برــــــــحة الإجــــــــخاءات ال ــــــــو يدــــــــعى لتأكــــــــج  تتعم ف ن
ــــــــــة  ــــــــــخام الأشــــــــــكال القانػني ــــــــــاء ســــــــــيخ الخرــــــــــػمة واحت مــــــــــغ ســــــــــلبمة الإجــــــــــخاءات الستبعــــــــــة أثش

 .  السقخرة

ــــــــــة  (السبحــــــــــث الأول ســــــــــيتع التصــــــــــخق فــــــــــي  وىكــــــــــحا      ــــــــــجفػ  الستعمق فــــــــــي ىــــــــــحا الفرــــــــــل ال
ــــــــــجعػػ، وفــــــــــي  ــــــــــػل ال ــــــــــ جخاءات قب ــــــــــاني ب ــــــــــة برــــــــــحة  (السبحــــــــــث الذ ــــــــــجفػ  الستعمق دراســــــــــة ال

 الإجخاءات القزائية. 
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 انمثحث الأول

  انذفىع انمتؼهقح تئجزاءاخ قثىل انذػىي 

تعتبـــــــــخ الـــــــــجفػ  الستعمقـــــــــة بـــــــــ جخاءات قبـــــــــػل الـــــــــجعػػ مـــــــــغ أىـــــــــع الػســـــــــائل الإجخائيـــــــــة         
التـــــــــي خػليـــــــــا السذـــــــــخ  لمخرـــــــــػم، قرـــــــــج ضـــــــــسان الدـــــــــيخ الحدـــــــــغ لمخرـــــــــػمة القزــــــــــائية، 

لمـــــــجعػػ قبــــــــل الخـــــــػض فـــــــي مػضـــــــػعيا متــــــــى تبـــــــيغ إخـــــــلبل أحـــــــج القػاعــــــــج  وكـــــــحا الترـــــــجؼ
 الذكمية السقخرة قانػنا.

ــــــــــي يسكــــــــــغ إثارتيــــــــــا مــــــــــغ شــــــــــخف          ــــــــــجفػ  الت أحــــــــــج الخرــــــــــػم، ومــــــــــغ تتعــــــــــجد ىــــــــــحه ال
ـــــــــــجفع بعـــــــــــجم  ـــــــــــى الصعـــــــــــغ فـــــــــــي  الاخترـــــــــــاصبيشيـــــــــــا نجـــــــــــج ال ـــــــــــث ييـــــــــــجف إل القزـــــــــــائي حي

ـــــــــــجعػػ لمفرـــــــــــل  فييـــــــــــا، ســـــــــــػاء مـــــــــــغ صـــــــــــلبحية الجيـــــــــــة القزـــــــــــائية السعخوضـــــــــــة عمييـــــــــــا ال
 .و الإقميسيأالشػعي  الاختراصحيث 

ــــــــجفع         ــــــــجعػػ ب كــــــــحلظ نجــــــــج ال ــــــــػل ال ــــــــم عــــــــجم قب ــــــــى تخم ــــــــجفع إل ــــــــحؼ يدــــــــتشج ىــــــــحا ال ، ال
ــــــــــجعػػ، كالرــــــــــفة أو السرــــــــــمحة وىــــــــــي شــــــــــخوة أساســــــــــية لزــــــــــسان  ــــــــــػل ال أحــــــــــج شــــــــــخوة قب

 ججية المجػء إلى القزاء وحدغ سيخ العجالة.

فع بعــــــــــــجم الاخترــــــــــــاص فــــــــــــي  السصمــــــــــــب مــــــــــــغ ىشــــــــــــا تتخكــــــــــــد دراســــــــــــتشا عمــــــــــــى الــــــــــــج       
  في  السصمب الذاني(. ، والجفع بعجم قبػل الجعػػ (الأول

 

 

 

 

 



 إخلاء العين السؤجرةالدفهع الذكمية لمسدتأجر في دعهى                           الفرل الأول
 

7 
 

 انمطهة الأول 

  الاختصاصانذفغ تؼذو 

يعج الجفع بعجم الاختراص مغ أىع الجفػ  الذكمية التي يذيخىا الخرػم في بجاية         
ويقرج بو تسدظ أحج الأشخاف  ،الخرػمة، لسا لو مغ أثخ مباشخ عمى صحة الديخ في الجعػػ 

بعجم صلبحية الجية القزائية السعخوضة عمييا الشدا  لمفرل فيو، باعتبار أن قػاعج الاختراص 
 مغ الشطام القانػني الحؼ ييجف الى تشطيع تػزيع القزايا بيغ مختمم الجيات القزائية. 

إذ يأخح الجفع بعجم الاختراص عجة صػر، مغ بيشيا الجفع بعجم الاختراص الشػعي الحؼ       
بحدب نػعو، حيث ييجف إلى فيو  خبالشطيشرب عمى شبيعة الشدا  والجية القزائية السخترة 

 التأكج مغ عخض الجعػػ أمام الجية القزائية السخترة نػعيا وفق ما يحجده القانػن.

أيزا الجفع بعجم الاختراص الإقميسي، والحؼ يتعمق بتحجيج السحكسة السخترة كسا يذسل      
 مكانيا بالشطخ في الجعػػ وفق الزػابط التي وضعيا السذخ .

وتبخز أىسية ىحا الجفع في دعاوػ إخلبء العيغ الس جخة، حيث يسكغ لمسدتأجخ التسدظ بو مغ      
أماميا الس جخ دعػاه، مسا ي دؼ إلى عجم  أجل الصعغ في اختراص الجية القزائية التي رفع

 قبػل الجعػػ أو إحالتيا إلى الجية السخترة، دون التصخق إلى مػضػ  الإخلبء. 

وعميو، سيتع تقديع ىحا السصمب الى فخعيغ، حيث نتشاول في  الفخ  الأول( الجفع بعجم       
 الإقميسي.   الاختراصالشػعي، وفي  الفخ  الذاني( الجفع بعجم  الاختراص
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 انفزع الأول 

 انذفغ تؼذو الاختصاص انىىػٍ

الشػعي عمى أنو انفخاد جية قزائية عغ غيخىا بتػلي الشطخ في الشدا   الاختراصيعخف        
دون سػاه، أؼ سمصة السحاكع الفرل في السشازعات حدب جشديا أو نػعيا أو شبيعتيا، وفقجان 

 . 1ىحه الدمصة ي دؼ إلى عجم الاختراص

السحكسة بتػلي الشطخ في الشدا  السعخوض عمييا إلى فتح السجال  اختراصمسا ي دؼ عجم       
أمام أشخاف الخرػمة للئثارة الجفع بعجم الاختراص الشػعي، الحؼ يعتبخ وسيمة فعالة لسشع 

سعخوضة أماميا لخخوجيا عغ حجود ولايتيا شبقا لمقػاعج رل في الجعػػ الفالسحكسة مغ ال
  .2وتحيميا إلى السحكسة السخترة اختراصياالقانػنية، وإذا أثيخ فيجب أن تفزي بعجم 

، فقــــــــج حــــــــجد السذــــــــخ  3ىــــــــحا الــــــــجفع وســــــــيمة إجخائيــــــــة يتسدــــــــظ بيــــــــا مــــــــغ لــــــــو السرــــــــمحة       
بحدـــــــــب شبيعـــــــــة  .مالأقدـــــــــام السذـــــــــكمة لمسحكســـــــــة ونػعيـــــــــا، بحيـــــــــث ذكخىـــــــــا فـــــــــي ســـــــــتة أقدـــــــــا

ـــــــــــدا  ـــــــــــي دعـــــــــــػػ ، 4الش ـــــــــــج ف ـــــــــــة بسشازعـــــــــــات الايجـــــــــــار وبالتحجي ـــــــــــجعاوػ الستعمق ـــــــــــي ال فســـــــــــذلب ف
السصالبــــــــــة بــــــــــ خلبء العــــــــــيغ الســــــــــ جخة يحــــــــــق لمخرــــــــــػم إثــــــــــارة ىــــــــــحا الــــــــــجفع إذا أدرك أن نــــــــــػ  
الـــــــــجعػػ لا يخـــــــــػل لمسحكســـــــــة الـــــــــحؼ عـــــــــخض أماميـــــــــا الشـــــــــدا  الشطـــــــــخ والفرـــــــــل فيـــــــــو، وىـــــــــحا 

ــــــــــــاري   ــــــــــــا الرــــــــــــادر بت ــــــــــــخار السحكســــــــــــة العمي ــــــــــــث قزــــــــــــت  05/03/1989مــــــــــــا ي كــــــــــــجه ق حي

                                                           

الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، مذكرة تخرج لنٌل شهادة الماستر فً  أسامة سً فضٌل، الاختصاص النوعً فً لانون  - 1

، 0202/0202الحموق، تخصص لانون لضائً، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الحمٌد بن بادٌس، مستغانم،

 .02-3.ص.ص

ٌة، مذكرة تخرج لنٌل شهادة رمدانً سهام، سعدي سعاد، الدفوع الشكلٌة على ضوء لانون الإجراءات المدنٌة والإدار -2

الماستر فً الحموق، تخصص المانون الخاص، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الرحمان مٌرة، بجاٌة، 

 .  20، ص. 0200/0202

أمحندي حسناء، إشكالٌة الدفع بعدم الاختصاص النوعً على ضوء مشروع لانون المسطرة المدنٌة والعمل المضائً،  - 3

تخرج لنٌل شهادة الماستر فً الحموق، تخصص لانون الاعمال وآلٌات تسوٌة المنازعات، كلٌة العلوم المانونٌة  مذكرة

 . 00، ص.0200/0200والالتصادٌة والاجتماعٌة، جامعة إبن الزهر، أغادٌر،

جموعة لرارات بربارة عبد الرحمن، شرح لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة: مع آخر النصوص ذات الصلة وم - 4

  .42، ص.0202عن المحكمة العلٌا، طبعة رابعة، دار بغدادي للطباعة والنشر والتوزٌع، الجزائر، 
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السشازعنننننننننات الستعمقنننننننننة  تطبيننننننننن   " منننننننننن السقنننننننننرر قانهننننننننننا أن ا خترننننننننناص فنننننننننيبأنــــــــو: 
 . 1الباب الثاني الستزسن ا يجارات التجارية يكهن لجهة القزاء العادي..."

مسيــــــــــد لســــــــــا لــــــــــو مــــــــــغ خرــــــــــائز إذ يتبــــــــــيغ أن الــــــــــجفع بعــــــــــجم الإخترــــــــــاص الشــــــــــػعي       
 :والستسذمة في

ـــــــــو، فيـــــــــػ يعتبـــــــــخ فخصـــــــــة لتأجيـــــــــل نطـــــــــخ أنـــــــــو لا يتعـــــــــخض لسػضـــــــــػ  الحـــــــــق ال -  ســـــــــجعى ل
 السحكسة للبساس الجعػػ.

يجـــــــــــب الإدلاء بـــــــــــو قبـــــــــــل كـــــــــــل دفـــــــــــع أو دفـــــــــــا ، وإذا تعـــــــــــجدت الـــــــــــجفػ  الذـــــــــــكمية فعمـــــــــــى  - 
السحكســــــــــــة أن تشطــــــــــــخ أولا فيــــــــــــو، وإذا رأت عــــــــــــجم صــــــــــــلبحيتيا فــــــــــــي الشطــــــــــــخ فــــــــــــي الــــــــــــجعػػ 

 تحكع بو غيخ ذلظ إذا كانت مخترة لمتشطخ في باقي الجفػ .

ار الســـــــــجعى عميـــــــــو دفـــــــــع بعـــــــــجم الإخترـــــــــاص الشـــــــــػعي، وقزـــــــــت السحكســـــــــة بـــــــــحلظ إذا أثـــــــــ -
 بو تذسل الجفع فقج.  فحجية الأمخ السقزي

ىـــــــــــػ حـــــــــــق إجخائـــــــــــي مػجـــــــــــو إلـــــــــــى عســـــــــــػم الستقاضـــــــــــيغ شـــــــــــأنو شـــــــــــأن الـــــــــــجعػػ، وذلـــــــــــظ  -
 .2ب عتباره ضسانة إجخائية وقائية

ـــــــــج          ـــــــــجعػػ أماميـــــــــا ب عتبارىـــــــــا ق ـــــــــع ال ـــــــــة لخف ـــــــــة الجيـــــــــة القزـــــــــائية السخػل يجـــــــــجر معخف
خـــــــــػل ليـــــــــا السذـــــــــخ  ولايـــــــــة الشطـــــــــخ فـــــــــي الشـــــــــدا  قبـــــــــل عخضـــــــــو عمـــــــــى القزـــــــــاء. بالإضـــــــــافة 
إلــــــــى الأثــــــــار الستختبــــــــة عــــــــغ دفــــــــع الخرــــــــػم بعــــــــجم الاخترــــــــاص الشــــــــػعي التــــــــي تعــــــــج نتــــــــائ  

ــــــــجفع. لقزــــــــائية السخترــــــــة بــــــــالشطخ مــــــــغ ىشــــــــا تقتزــــــــي دراســــــــة الجيــــــــة ا تشجــــــــخ عــــــــغ ىــــــــحا ال
 في الجعػػ اولا(، ثع آثار الجفع بعجم الإختراص الشػعي ثانيا(. 

                                                           

، المجلة المضائٌة، 21/22/0552، مؤرخ بتارٌخ 11005لرار المحكمة العلٌا، الغرفة التجارٌة والبحرٌة، ملف رلم  - 1

 . 002، ص.0552، سنة 2عدد

  .02و 00سابك، ص. حندي حسناء، مرجع مأ - 2
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 أولا: انجهح انقضائُح انمختصح تانىظز فٍ انذػىي. 

تشطــــــــــــخ السحكســــــــــــة فــــــــــــي جسيــــــــــــع القزــــــــــــايا السعخوضــــــــــــة عمييــــــــــــا بحدــــــــــــب شبيعــــــــــــة          
ــــــــث تػجــــــــج ســــــــتة أقدــــــــام كســــــــا ذكــــــــخ ســــــــابقا ــــــــدا ... حي ــــــــز1الش ــــــــي ن  الســــــــادة . ىــــــــحا ماجــــــــاء ف

ـــــــث:  32 "... تفرنننننننل السحكسنننننننة فننننننني جسينننننننت القزنننننننايا،  سنننننننيسا السدنينننننننة والتجارينننننننة حي
والبحريننننننننة وا جتساقيننننننننة والعقاريننننننننة وقزننننننننايا  ننننننننؤون الأسننننننننرة والتنننننننني تخننننننننت   هننننننننا 

 . 2إقميسيا. تتم جدولة القزايا أمام الأقدام حدب طبيعة الشزاع..."

نـــــــػ  محـــــــجد مـــــــغ الشداعـــــــات قدـــــــام تخـــــــتز فـــــــي الشطـــــــخ فـــــــي مســـــــا يتبـــــــيغ أن كـــــــل الأ        
السعخوضــــــــــة أماميــــــــــا حدــــــــــب الرــــــــــلبحيات السخــــــــــػل ليــــــــــا قانػنــــــــــا، ولا يجــــــــــػز أن تخــــــــــػض 

 دام أن السذخ  لع يدسح بحلظ في نز.  فيو ما

كســــــــــا تــــــــــع ترــــــــــشيا مجسػعــــــــــة مــــــــــغ القزــــــــــايا حدــــــــــب شبيعتيــــــــــا، وىــــــــــحا مــــــــــا يبــــــــــيغ        
 .3التشطيع التذخيعي لشداعات السعخوضة عمى الأقدام في السحاكع

فيســــــــــــــــــا يخــــــــــــــــــز مشازعــــــــــــــــــات الإيجــــــــــــــــــارات السجنيــــــــــــــــــة والتجاريــــــــــــــــــة ف نــــــــــــــــــو يــــــــــــــــــ ول        
ـــــــــي الإخترـــــــــاص  ـــــــــة السجنيـــــــــة ف ـــــــــى مدـــــــــتػػ السحكســـــــــة، الغخف ـــــــــى القدـــــــــع الســـــــــجني عم فييـــــــــا إل

السجمــــــــــــذ القزــــــــــــائي والغخفــــــــــــة الاجتساعيــــــــــــة عمــــــــــــى مدــــــــــــتػػ السحكســــــــــــة العميــــــــــــا، إذا كــــــــــــان 
 الشدا  يخز ايجار مجني. 

لكــــــــــغ يخــــــــــتز القدــــــــــع التجــــــــــارؼ عمــــــــــى مدــــــــــتػػ السحكســــــــــة والغخفــــــــــة التجاريــــــــــة عمــــــــــى       
ـــــــــا  ـــــــــى مدـــــــــتػػ السحكســـــــــة العمي ـــــــــة وتجاريـــــــــة عم مدـــــــــتػػ السجـــــــــالذ القزـــــــــائية والغخفـــــــــة البحخي

 في نداعات الإجار التجارؼ. 

                                                           

طاهري حسٌن، الإجراءات المدنٌة والإدارٌة الموجزة: شرح لمانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة الجدٌد، الجزء  - 1

 . 22، ص.0200الأول: الإجراءات المدنٌة، دار الخلدونٌة للنشر والتوزٌع، الجزائر، 

، ٌتضمن لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، ج.ر.ج.ج، عدد 0224فبراٌر سنة 01، مؤرخ فً 25-24لانون رلم  - 2

 ، معدل ومتمم. 0224أفرٌل سنة  02، صادر بتارٌخ 00

 لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، مرجع نفسه.  - 3
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كسا يتجخل القدع الإستعجالي في كل السػاد التي تكػن ضسغ إختراص السحكسة كػنيا       
جارات عمى الإجتيادات القزائية أو مقتزيات ياعج إستذشائية يعتسج في بذو لجعاوػ الإتخزع لقػ 

 . 1القانػن 

وجب عميو الكيام بالإحالة لمقدع  بعجم الإختراص ويحكععشجما تخفع دعػػ أمام قدع ما       
ئيذ السجني بالسشازعة حتى لا يكػن فيو ضيا  لمػقت، وذلظ عغ شخيق أمانة الزبط بعج إخبار ر 

 .2السحكسة مدبقا

 الإختصاص انىىػٍ. ثاوُا: آثار انذفغ تؼذو 

 الجفع بعجم الإختراص الشػعي مغ الشطام العام مسا يتختب عشو مجسػعة مغ الآثار مشيا:         

أنو يجػز إثارتو مغ شخف السجعى عميو أو كل ذؼ مرمحة أو مغ القاضي بتمقاء نفدو، ولا يجػز 
مخالفتو أو التشازل عميو، وذلظ في أؼ مخحمة أو حالة كانت عمييا الجعػػ، لمخرػم الاتفاق عمى 

كػن أن قػاعج الإختراص الشػعي كسا ىػ الذأن في جسيع . 3ولػ لأول مخة أمام السحكسة العميا
 . 4قػاعج الإجخاءات قػاعج آمخة، تيجف إلى تشطيع الدمصة القزائية وكيفية المجػء إلى استعساليا

إختراصيا، لى ذلظ أنو إذا رفعت دعػػ إلى محكسة غيخ مخترة وقزت بعجم ضم إ        
 .5يتعيغ عمييا أن تحيل الجعػػ إلى القدع السختز

                                                           

لإٌجارات المدنٌة والتجارٌة، مذكرة تخرج لنٌل شهادة حامد ربٌعة، حمٌطوش مسٌلٌا، الإطار المانونً لمنازعات ا - 1

الماستر فً الحموق، تخصص لانون الخاص، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد ارحمان مٌرة، بجاٌة، 

   .10و 25، ص.ص.0205/0202

 . 21أسامة سً فضٌل، مرجع سابك، ص. - 2

مثارة فً الدعوى، مذكرة تخرج لنٌل شهادة الماستر فً الحموق، سلامً لٌندة، حماش شهرزاد، الدفوع الشكلٌة ال - 3

، 0200/0202تخصص المهن المانونٌة والمضائٌة، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الرحمان مٌرة، بجاٌة، 

 . 21و22ص.ص.

 . 00أسامة سً فضٌل، مرجع سابك، ص. - 4

  .42بربارة عبد الرحمن، مرجع سابك، ص. -5
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 انفزع انثاوٍ

 انذفغ تؼذو الإختصاص الإقهُمٍ

يعشـــــــــــــــي تحجيـــــــــــــــج السحكســـــــــــــــة السخترـــــــــــــــة مـــــــــــــــغ الشاحيـــــــــــــــة الإخترـــــــــــــــاص الإقميســـــــــــــــي        
واحــــــــــجة، ومػزوعــــــــــة جغخافيــــــــــا فــــــــــي السكانيــــــــــة، حيــــــــــث تكــــــــــػن أحكــــــــــام مــــــــــغ صــــــــــشم ودرجــــــــــة 

أمـــــــــــــاكغ مختمفـــــــــــــة داخـــــــــــــل الـــــــــــــجول وفـــــــــــــق القػاعـــــــــــــج السحـــــــــــــجدة قانػنـــــــــــــا، ويذـــــــــــــسل السحـــــــــــــاكع 
ـــــــــــــذ الجولـــــــــــــة ومحكســـــــــــــة التشـــــــــــــاز  لأن  والسجـــــــــــــالذ القزـــــــــــــائية دون السحكســـــــــــــة العميـــــــــــــا ومجم
ىــــــــــحه الأجيــــــــــدة تعــــــــــج مخترــــــــــة فــــــــــي كامــــــــــل الإقمــــــــــيع الــــــــــػششي الجدائــــــــــخؼ. أؼ تجــــــــــاوز فــــــــــي 

إلــــــــى عــــــــجم ولايــــــــة السحكســــــــة الفرــــــــل فــــــــي الــــــــجعػػ  قػاعــــــــج الإخترــــــــاص الإقميســــــــي يفزــــــــي
ـــــــــــــجفع بعـــــــــــــجم الإخترـــــــــــــاص  السعخوضـــــــــــــة عمييـــــــــــــا، مـــــــــــــا يذيـــــــــــــخ حـــــــــــــق الخرـــــــــــــػمة فـــــــــــــي ال

 . 1الإقميسي

ــــــــــــــى الــــــــــــــجفع بعــــــــــــــجم إخترــــــــــــــاص       الإقميســــــــــــــي يعشــــــــــــــي أن يذيــــــــــــــخه الخرــــــــــــــػم لشفــــــــــــــي عم
خترـــــــــاص الـــــــــحؼ قـــــــــخره لإالسحكســـــــــة ســـــــــمصة الشطـــــــــخ فـــــــــي الـــــــــجعػػ لخخوجيـــــــــا عـــــــــغ حـــــــــجود ا

ـــــــــو أن 2القـــــــــانػن  ـــــــــو أن . ضـــــــــم إلي ـــــــــحؼ يـــــــــجفع بعـــــــــجم الإخترـــــــــاص الإقميســـــــــي عمي الصـــــــــخف ال
يدـــــــــبب شمبـــــــــو الـــــــــحؼ يتزـــــــــسغ ذلـــــــــظ الـــــــــجفع ب عتســـــــــاد عمـــــــــى الشرـــــــــػص القانػنيـــــــــة، ويحـــــــــجد 

 .3 أيزا الجية القزائية التي يخاىا مخترة بشطخ في الشدا 

ــــــــــــــــجعاوػ لا ســــــــــــــــيسا        ــــــــــــــــع ال ــــــــــــــــى جسي ــــــــــــــــق قػاعــــــــــــــــج الإخترــــــــــــــــاص الإقميســــــــــــــــي عم تصب
ومذــــــــال ذلــــــــظ دعـــــــــػػ إخــــــــلبء العــــــــيغ الســـــــــ جخة  حيــــــــث أنـــــــــو السشازعــــــــات الستعمقــــــــة بالإجـــــــــار، 

يفـــــــــخض القـــــــــانػن عمـــــــــى الســــــــــ جخ رفـــــــــع دعـــــــــػاه أمـــــــــام السحكســــــــــة التـــــــــي يكـــــــــػن الشـــــــــدا  مــــــــــغ 
إختراصـــــــــــاتيا وإلا حـــــــــــق لمخرـــــــــــػم الـــــــــــجفع بعـــــــــــجم الإخترـــــــــــاص الإقميســـــــــــي ممتدمـــــــــــا بســـــــــــا 

                                                           

 . 23- 21رامدانً سهام، سعدي سعاد، مرجع سابك، ص.ص. - 1

 . 021بربارة عبد الرحمن، مرجع سابك، ص.  - 2

إلى  0تطبٌما، الجزء الأول: المواد من  -تعلٌما -شرحا -سائح سنمولة، شرح لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة: نصا - 3

 .000، ص.0200، دار الهدى للطباعة والنشر والتوزٌع، الجزائر، 142
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مـــــــــــغ قـــــــــــانػن الإجـــــــــــخاءات السجنيـــــــــــة  51جـــــــــــاء فـــــــــــي نـــــــــــز الفقـــــــــــخة الأولـــــــــــى مـــــــــــغ الســـــــــــادة 
 . 1والإدارية

لا بـــــــــــج مـــــــــــغ تحجيـــــــــــج السحكســـــــــــة السخترـــــــــــة لشطـــــــــــخ فـــــــــــي الـــــــــــجعػػ إقميسيـــــــــــا ب عتبارىـــــــــــا      
الجيــــــــة التــــــــي خــــــــػل ليــــــــا السذــــــــخ  صــــــــلبحية الشطــــــــخ فــــــــي الشداعــــــــات التــــــــي تخفــــــــع فــــــــي دائــــــــخة 

الستختبـــــــــة عـــــــــغ الــــــــــجفع بعـــــــــجم الإخترـــــــــاص الإقميســــــــــي إختراصـــــــــيا. كـــــــــحلظ تبيـــــــــان الأثــــــــــار 
لســــــــا ليــــــــا مــــــــغ أىسيــــــــة ب عتبارىــــــــا الشتــــــــائ  السشبذقــــــــة عــــــــغ ىــــــــحا الــــــــجفع السذــــــــار أمــــــــام القزــــــــاء 

 الحؼ رفعت الجعػػ عشو. 

ــــــــــجعػػ أولا(،      ــــــــــى السحكســــــــــة السخترــــــــــة بــــــــــالشطخ فــــــــــي ال مــــــــــغ ىشــــــــــا تتخكــــــــــد الجراســــــــــة عم
  ثع آثار الجفع بعجم الإختراص الإقميسي ثانيا(. 

 أو : السحكسة السخترة بالشظر في الدعهى. 

ــــــــــــيغ مــــــــــــ جخ          ــــــــــــي السشازعــــــــــــات ب ــــــــــــي الإخترــــــــــــاص الإقميســــــــــــي ف القاعــــــــــــجة العامــــــــــــة ف
ــــــــــــانػن الججيــــــــــــج ىــــــــــــي إخترــــــــــــاص محكســــــــــــة مــــــــــــػشغ  ومدــــــــــــتأجخ حدــــــــــــب مــــــــــــا كخســــــــــــو الق

، لكـــــــــغ ليـــــــــحه القاعـــــــــجة اســـــــــتذشاءات تتسذـــــــــل فـــــــــي محكســـــــــة إبـــــــــخام العقـــــــــج أو 2الســـــــــجعى عميـــــــــو
 . 3جج العقارمكان تشفيحه ومحكسة تػا

ــــــــز الســــــــادة 1-  ــــــــي ن ــــــــق مــــــــا جــــــــاء ف ــــــــو: وف ــــــــانػن  37محكســــــــة مــــــــػشغ الســــــــجعى عمي مــــــــغ ق
ـــــــــة ف نـــــــــو: الإجـــــــــخاءات  " ينننننننننؤول ا خترننننننننناص ا قميسننننننننني لمجهنننننننننة التننننننننني السجنيـــــــــة والإداري

مــــــا يــــــجل عمــــــى أن مشازعــــــات  4يقننننننت فنننننني دا ننننننرة إختراصننننننها مننننننهطن السنننننندع  عمينننننن ..."
ـــــــــــشفذ القاعـــــــــــجة ـــــــــــجعاوػ تخزـــــــــــع ل ـــــــــــى أن 5الإيجـــــــــــارات كغيخىـــــــــــا مـــــــــــغ ال ـــــــــــظ إل ، ويخجـــــــــــع ذل

                                                           

أنظر المادة:" ٌجب على الخصم الذي ٌدفع بعدم الإختصاص الإللٌمً للجهة المضائٌة ان ٌسبب طلبه وٌعٌن الجهة  - 1

 المضائٌة التً ٌستوجب رفع الدعوى أمامها".

موفم للنشر، ذٌب عبد السلام، لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة الجدٌد: ترجمة للمحاكم العادلة، طبعة رابعة،  - 2

 .22، ص.0202الجزائر، 

 .  24حامد ربٌعة، حمٌطوش مسٌلٌا، مرجع سابك، ص. - 3

 لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، مرجع سابك.  - 4

 . 24حامد ربٌعة، حمٌطوش مسٌلٌا، مرجع سابك، ص. - 5
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الأصــــــــل ىــــــــػ بـــــــــخاءة الحمــــــــة ومـــــــــغ ثســــــــة عمــــــــى الســـــــــجعي الــــــــحؼ يصالـــــــــب بذــــــــيء أن يدـــــــــعى 
مــــــــا يفيــــــــع  وىــــــــحا، 1إليــــــــو ويأخــــــــح السبــــــــادرة بخفــــــــع دعــــــــػاه أمــــــــام مكــــــــان تػاجــــــــج الســــــــجعى عميــــــــو

 .  2القانػن السجني الجدائخؼ مغ  36أيزا مغ مزسػن نز السادة 

بتـــــــــــــاري   1270204ت كـــــــــــــج السحكســـــــــــــة العميـــــــــــــا فـــــــــــــي إحـــــــــــــجػ قخاراتيـــــــــــــا ممـــــــــــــم رقـــــــــــــع      
"   يعنننننننننننند ا خترنننننننننننناص ا قميسنننننننننننني فنننننننننننني السننننننننننننهاد التجاريننننننننننننة أنــــــــــــو:  23/12/2018

أن ا خترنننننناص   نننننندعهى إختراصننننننا مانعننننننا مننننننا لننننننم يننننننتم ا تفنننننناق عمنننننن  خننننننلاف  لنننننن " 
ا قميسننننننني متعننننننندد فننننننني السنننننننهاد اتجارينننننننة، وأن القاعننننننندة العامنننننننة  يننننننن   نننننننه أن ينننننننؤول 

   3 "لسحكسة مهطش  السدع  عمي ...

محكســـــــــة إبـــــــــخام العقـــــــــج أو مكـــــــــان تشفيـــــــــحه: يجـــــــــػز رفـــــــــع الـــــــــجعػػ أمـــــــــام السحكســـــــــة مكـــــــــان 2- 
 إبـــــــــخام العقـــــــــج أو تشفيـــــــــحه بذـــــــــخة تػلييـــــــــا نفـــــــــذ الإخترـــــــــاص أؼ يبـــــــــخم ويشفـــــــــح عقـــــــــج الإجـــــــــار

 . 4في دائخة إختراص محكسة واحجة

مــــــــغ قــــــــانػن الإجــــــــخاءات  40محكســــــــة مكــــــــان تػاجــــــــج العقــــــــار: جــــــــاء فــــــــي نــــــــز الســــــــادة 3- 
"...فنننننننني السننننننننهاد العقاريننننننننة، أو الأ نننننننن ال الستعمقننننننننة بالعقننننننننار، أو السجنيـــــــة والإداريــــــــة أنــــــــو: 

  5دعاوى ا جار...أمام السحكسة التي يقت في دا رة إختراصها العقار..."

مشــــــــــــو فــــــــــــ ن إســــــــــــشاد الإخترــــــــــــاص لسحكســــــــــــة مػقــــــــــــع العقــــــــــــار راجــــــــــــع لكػنيــــــــــــا أكذــــــــــــخ       
ـــــــــة  ـــــــــال لمسعايش ـــــــــدا  الإنتق ـــــــــي الش ـــــــــج يدـــــــــتػجب الفرـــــــــل ف ـــــــــدا ، فق ـــــــــة بعشرـــــــــخ الش إحاشـــــــــة ودراي

                                                           

مجلة المانون العماري الماضً العماري"،  مولاي عبد المالن، فنٌنخ عبد المادر،" الدفع بعدم الإختصاص الإللٌمً أمام -1

  . 00، ص.0205، 02، العدد 23كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة مستغانم، المجلد  والبٌئة،

 22، صادر فً 34، ٌتضمن المانون المدنً، ج.ر.ج.ج، عدد 0531سبتمبر سنة  02، مؤرخ فً 14-31أمر رلم  - 2

 ، معدل ومتمم. 0531سبتمبر 

، متوفر على 02/00/0204، مؤرخ بتارٌخ 0032022رلم  فرار المحكمة العلٌا، الغرفة التجارٌة والبحرٌة، ملل - 3

  https://coursupreme.dz المولع التالً:

  .01:12، على الساعة 05/22/0202تم الإطلاع علٌه بتارٌخ 

 . 24حامد ربٌعة، حمٌطوش مسٌلٌا، مرجع سابك، ص. - 4

 لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، مرجع سابك.  - 5
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مــــــــــــغ القــــــــــــانػن  198، وىــــــــــــحا أيزــــــــــــا مــــــــــــا يفيــــــــــــع مــــــــــــغ مزــــــــــــسػن نــــــــــــز الســــــــــــادة 1مــــــــــــذلب
  .2التجارؼ 

 ثانيا:  روط الدفت بعدم ا ختراص ا قميسي

أســــــــــــشج السذــــــــــــخ  حــــــــــــق إثــــــــــــارة الــــــــــــجفع بعــــــــــــجم الإخترــــــــــــاص الإقميســــــــــــي لمخرــــــــــــػم،          
العـــــــام لــــــــحا يتعـــــــيغ لقبػلــــــــو أن تتــــــــػفخ فييـــــــا مجسػعــــــــة مــــــــغ  وذلـــــــظ لكػنــــــــو لـــــــيذ مــــــــغ الشطــــــــام

 وىي:  ،3الذخوة التي أكج عمييا قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية

ـــــــــو، وعم -1 ـــــــــج الإخترـــــــــاص الإقميســـــــــي شـــــــــخ  لسرـــــــــمحة امـــــــــجعى عمي ـــــــــو وحـــــــــجه تحجي ـــــــــو ف ن ي
 مغ يسمظ حق التسمظ بو. 

، وذلــــــــــظ الأنــــــــــو لــــــــــيذ مــــــــــغ الشطــــــــــام 4لا يجــــــــــػز لمسحكســــــــــة إثارتــــــــــو مــــــــــغ تمقــــــــــاء نفدــــــــــيا -2
 العام. 

يجــــــــب أن يذــــــــار قبــــــــل أؼ دفــــــــع أو دفــــــــا  فــــــــي السػضــــــــػ ، مســــــــا يعشــــــــي أن يكــــــــػن قبــــــــل  -3
الـــــــــــخد عمـــــــــــى إدعـــــــــــاءات الســـــــــــجعي وذلـــــــــــظ بســـــــــــحكخة يخررـــــــــــيا بشفـــــــــــي فييـــــــــــا الإخترـــــــــــاص 

 لمسحكسة التي تشطخ في الشدا .الإقميسي 

ـــــــــى الســـــــــجعى عميـــــــــو التدـــــــــبيب بـــــــــادفع بعـــــــــجم الإخترـــــــــاص الإقميســـــــــي وتعيـــــــــيغ  -4 يجـــــــــب عم
 5الجية السخترة لخفع الجعػػ أماميا

 : آثار الدفت بعدم ا ختراص ا قميسي لثاثا

ــــــــــــجفع بعــــــــــــجم الإخترــــــــــــاص الإقميســــــــــــي أن           ــــــــــــحؼ أثــــــــــــار ال ــــــــــــدم الســــــــــــجعى عميــــــــــــو ال يم
 . 1صخيحة، ويكػن ذلظ قبل الخػض في مػضػ  الشدا يعبخ عشو بألفاظ 

                                                           

 . 25حامد ربٌعة، حمٌطوش مسٌلٌا، مرجع سابك، ص. - 1

 05، صادر فً 020، ٌتضمن المانون التجاري، ج.ر.ج.ج، عدد0531سبتمبر سنة  02، مؤرخ فً 15-31أمر رلم  - 2

 ، معدل ومتمم.0531دٌسمبر 

 . 01.ادر، مرجع سابك، صمولاي عبد المالن، فنٌنخ عبد الم - 3

  .25رامدانً سهام، سعدي سعاد، مرجع سابك، ص. - 4

 . 01مولاي عبد المالن، فنٌنخ عبد المادر، مرجع سابك، ص. -  5
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تقــــــــــػم السحكســــــــــة أولا بفحــــــــــز تــــــــــػفخ شــــــــــخوة ىــــــــــحا الــــــــــجفع، فــــــــــ ذا كــــــــــان الــــــــــجفع غيــــــــــخ      
 .2مقبػل يجب عمييا فحز مجػ تأسيدو بالشطخ إلى الجعػػ السصخوحة

الأصــــــــــــل أنــــــــــــو يجــــــــــــب عمــــــــــــى القاضــــــــــــي أن يحكــــــــــــع فــــــــــــي الــــــــــــجفع بعــــــــــــجم الإخترــــــــــــاص     
مـــــــــا وضـــــــــحو  وىـــــــــحا. 3الإقميســـــــــي عمـــــــــى الإســـــــــتقلبل مـــــــــا لـــــــــع يـــــــــأمخ بزـــــــــسو إلـــــــــى السػضـــــــــػ 

مـــــــــغ قـــــــــانػن الإجـــــــــخاءات السجنيـــــــــة والإداريـــــــــة التـــــــــي تـــــــــشز  52الســـــــــادة السذـــــــــخ  فـــــــــي نـــــــــز 
شنننننند ع ويسكشنننننن : " يفرننننننل القامنننننني بحكننننننم فنننننني النننننندفت بعنننننندم ا خترنننننناص ا قميسنننننني أنــــــو

ا قتزننننننننناء، أن يفرنننننننننل  يننننننننن   نننننننننشفس الحكنننننننننم منننننننننت مهمنننننننننهع الشنننننننننزاع بعننننننننند إعننننننننن ار 
 . 4الخرهمة مدبقا  فا ة لتقديم طمباتهم في السهمهع"

إذ تبــــــــــخز أىسيــــــــــة ىــــــــــحا الــــــــــجفع فــــــــــي إشــــــــــار دعــــــــــػػ إخــــــــــلبء العــــــــــيغ الســــــــــ جخة حيــــــــــث قــــــــــج   
يتسدـــــــــظ السدـــــــــتأجخ بعـــــــــجم اخترـــــــــاص السحكســـــــــة إقميسيـــــــــا كػســـــــــيمة لعخقمـــــــــة ســـــــــيخ الـــــــــجعػػ 
أو كدـــــــــــب الػقـــــــــــت، خاصـــــــــــة إذا رفعـــــــــــت الـــــــــــجعػػ أمـــــــــــام جيـــــــــــة قزـــــــــــائية غيـــــــــــخ مخترـــــــــــة 

 بسكان العقار أو مػشغ السجعى عميو.     

 انثاوٍانمطهة 

 ذو قثىل انذػىيانذفغ تؼ

تيـــــــجف إلــــــــى يعـــــــج الــــــــجفع بعـــــــجم قبــــــــػل الـــــــجعػػ مــــــــغ أىـــــــع الػســــــــائل الإجخائيـــــــة التــــــــي         
مشـــــــــــع السحكســـــــــــة مـــــــــــغ الشطـــــــــــخ فـــــــــــي مػضـــــــــــػ  الشـــــــــــدا  متـــــــــــى تخمفـــــــــــت الذـــــــــــخوة القانػنيـــــــــــة 

لبزمــــــــة لقبــــــــػل الــــــــجعػػ. فيــــــــػ لا يتشــــــــاول أصــــــــل الحــــــــق الســــــــجعى بــــــــو، وإنســــــــا يخكــــــــد عمــــــــى لا
ــــــــجعػػ لمذــــــــخوة  ــــــــانػن لقبػليــــــــا، الأمــــــــجػ اســــــــتيفاء ال مــــــــخ الــــــــحؼ الذــــــــكمية التــــــــي يتصمبيــــــــا الق

ــــــــــي دعــــــــــػػ إخــــــــــلبء العــــــــــيغ  ــــــــــج الخرــــــــــػم، خاصــــــــــة السدــــــــــتأجخ ف ــــــــــة بي ــــــــــو وســــــــــيمة فعال يجعم
 الس جخة، لمجفا  عغ مخاكده القانػنية قبل الخػض في مػضػ  الإخلبء. 

                                                                                                                                                                                     

 . 20طاهري حسٌن، مرجع سابك، ص. - 1

 . 03مولاي عبد المالن، فنٌنخ عبد المادر، مرجع سابك، ص. - 2

 . 20طاهري حسٌن، مرجع سابك، ص. - 3

  لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، مرجع سابك. - 4
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بتــــــــــــاري   238442أضـــــــــــيفت السحكســــــــــــة العميـــــــــــا بأحـــــــــــج قخاراتيــــــــــــا ممـــــــــــم رقـــــــــــع كســـــــــــا        
: "إن الننننننندفت بعننننننندم القبنننننننهل يسكنننننننن التسدننننننن  بننننننن  فننننننني أينننننننة عمـــــــى أنـــــــو 06/12/2000

مرحمننننننة لانننننننو عميهننننننا النننننندعهى ولننننننه لأول مننننننرة أمننننننام جهننننننة ا سننننننت شاف  لنننننن  أن الحنننننن  
فننننننني الفنننننننت بعننننننندم القبنننننننهل   يدنننننننق  ولنننننننه سنننننننب  لرننننننناحب السرنننننننمحة أن خننننننناص فننننننني 

 1السهمهع..."

ــــــــو أو         ــــــــجفع مــــــــغ شــــــــخف أحــــــــج أشــــــــخاف الخرــــــــػمة، ســــــــػاء الســــــــجعى عمي ــــــــار ىــــــــحا ال يذ
مــــــــــغ لــــــــــو مرــــــــــمحة، بقرــــــــــج التسدــــــــــظ بعــــــــــجم احتــــــــــخام القػاعــــــــــج الإجخائيــــــــــة السختبصــــــــــة بخفــــــــــع 
الـــــــــجعػػ، كشيـــــــــاب أحـــــــــج شـــــــــخوشيا الأساســـــــــية. وقـــــــــج أكـــــــــج السذـــــــــخ  عمـــــــــى ضـــــــــخورة تـــــــــػافخ 

قــــــــانػن مــــــــغ  67ىــــــــحه الذــــــــخوة عشــــــــج رفــــــــع الــــــــجعػػ، وىــــــــػ مــــــــا يدــــــــتفاد مــــــــغ نــــــــز الســــــــادة 
 الإجخاءات السجنية والإدارية. 

ـــــــــــحؼ يجـــــــــــب ان        ـــــــــــة شـــــــــــخة الرـــــــــــفة ال ـــــــــــيغ ىـــــــــــحه الذـــــــــــخوة الإجخائي ـــــــــــيغ أن مـــــــــــغ ب يتب
يتــــــــــػفخ لــــــــــجػ كــــــــــل مــــــــــغ الســــــــــجعي والســــــــــجعى عميــــــــــو او مــــــــــغ فــــــــــي مقاميســــــــــا لمقــــــــــجرة عمــــــــــى 

 التقاضي. 

ــــــــجعػػ        ــــــــحؼ يعتبــــــــخ فائــــــــجة سيتحرــــــــل عمييــــــــا رافــــــــع ال ضــــــــم إليــــــــو شــــــــخة السرــــــــمحة ال
 بعج الفرل في الشدا  السعخوض أمام السحكسة. 

فـــــــــي ىـــــــــحا السصمـــــــــب إلـــــــــى الـــــــــجفع بانتفـــــــــاء  ىـــــــــحا السشصـــــــــق، ســـــــــيتع التصـــــــــخق  ومـــــــــغ           
الأول(، ثـــــــــــع الـــــــــــجفع بانتفـــــــــــاء السرـــــــــــمحة فـــــــــــي رفـــــــــــع  الـــــــــــجعػػ  الفـــــــــــخ الرـــــــــــفة فـــــــــــي رفـــــــــــع 

     الفخ  الذاني(. الجعػػ 

                                                           

، 20المجلة المضائٌة، العدد  ،22/00/0222، مؤرخ بتارٌخ 024220المدنٌة، ملف رلم  ةلرار المحكمة العلٌا، الغرف -1

  .024، ص.0220سنة
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 انفزع الأول   

 انذفغ تئوتفاء انصفح فٍ رفغ انذػىي

الرــــــــــفة أول شــــــــــخة لقبــــــــــػل الــــــــــجعػػ التــــــــــي يجــــــــــب أن تخفــــــــــع مــــــــــغ ذو صــــــــــفة عمــــــــــى        
ذؼ صــــــــــفة، حيــــــــــث يكــــــــــػن الســــــــــجعى ىــــــــــػ صــــــــــاحب الحــــــــــق أو السخكــــــــــد القــــــــــانػني الســــــــــجعى 
بـــــــــو أو السصمــــــــــػب حسايتــــــــــو، والســــــــــجعى عميــــــــــو ىــــــــــػ الصــــــــــخف الدــــــــــمبي فــــــــــي ىــــــــــحا الحــــــــــق أو 

 السخكد القانػني أو السد ول عغ تجييمو. 

لسػضــــــــــــػعية التــــــــــــي تذبــــــــــــت لرــــــــــــاحب الحــــــــــــق نفدــــــــــــو فــــــــــــي نسيــــــــــــد بــــــــــــيغ الرــــــــــــفة ا       
ــــــــظ ــــــــو أو خذــــــــي ذل ــــــــجاء عمي ــــــــع الإعت ــــــــحؼ ت ــــــــة القزــــــــائية أو ال ــــــــو أو السصالب ــــــــت لشائب ، كســــــــا تذب

لخمفـــــــــو، أؼ أنــــــــــو يســــــــــشح القـــــــــانػن بذــــــــــكل اســــــــــتذشائي وصــــــــــخيح الرـــــــــفة فــــــــــي الــــــــــجعػػ إلــــــــــى 
ــــــــاذه  ــــــــو نطــــــــخا لسخكــــــــده القــــــــانػني الســــــــختبط فــــــــي نف شــــــــخز غيــــــــخ صــــــــاحب الحــــــــق ليحــــــــل محم

انػني الســــــــــــجعى بــــــــــــو، ويكــــــــــــػن ليــــــــــــحا الذــــــــــــخز مرــــــــــــمحة شخرــــــــــــية فــــــــــــي بــــــــــــالسخكد القــــــــــــ
 السصالبة بحق الغيخ. 

أمــــــــــا الرـــــــــــفة الإجخائيــــــــــة فيـــــــــــي التـــــــــــي يسشحيــــــــــا القـــــــــــانػن لذــــــــــخز غيـــــــــــخ صـــــــــــاحب        
الحــــــــــــق لسجسػعــــــــــــة مــــــــــــغ الإعتبــــــــــــارات، أؼ أنــــــــــــو صــــــــــــلبحية الذــــــــــــخز مباشــــــــــــخة إجــــــــــــخاءات 

صــــــــــمي الــــــــــجعػػ باســــــــــع غيــــــــــخه فــــــــــي الحــــــــــالات التــــــــــي يدــــــــــتحيل عمــــــــــى صــــــــــاحب الرــــــــــفة الأ
مباشــــــــختيا بشفدــــــــو، حيــــــــث تتعــــــــجد ىــــــــحه الحــــــــالات مشيــــــــا أن تذبــــــــت لمــــــــػلي والػصــــــــي تسذــــــــيلب 

ـــــــــز الســـــــــادة 1لمقاصـــــــــخ ـــــــــو ن ـــــــــا لســـــــــا يسمي ـــــــــخؼ  44. شبق ـــــــــانػن الســـــــــجني الجدائ . كســـــــــا 2مـــــــــغ الق
يسكـــــــــــغ أن تكـــــــــــػن لســـــــــــجيخ أو رئـــــــــــيذ مجمـــــــــــذ إدارة الذـــــــــــخز الإعتبـــــــــــارؼ، وكـــــــــــحا الـــــــــــػزراء 

 لػزراتيع، أو لحارس القزائي. 

                                                           

، للبحوث المانونٌة والسٌاسٌةالمجلة الأكادمٌة بن الزوبٌر عمر،" الصفة والمصلحة كشرط لمبول الدعوى المدنٌة"،  -1

 . 022-022، ص.ص.0200، 20، العدد 22كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عمار ثلٌجً، الأغواط، المجلد 

:" ٌخضع فالد الأهلٌة ونالصها، بحسب الأحوال للأحكام الولاٌة، أو الوصاٌة، أو الموامة، ضمن الشروط نظرالمادةأ -2

  فً المانون."ووفما للمواعد الممررة 
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ــــــــــجعػػ تكــــــــــػن غيــــــــــخ إذا رفعــــــــــ        ــــــــــخ ذؼ صــــــــــفة فــــــــــ ن ال ــــــــــجعػػ مــــــــــغ شــــــــــخز غي ت ال
مقبػلــــــــــة، وتقزــــــــــي السحكســــــــــة بعــــــــــجم قبــــــــــػل الــــــــــجعػػ مــــــــــغ تمقــــــــــاء نفدــــــــــيا ولــــــــــػ لــــــــــع يذيــــــــــخه 

ـــــــــــى ماجـــــــــــاء بـــــــــــو السذـــــــــــخ  فـــــــــــي نـــــــــــز الســـــــــــادة 1الخرـــــــــــػم مـــــــــــغ  13، وىـــــــــــحا بالإســـــــــــتشاد إل
"   يجننننننننننننهز لنننننننننننن ي  ننننننننننننخ  القــــــــــــانػن الإجــــــــــــخاءات السجنيــــــــــــة والإداريــــــــــــة حيــــــــــــث أنــــــــــــو: 

يثينننننننري القامننننننني تمقا ينننننننا إنعننننننندام الرنننننننفة فننننننني  ...صنننننننفة،ن لننننننن  التقامننننننني منننننننالم ت ننننننن
يجــــــــب أن يذــــــــار الــــــــجفع بعــــــــجم القبــــــــػل للئنتفــــــــاء . 2السنننننننندعي أو فنننننننني السنننننننندع  عمينننننننن ..."

ـــــــــحؼ يتسدـــــــــظ بـــــــــو امـــــــــجعى 3الرـــــــــفة كػنـــــــــو مـــــــــغ الشطـــــــــام العـــــــــام ـــــــــجفع ال ـــــــــظ ال ،  باعتبـــــــــاره ذل
فيــــــــــــو الرـــــــــــــفة  عميــــــــــــو ومفـــــــــــــاده أن الذــــــــــــخز الـــــــــــــحؼ باشــــــــــــخ الـــــــــــــجعػػ ضــــــــــــجه لا تتـــــــــــــػفخ

  .4القانػنية التي تخػلو التقاضي

تشصبـــــــــق ىـــــــــحه القػاعـــــــــج الإجخائيـــــــــة فـــــــــي الـــــــــجفع بانتفـــــــــاء الرـــــــــفة فـــــــــي رفـــــــــع الـــــــــجعػػ        
عمــــــــى جسيــــــــع القزــــــــايا مــــــــغ بيشيــــــــا السشازعــــــــات الستعمقــــــــة بالإيجــــــــار كــــــــجعػػ إخــــــــلبء العــــــــيغ 
ـــــــــج مـــــــــغ تـــــــــػفخ الرـــــــــفة فـــــــــي أشـــــــــخاف ىـــــــــحه الـــــــــجعػػ وإلا حـــــــــق  الســـــــــ جخة، ويعشـــــــــي أنـــــــــو لاب

 الجفع. 

ـــــــــــ ن صـــــــــــفة        ـــــــــــو ف ـــــــــــاره صـــــــــــاحب الحـــــــــــق أو مـــــــــــغ  الســـــــــــجعي لازمـــــــــــة الػجـــــــــــػدعمي ب عتب
يشـــــــػب عشـــــــو قانػنـــــــا. أمـــــــا صـــــــفة الســـــــجعى عميـــــــو فيـــــــي أيزـــــــا يجـــــــب أن تكـــــــػن قائســـــــة كػنـــــــو 

 الذخز الحؼ يشدب إليو الإلتدام أو الإعتجاء عمى الحق. 

(، ثـــــــــــع الإنتقـــــــــــال عمـــــــــــى الســـــــــــجعى أولامـــــــــــغ ىشـــــــــــا يجـــــــــــجر التعـــــــــــخض لجراســـــــــــة صـــــــــــفة       
 صفة السجعى عميو  ثانيا(. 

                                                           

  . 022-020بن الزوبٌر عمر، مرجع سابك، ص.ص. -1

  لانون الإجراءات المدنٌة والإٌدارٌة، مرجع سابك. -2

بوزٌدي شٌماء، العٌدي عرافة، الجزاءات الإجرائٌة فً لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، مذكرة تخرج لنٌل شهادة  -3

، 0200/0202، لالمة، 0521ماي  4لٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة الماستر فً الحموق، تخصص لانون عام، ك

 . 02ص.

عبد العزٌز سعد، الوسٌط فً شرح لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، الطبعة الثانٌة، دار هومة للطباعة والنشر  - 4

 . 52-41.، ص.ص0200والتوزٌع، الجزائر،
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  أولا: صفح انمذػٍ

يقرــــــــج برــــــــفة الســــــــجعي أن تذبــــــــت لــــــــو بــــــــجليل وجــــــــػد علبقــــــــة بيشــــــــو وبــــــــيغ مػضــــــــػ         
تأجخا أو دـــــــــــــالشـــــــــــــدا ، أؼ تترـــــــــــــل الرـــــــــــــفة بسػضـــــــــــــػ  الشـــــــــــــدا ، كـــــــــــــأن يكـــــــــــــػن مالكـــــــــــــا أو م

، فالســــــــــجعي ىــــــــــػ صــــــــــاحب الحــــــــــق أو مــــــــــغ يشــــــــــػب عشــــــــــو قانػنــــــــــا، وبالتــــــــــالي لا  1مــــــــــ جخا...
. إذ لا 2لشــــــــــــدا تقبــــــــــــل إذا رفعــــــــــــت مــــــــــــغ شــــــــــــخز لا تخبصــــــــــــو علبقــــــــــــة قانػنيــــــــــــة بسػضــــــــــــػ  ا

يجـــــــــػز لأحــــــــــج أن يخفــــــــــع دعــــــــــػػ أمــــــــــام القزــــــــــاء مــــــــــا لــــــــــع يكــــــــــغ حــــــــــائدا لرــــــــــفة التقاضــــــــــي، 
 كػنيا تقػم عمى السرمحة السباشخة والذخرية أو لفائجة الستجخل. 

التسييــــــــد بــــــــيغ الرــــــــفة فــــــــي الــــــــجعػػ والرــــــــفة فــــــــي التقاضــــــــي، فقــــــــج يدــــــــتحيل يشبغــــــــي       
عــــــــــحر مذـــــــــخو ، فــــــــــي عمـــــــــى صـــــــــاحب الرــــــــــفة فـــــــــي الـــــــــجعػػ مباشــــــــــختيا شخرـــــــــيا بدـــــــــبب 

ىــــــــــحه الحالـــــــــــة يدـــــــــــسح القـــــــــــانػن لذـــــــــــخز آخــــــــــخ بتسذيمـــــــــــو فـــــــــــي الإجـــــــــــخاءات، ويقـــــــــــع عمـــــــــــى 
ـــــــــجػ  القاضـــــــــي التأكـــــــــج أولا مـــــــــغ صـــــــــحة التسذيـــــــــل ثـــــــــع فـــــــــي مـــــــــجػ تـــــــــػفخ عشرـــــــــخ الرـــــــــفة ل

 . 3صاحب الحق، فقج يرح التسذيل دون الرفة أو العكذ

ـــــــــــادر      ـــــــــــحؼ ب  بسعشـــــــــــى أنـــــــــــو يذـــــــــــتخة لقبـــــــــــػل دعـــــــــــػػ الإخـــــــــــلبء أن يكـــــــــــػن الذـــــــــــخز ال
خفعيـــــــــا ىـــــــــػ الســـــــــ جخ بحـــــــــج ذاتـــــــــو أو مـــــــــغ يقـــــــــػم مقامـــــــــو إذ تتـــــــــػفخ فيـــــــــو الرـــــــــفة القانػنيـــــــــة ب

لمقــــــــــجرة عمــــــــــى التقاضــــــــــي، وعمــــــــــى ىــــــــــحا الأســــــــــاس يخــــــــــػل لمسدــــــــــتأجخ حــــــــــق الــــــــــجفع ب نتفــــــــــاء 
 ولاالرـــــــــــفة لـــــــــــجػ الســـــــــــجعي إذا تبـــــــــــيغ أنـــــــــــو لا تخبصـــــــــــو علبقـــــــــــة قانػنيـــــــــــة بعقـــــــــــج الإيجـــــــــــار 

      بسػضػ  الشدا . 

فــــــــي أن صــــــــاحب الحــــــــق ىــــــــػ الأقــــــــجر لرــــــــفة يجــــــــج تبخيــــــــخه عــــــــجم قبــــــــػل الــــــــجعػػ لإنعــــــــجام ا  
عمــــــــى التــــــــخجيح مرــــــــمحتو، فقــــــــج يــــــــخػ مرــــــــمحتو فــــــــي عــــــــجم رفعيــــــــا، ولا يحــــــــق لغيــــــــخه رفعيــــــــا 

الســـــــــجعي قائســـــــــة ومدــــــــتسخة شالســـــــــا بقـــــــــي ىــــــــػ صـــــــــاحب الحـــــــــق أو  ويجــــــــب أن تزـــــــــل صــــــــفة
                                                           

مجلة أحسن رافع دباح، تبرس مراد، "خصوصٌة الدفع بعدم المبول فً لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة"،  -1

، 20، العدد 02، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة الجٌلالً الٌابس، سٌدي بلعباس، المجلد الدراسات المانونٌة

  .  200، ص.0202/0202

، 0222فً الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، الطبعة الثانٌة، برتً للنشر، الجزائر،دربال عبد الرزاق، المختصر  -2

   .020ص.

 . 20و 22بربارة عبد الرحمن، مرجع سابك، ص.ص. - 3
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السخكــــــــد القــــــــانػني الســـــــــجعى بــــــــو، فــــــــ ن إنتقـــــــــل ىــــــــحا الحـــــــــق إلــــــــى الغيــــــــخ تختـــــــــب عــــــــغ ذلـــــــــظ 
 . 1وانتقاليا إلى صاحب الحق الججيج زوال الرفة عشو

 ثاوُا: صفح انمذػً ػهُه

ــــــــــــػل          ــــــــــــجػ الســــــــــــجعى عميــــــــــــو مــــــــــــغ الذــــــــــــخوة الجػىخيــــــــــــة لقب يعــــــــــــج تــــــــــــػفخ الرــــــــــــفة ل
ــــــــــــى  الــــــــــــجعػػ، إذ لا يكفــــــــــــي أن تخفــــــــــــع مــــــــــــغ ذؼ صــــــــــــفة بــــــــــــل يجــــــــــــب كــــــــــــحلظ أن تػجــــــــــــو إل
شـــــــــــخز تتـــــــــــػفخ فيـــــــــــو الرـــــــــــفة القانػنيـــــــــــة السختبصـــــــــــة بسػضـــــــــــػ  الشـــــــــــدا ، وإلا يـــــــــــتع مقابمـــــــــــة 

 الجعػػ بعجم القبػل. 

ـــــــــــو أن يكـــــــــــػن ىـــــــــــػ الذـــــــــــخز        ـــــــــــي الســـــــــــجعى عمي ـــــــــــي مباشـــــــــــخة  كســـــــــــا يذـــــــــــتخة ف السعش
بــــــــالحق الســــــــجعى بــــــــو، كــــــــأن يخفــــــــع العامــــــــل دعــــــــػاه ضــــــــج صــــــــاحب العســــــــل أو الســــــــ جخ ضــــــــج 

 . 2السدتأجخ تكخيدا لسبجأ الإلتدامات

ــــــــي         ــــــــو مــــــــا جــــــــاء ف ــــــــجل عمي ــــــــي إجتياداتيــــــــا ومــــــــا ي ــــــــا ف ــــــــو السحكســــــــة العمي ىــــــــحا مــــــــا تذبت
متنننننننننن   ، حيــــــــــث تقــــــــــخ أنــــــــــو: 16/05/1983بتــــــــــاري   30618أحــــــــــج قخاراتيــــــــــا ممــــــــــم رقــــــــــع 

كنننننننان منننننننن السقنننننننرر قانهننننننننا أن  نننننننا ل الأمكشنننننننة بحدنننننننن نينننننننة بسقتزننننننن  عقننننننند إيجنننننننار 
 . 3يعدي مكتدبا لرفة لسدتأجر..." مكتهب أو  فهي، فإن 

ندـــــــــتشت  أنـــــــــو فـــــــــي دعـــــــــاوػ الإيجـــــــــار التـــــــــي مـــــــــغ ضـــــــــسشيا دعـــــــــػػ إخـــــــــلبء العـــــــــيغ         
الســــــــــــ جخة يجــــــــــــب أن تخفــــــــــــع الــــــــــــجعػػ عمــــــــــــى ذؼ صــــــــــــفة أو مــــــــــــغ يقــــــــــــػم مقامــــــــــــو ب عتبــــــــــــاره 

 مدتأجخ أو مغ يذغل العيغ الس جخة. 

كســـــــــا يذـــــــــتخة إســـــــــتسخار الرـــــــــفة فـــــــــي الســـــــــجعى عميـــــــــو مـــــــــا دام ىـــــــــػ الســـــــــجيغ بـــــــــالحق،       
لحق الســــــــجعى بــــــــو أثشــــــــاء نطــــــــخ الــــــــجعػػ شخرــــــــا آخــــــــخ غيــــــــخ أمــــــــا إذا أصــــــــبح الســــــــجيغ بــــــــا

                                                           

 . 020بن الزوبٌر عمر، مرجع سابك، ص. -1

 . 22بربارة عبد الرحمن، مرجع سابك، ص.  -2

، المجلة المضائٌة، العدد 02/21/0542، مؤرخ بتارٌخ 22204رلم لرار المحكمة العلٌا، الغرفة الاجتماعٌة، ملف  -3
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الــــــــجعػػ غيــــــــخ مقبػلــــــــة فــــــــي مػاجيتــــــــو،  وتعــــــــجالســــــــجعى عميــــــــو، ف نــــــــو تــــــــدول عشــــــــو الرــــــــفة 
 . 1وىشا يتػجب إعادة تػجيو الإجخاءات إلى صاحب الرفة الججيج

 انفزع انثاوٍ

 انذفغ تئوتفاء انمصهحح فٍ رفغ انذػىي

تعج السرمحة في التقاضي قبل كل ش  مفيػما إجخائيا، إذ تعخف بأنيا شخة لقبػل         
، 2الجعػػ يتسذل في الفائجة التي تعػد عمى السجعي مغ إعتخاف القاضي برحة إدعائو ومذخوعيتو

، بحيث يجب عمى الستقاضي إبخاز مرمحتو في رفع الجعػػ القزائية، السرمحة مشاة الجعػػ ف
 سي تقػم عمى السشفعة والفائجة التي تعػد عمى السجعى. كػنيا شخة أسا

ـــــــــــى التعـــــــــــػيس او  ـــــــــــو، أو الحرـــــــــــػل عم ـــــــــــة حق ـــــــــــت ىـــــــــــحه السرـــــــــــمحة فـــــــــــي حساي ســـــــــــػاء كان
  الإصلبح الأضخار السادية والسعشػية التي تريب حقو أو مخكده القانػني.

 ذلظ لسا لمسرمحة مغ مسيدات والستسذمة في أنيا: 

ـــــــــــة و فكـــــــــــخة محايـــــــــــجة أؼ أنيـــــــــــا حـــــــــــخة، ح -1 ـــــــــــث يختمـــــــــــم معشاىـــــــــــا يـــــــــــة، مصاشي مخنـــــــــــة، حي
ومزــــــــسػنيا ووضائفيـــــــــا وإســــــــتعساليا مـــــــــغ ميـــــــــجان إلــــــــى آخـــــــــخ ومـــــــــغ وقــــــــت إلـــــــــى آخـــــــــخ، دون 

 تجاخل وإختلبة في معانييا ودلالاتيا. 

فكـــــــــخة غائبـــــــــة وتعشـــــــــي أن السرـــــــــمحة فـــــــــي معشاىـــــــــا العـــــــــام وخـــــــــاص ىـــــــــي غايـــــــــة وىـــــــــجف  2-
مقرـــــــــــػد ومدـــــــــــتيجف بكـــــــــــل ســـــــــــمػك أو تفكيـــــــــــخ أو إرادة، وكـــــــــــحا بكـــــــــــل عســـــــــــل أوحـــــــــــق كســـــــــــا 
أنيـــــــــا تتعمـــــــــق بذخرـــــــــية وذاتيـــــــــة الإندـــــــــان وتـــــــــتحكع وتدـــــــــيخ ســـــــــمػكاتو. فـــــــــ ذا تـــــــــع الإعتـــــــــجاء 

                                                           

 . 020بن الزوبٌر عمر، مرجع سابك، ص.   -1
2 Baptiste Daligaux, L’intérêt à agir et les nullités de la phase préalable au jugement, Mémoire de Master en 

droit, Spécialité lutte contre l’insecurité, Faculté de droit et de science politique, Université d’Aix-Marseille, 

Marseille, 2017/2018, p.3.  
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ــــــــــى الحــــــــــق أو السخكــــــــــد القــــــــــانػني تتػلــــــــــج الحاجــــــــــة إلــــــــــى حسايتــــــــــو قزــــــــــائي ا، مــــــــــا يفدــــــــــخ عم
    1بالغاية مغ السرمحة.

كػنيــــــــا تعشــــــــي الفائــــــــجة التــــــــي تعــــــــػد عمــــــــى رافــــــــع الــــــــجعػػ جــــــــخاء الحكــــــــع لــــــــو بجسيــــــــع        
، فقـــــــــــج 2شمباتـــــــــــو أو بعزـــــــــــيا ضـــــــــــم إلـــــــــــى أن شـــــــــــخة السرـــــــــــمحة يزـــــــــــسغ ججيـــــــــــة الـــــــــــجعػػ 

مـــــــــغ قـــــــــانػن الإجـــــــــخاءات السجنيـــــــــة  13نـــــــــز عمييـــــــــا السذـــــــــخ  الجدائـــــــــخؼ فـــــــــي نـــــــــز الســـــــــادة 
ـــــــــ ـــــــــة الدـــــــــابقة ال ـــــــــج شـــــــــخوة السرـــــــــمحة، كـــــــــحلظ عـــــــــجم والإداري ـــــــــى فييـــــــــا بتحجي حكخ، لكـــــــــغ إكتف

الدـــــــــساح لذـــــــــخز جػازيـــــــــا بالتقاضـــــــــي مـــــــــالع تكـــــــــغ لـــــــــو مرـــــــــمحة قائســـــــــة أو محتسمـــــــــة يقخىـــــــــا 
، فحدـــــــــــب الإتجـــــــــــاه العـــــــــــام ف نـــــــــــو تدـــــــــــتسخ مشـــــــــــح لحزـــــــــــة رفـــــــــــع الـــــــــــجعػػ لحـــــــــــيغ 3القـــــــــــانػن 

ـــــــــي إنتفائيـــــــــا، حيشيـــــــــا يحـــــــــق  الفرـــــــــل فييـــــــــا ولا مجـــــــــال لمحـــــــــجيث عـــــــــغ صـــــــــحة الإجـــــــــخاءات ف
عميــــــــــو إثــــــــــارة الــــــــــجفع بانعــــــــــجاميا كػنــــــــــو يػجــــــــــو إلــــــــــى الػســــــــــيمة التــــــــــي يحســــــــــي بيــــــــــا  لمســــــــــجعى

ــــــــلؤن الــــــــجفع  ــــــــي التقاضــــــــي، ل ــــــــظ بيــــــــجف إنكــــــــار حــــــــق الخرــــــــع ف ــــــــو، وذل صــــــــاحب الحــــــــق حق
بانتفــــــــــاء السرــــــــــمحة فــــــــــي الــــــــــجعػػ مــــــــــغ الشطــــــــــام العــــــــــام لا يدــــــــــقط ولــــــــــػ ســــــــــبق لرــــــــــاحب 

 . 4السرمحة أن خاض في السػضػ 

دعـــــــــــاوػ إخـــــــــــلبء العـــــــــــيغ الســـــــــــ جخة،  يكتدـــــــــــي شـــــــــــخة السرـــــــــــمحة أىسيـــــــــــة خاصـــــــــــة فـــــــــــي     
نطــــــــــخا للئرتباشــــــــــو السباشــــــــــخ بحــــــــــق الســــــــــ جخ فــــــــــي إســــــــــتخداد ممكــــــــــو، أؼ غالبــــــــــا مــــــــــا تتسذــــــــــل 

 السرمحة في ر بة الس جخ في إستخجا  العيغ الس جخة.

ــــــــــيغ لصــــــــــخف الســــــــــجعى عميــــــــــو باعتبــــــــــاره مدــــــــــتأجخ أو شــــــــــاغل للؤمكشــــــــــة أن شــــــــــخة      إذا تب
ــــــــــحؼ يعــــــــــج مــــــــــ جخ لم ــــــــــجػ الســــــــــجعى ال ــــــــــبالسرــــــــــمحة مشعــــــــــجم ل ــــــــــو  عــــــــــيغ وشال الإخــــــــــلبء، ف ن

                                                           

رجس تهانً غرٌب، حمودة منال، المصلحة فً لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، مذكرة تخرج لنٌل شهادة ن - 1

، لالمة، 0521ماي  4الماستر فً الحموق، تخصص لانون الأعمال، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة 

  .22-02، ص.ص.0200/0202

دم المبول فً الدعوى بٌن حماٌة حك المتماضً واستمرار العمل عسالً عبد الكرٌم، لٌشو وردٌة، "الدفع بع - 2

، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الرحمان مٌرة، بجاٌة، مجلة الباحث فً العلوم المانونٌة والسٌاسٌةالمضائً"، 

 . 21، ص.0205/0202، 22العدد 

  .22غرٌب، حمودة منال، مرجع سابك، ص. نرجس تهانً -3

مجلة الإجتهاد المضائً، كلٌة الحموق بن طاع الله زهٌرة، "شرط المصلحة وأثر زواله أثناء السً فً الدعوى"،  - 4

 . 222و 255، ص.ص.0205/0202، 20، العدد 00، جامعة جٌلالً الٌابس، سٌدي بلعباس، المجلد والعلوم السٌاسٌة
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يحـــــــــق لـــــــــو أن يـــــــــجفع ب نتفـــــــــاء السرـــــــــمحة فـــــــــي رفـــــــــع الـــــــــجعػػ مػســـــــــيمة قانػنيـــــــــة فعالـــــــــة لـــــــــخد 
ــــــــجة السخجــــــــػة مشيــــــــا، وىــــــــػ يعكــــــــذ مبــــــــجأ أساســــــــي فــــــــي  ــــــــجعػػ شــــــــكلب متــــــــى أنعــــــــجمت الفائ ال

فيجـــــــــب التعـــــــــخف عمـــــــــى شـــــــــخوة السرـــــــــمحة  ،التقاضـــــــــي مفـــــــــاده  لا دعـــــــــػػ بـــــــــجون مرـــــــــمحة 
ـــــــــحؼ السقـــــــــخرة وفـــــــــق القـــــــــانػن والتـــــــــي تشعـــــــــ جم السرـــــــــمحة فـــــــــي  يابيـــــــــا أو للؤنيـــــــــا الأســـــــــاس ال

ــــــــائ   ــــــــاء ىــــــــحه السرــــــــمحة كشت ــــــــجفع بانتف ــــــــة عــــــــغ ال ــــــــار الستختب ــــــــو الأث ــــــــى عمييــــــــا. ضــــــــم إلي تبش
 لإنتفائيا، أو بدبب الذظ في احتسال وجػدىا.

(، وآثــــــــــــار الــــــــــــجفع بانتفــــــــــــاء السرــــــــــــمحة أولامــــــــــــغ ىشــــــــــــا ســــــــــــيتع التصــــــــــــخق إلــــــــــــى شــــــــــــخوة      
 (.  ثانيارفع الجعػػ السرمحة في 

 أولا: شزوط انمصهحح

مـــــــــغ قـــــــــانػن الإجـــــــــخاءات  13أشـــــــــار السذـــــــــخ  الجدائـــــــــخؼ مـــــــــغ خـــــــــلبل نـــــــــز الســـــــــادة         
ــــــــــخ  ــــــــــة، غي ــــــــــي ســــــــــبق ذكخىــــــــــا أن السرــــــــــمحة يجــــــــــب أن تكــــــــــػن قائســــــــــة أو محتسم ــــــــــة الت السجني

 . 1أنو يذتخة أيزا أن تكػن قانػنية ومذخوعة إعسالا بالقػاعج العامة

السرمحة القائسة يقرج بالسرمحة القائسة السقخرة قانػنا أن يكػن لخافع الجعػػ حقا يحسيو  1-
كػنو قج تع الإعتجاء عميو أو متشاز  بذأنو، مسا يحقق ضخورة المجػء إلى القزاء. كأن يستشع 

و السدتأجخ عغ تدميع العيغ الس جخة، مسا يعشي أنو تكػن السرمحة قائسة حيشسا تدتشج إلى حق أ
 . 2مخكد قانػني، وتعج قائسة وحالة يػم رفع الجعػػ وما عمى السجعى إلا أن يذبت ذلظ

ــــــــع يتحقــــــــق بعــــــــج، كــــــــأن يخفــــــــع الســــــــ جخ       ــــــــلب تقبــــــــل دعــــــــػػ الإخــــــــلبء إذا كــــــــان ســــــــببيا ل ف
الـــــــــجعػػ قبـــــــــل حمـــــــــػل أجـــــــــل دفـــــــــع الإيجـــــــــار أو قبـــــــــل انتيـــــــــاء مـــــــــجة لعقـــــــــج، أو غيـــــــــخ ذلـــــــــظ 

ــــــــــو الســــــــــ جخ  ــــــــــةحدــــــــــب مــــــــــا يجعي ــــــــــظ  والغاي ــــــــــج إذ يتدــــــــــشى لمسدــــــــــتأجخ  دعــــــــــاءالامــــــــــغ ذل عش
 الجفع بانتفاء السرمحة في ىحه الجعػػ للؤنيا غيخ قائسة وحالة.

السرـــــــــــمحة السحتسمــــــــــــة الأصــــــــــــل أنـــــــــــو لا تقبــــــــــــل الــــــــــــجعػػ إذا كانـــــــــــت السرــــــــــــمحة فييــــــــــــا  -2
محتسمـــــــة، ويجـــــــػز لمســـــــجعى عميـــــــو الـــــــجفع بعـــــــجم قبػليـــــــا، لكـــــــغ وفـــــــق مـــــــا أقـــــــخه القـــــــانػن فـــــــ ن 

                                                           

 . 023بن الزوبٌر عمر، مرجع سابك، ص.  - 1

 . 25و 24غرٌب، حمودة منال، مرجع سابك، ص.ص. نرجس تهانً - 2



 إخلاء العين السؤجرةالدفهع الذكمية لمسدتأجر في دعهى                           الفرل الأول
 

25 
 

السرـــــــــمحة السحتسمـــــــــة ىـــــــــي التـــــــــي يكـــــــــػن ىـــــــــجفيا مشـــــــــع وقـــــــــػ  ضـــــــــخر محتســـــــــل ييـــــــــجد حـــــــــق 
أمـــــــام القزـــــــاء رغـــــــع  1الســـــــجعى مدـــــــتكبلب، فـــــــي ىـــــــحه الحالـــــــة يحـــــــق لـــــــو رفـــــــع دعـــــــػػ وقائيـــــــة

 . 2أنيا غيخ م كجة

السرـــــــــــمحة السحتسمـــــــــــة فـــــــــــي دعـــــــــــػػ الإخـــــــــــلبء تسذـــــــــــل اســـــــــــتذشاءا محـــــــــــجودا عمـــــــــــى قاعـــــــــــجة    
 السرــــــــــمحة الحاليــــــــــة ، وتقبــــــــــل فقــــــــــط عشــــــــــجما يكــــــــــػن الخصــــــــــخ وشــــــــــيكا وم كــــــــــجا بســــــــــا يبــــــــــخر 
ـــــــــجفع السدـــــــــأجخ ب نعـــــــــجام  ـــــــــػ  ب ـــــــــة الػق ـــــــــة وقخيب ـــــــــت أنيـــــــــا ججي ـــــــــع يذب ـــــــــ ذا ل ـــــــــجخل القزـــــــــاء، ف ت

 . الإخلبء السرمحة في دعػػ 

ـــــــــــي الســـــــــــادة  3- ـــــــــــخؼ ف ـــــــــــع يذـــــــــــتخة السذـــــــــــخ  الجدائ ـــــــــــة ل  13السرـــــــــــمحة السذـــــــــــخوعة والقانػني
مــــــــــــغ القــــــــــــانػن الإجــــــــــــخاءات السجنيــــــــــــة والإداريــــــــــــة الســــــــــــحكػرة الصــــــــــــابع القــــــــــــانػني لمسرــــــــــــمحة، 
لكـــــــــغ لا يعقـــــــــل أن يخفـــــــــع السعشـــــــــي دعـــــــــػػ قزـــــــــائية لا تدـــــــــتشج إلـــــــــى حـــــــــق قـــــــــانػني معتـــــــــخف 

ــــــــــل يجــــــــــب أن تكــــــــــػن السرــــــــــمحة قانػنيــــــــــة  ــــــــــت ماديــــــــــةبــــــــــو، ب ــــــــــة  3ســــــــــػاء كان ــــــــــت أدبي أو كان
كسصالبـــــــــــة التعـــــــــــػيس عـــــــــــغ الكتـــــــــــب. ومـــــــــــغ الشاحيـــــــــــة أخـــــــــــخػ يجـــــــــــب أن يكـــــــــــػن الحـــــــــــق أو 

 . 4السخكد القانػني مذخوعا، أؼ أنو غيخ مخالم الشطام العام والأداب العامة

ــــــــــانػن أو         ــــــــــى الق ــــــــــل عم ــــــــــل دعــــــــــػػ الإخــــــــــلبء إذا كــــــــــان اليــــــــــجف مشيــــــــــا التحاي ــــــــــلب تقب ف
يعشــــــــــي أنــــــــــو لا يسكــــــــــغ ترــــــــــػر المجــــــــــةء ون مبــــــــــخر مذــــــــــخو . مســــــــــا الإضــــــــــخار بالسدــــــــــتأجخ د

 ، 5إلى القزاء ب دعاء غيخ محسي قانػنا

كسذــــــــــــل مصالبــــــــــــة الســــــــــــ جخ لمسدــــــــــــتأجخ ب خــــــــــــالاء العــــــــــــيغ الســــــــــــ جخة بصخيــــــــــــق رفــــــــــــع دعــــــــــــػػ 
 الإخلبء مغ أجل جعميا ناد لمقسار. 
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 ثاوُا: آثار انذفغ تاوتفاء انمصهحح فٍ رفغ انذػىي

ــــــــــــجعػػ مجسػعــــــــــــة مــــــــــــغ         ــــــــــــع ال ــــــــــــي رف ــــــــــــاء السرــــــــــــمحة ف ــــــــــــجفع بانتف ــــــــــــى ال ــــــــــــب عم يتخت
أنيـــــــــا نتـــــــــائ  تشجـــــــــخ عـــــــــغ ىـــــــــحا الـــــــــجفع  الجـــــــــداءات قخرىـــــــــا امذـــــــــخ  الجدائـــــــــخؼ عمـــــــــى أســـــــــاس

 وتتسذل في: 

ــــــــــــي        ــــــــــــاب الذــــــــــــخوة الػاجــــــــــــب تػفخىــــــــــــا ف ــــــــــــظ لشي ــــــــــــجعػػ شــــــــــــكلب، وذل ــــــــــــػل ال عــــــــــــجم قب
غ الســــــــ جخة شــــــــكلب متــــــــى . مذــــــــال ذلــــــــظ الحكــــــــع بعــــــــجم قبــــــــػل دعــــــــػػ إخــــــــلبء العــــــــي1السرــــــــمحة

بـــــــــــيغ لمسحكســـــــــــة أن السرـــــــــــمحة غيـــــــــــخ متـــــــــــػفخة، دون البحـــــــــــث عـــــــــــغ الأســـــــــــاس السػضـــــــــــػعي 
ـــــــــم عشـــــــــج حـــــــــج التحقـــــــــق مـــــــــغ شـــــــــخة  كػجـــــــــػد ســـــــــبب للئخـــــــــلبء مـــــــــغ عجمـــــــــو، فالسحكســـــــــة تق

 السرمحة فقط. 

عـــــــــجم جـــــــــػاز تججيـــــــــج الـــــــــجعػػ يتختـــــــــب أحيانـــــــــا عـــــــــغ الحكـــــــــع الرـــــــــادر بعـــــــــجم قبـــــــــػل         
ػاز رفعيـــــــــا مـــــــــغ ججيـــــــــج، خاصـــــــــة إذا كـــــــــان مختبصـــــــــا الـــــــــجعػػ للئنتفـــــــــاء السرـــــــــمحة عـــــــــجم جـــــــــ

بدــــــــقػة الحــــــــق فــــــــي رفعيــــــــا، لكــــــــغ ىشــــــــاك حــــــــالات أيــــــــغ يقترــــــــخ أثــــــــخ الحكــــــــع عمــــــــى إلغــــــــاء 
الإجـــــــــخاءات فقـــــــــط، مســـــــــا يتـــــــــيح لمســـــــــجعى إعـــــــــادة رفـــــــــع الـــــــــجعػػ مجـــــــــجدا، ســـــــــػاء فـــــــــي نفـــــــــذ 

. كــــــــأن يعيــــــــج الســــــــ جخ رفــــــــع دعــــــــػػ إخــــــــلبء العــــــــيغ الســــــــ جخة 2التػقيــــــــت أو فــــــــي وقــــــــت لاحــــــــق
ـــــــــــحؼ أدػ متـــــــــــى تـــــــــــػفخت السرـــــــــــ محة لاحقـــــــــــا لتحقيـــــــــــق ســـــــــــبب الإخـــــــــــلبء أو زوال الدـــــــــــبب ال

 إلى انتفاء السرمحة عشج رفع الجعػػ الأولى. 

ــــــــــــػل تي         ــــــــــــالإجخاءات قب ــــــــــــة ب ــــــــــــجفػ  الستعمق زــــــــــــح مــــــــــــغ خــــــــــــلبل ىــــــــــــحا السبحــــــــــــث أن ال
بيــــــــــج السدــــــــــتأجخ لسػاجيــــــــــة دعــــــــــػػ إخــــــــــلبء العــــــــــيغ الــــــــــجعػػ تعــــــــــج وســــــــــيمة قانػنيــــــــــة ميســــــــــة 

 الس جخة قبل التصخق إلى مػضػعيا. 

ـــــــــــجفع          ـــــــــــى أن ىـــــــــــحا ال ـــــــــــع التػصـــــــــــل أل ـــــــــــجفع بعـــــــــــجم الإخترـــــــــــاص ت ـــــــــــق لال فبســـــــــــا يتعم
يذــــــــــــكل آليــــــــــــة فعالــــــــــــة لسخاقبــــــــــــة مــــــــــــجػ إحتــــــــــــخام قػاعــــــــــــج الإخترــــــــــــاص بشػعييــــــــــــا، إذ يتــــــــــــيح 

                                                           

  .00نرجس تهانً غرٌب، منال حمودة، مرجع سابك، ص. - 1
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ماميــــــــــا الشــــــــــدا ، عمــــــــــى لمسدــــــــــتأجخ الــــــــــجفع بعــــــــــجم إخترــــــــــاص الجيــــــــــة القزــــــــــائية السخفــــــــــػ  أ
ـــــــــة  ـــــــــى الجيـــــــــة السخترـــــــــة مســـــــــا يزـــــــــسغ حـــــــــيغ ســـــــــيخ العجال ـــــــــجعػػ أل ـــــــــة ال ـــــــــجفع إحال ىـــــــــحا ال
وتفـــــــــــادؼ صـــــــــــجور أحكـــــــــــام مذـــــــــــػبة بـــــــــــالبصلبن. كســـــــــــا يطيـــــــــــخ أن إثـــــــــــارة ىـــــــــــحا الـــــــــــجفع فـــــــــــي 
ــــــــــ خخ  ــــــــــل دعــــــــــػػ الإخــــــــــلبء أو ت ــــــــــج تعخق ــــــــــا  أساســــــــــية ق الػقــــــــــت السشاســــــــــب يعــــــــــج وســــــــــيمة دف

 الفرل فييا وىػ ما يخجم مرمحة السدتأجخ 

أمـــــــــا باندـــــــــبة لمـــــــــجفع بعـــــــــجم قبـــــــــػل الـــــــــجعػػ فقـــــــــج تبـــــــــيغ أنـــــــــو يتعمـــــــــق بتخمـــــــــم أحـــــــــج        
الذــــــــخوة الذــــــــكمية الازمــــــــة لقبــــــــػل الــــــــجعػػ، ويعــــــــج ىــــــــحا الــــــــجفع مــــــــغ أخصــــــــخ الــــــــجفػ  لأنــــــــو 
ــــــــي ســــــــياق  ــــــــى مػضــــــــػعيا، وف ــــــــجعػػ دون التصــــــــخق أل ــــــــػل ال ــــــــى الترــــــــخيح بعــــــــجم قب ــــــــ دؼ أل ي

ـــــــــجفع أذا ث ـــــــــظ دعـــــــــػػ الإخـــــــــلبء يسكـــــــــغ لمسدـــــــــتأجخ التسدـــــــــظ بيـــــــــحا ال بـــــــــت أن الســـــــــجعى لا يسم
 لى مرمحة. إالرفة القانػنية أو أن دعػاه تفتقخ 

ـــــــــجعػػ تسذـــــــــل خـــــــــط  إنوعميـــــــــو يسكـــــــــغ القـــــــــػل        ـــــــــػل ال ـــــــــجفػ  الستعمقـــــــــة بـــــــــالإجخاءات قب ال
مــــــــغ الترــــــــجؼ لمــــــــجعػػ دفــــــــا  أولــــــــي لمسدــــــــتأجخ فــــــــي مػاجيــــــــة دعــــــــػػ الإخــــــــلبء إذ تسكشــــــــو 

ــــــــــ ــــــــــي مػضــــــــــػعيا وتػكــــــــــج عم ــــــــــل الخــــــــــػض ف ــــــــــة الذــــــــــكمية قب ــــــــــخام مــــــــــغ الشاحي ى ضــــــــــخورة احت
 الزػابط القانػنية لزسان محاكسة عادلة. 
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 ثاوٍانمثحث ان

 انذفىع انمتؼهقح تصحح الإجزاءاخ انقضائُح

تعتبــــــــــــخ الإجــــــــــــخاءات القزــــــــــــائية أساســــــــــــا لزــــــــــــسان حدــــــــــــغ ســــــــــــيخ العجالــــــــــــة، حيــــــــــــث         
يحـــــــخص السذـــــــخ  عمـــــــى تشطيسيـــــــا فـــــــي إشـــــــار القـــــــانػن بجقـــــــة لكـــــــي يحفـــــــع حقـــــــػق الأشـــــــخاف 

ــــــــــا  القػاعــــــــــج الإجخائيــــــــــة حعشــــــــــج  ــــــــــظ ب تب ــــــــــو دــــــــــالتقاضــــــــــي، وذل ب مــــــــــا ىــــــــــػ مشرــــــــــػص عمي
 قانػنا. 

ــــــــــتح السجــــــــــال         ــــــــــى ف ــــــــــي ىــــــــــحه الإجــــــــــخاءات القزــــــــــائية إل ــــــــــل ف ــــــــــب أو خم يــــــــــ دؼ أؼ عي
أمـــــــــام أشـــــــــخاف الخرـــــــــػمة للئثـــــــــارة مختمـــــــــم الـــــــــجفػ  الستعمقـــــــــة برـــــــــحتيا، والتـــــــــي تعـــــــــج مـــــــــغ 

 التـــــــــداممـــــــــغ دور ميـــــــــع فـــــــــي  الػســــــــائل القانػنيـــــــــة التـــــــــي خػليـــــــــا السذـــــــــخ  لمخرـــــــــػم لســـــــــا ليـــــــــا
 قخاراتيا.  اتخاذالسحكسة بالقػاعج القانػنية الدميسة عشج 

ـــــــــجعاوػ،        ـــــــــع ال ـــــــــة برـــــــــحة الإجـــــــــخاءات القزـــــــــائية فـــــــــي جسي ـــــــــجفػ  الستعمق تذـــــــــار ىـــــــــحه ال
التـــــــــي يـــــــــتع تقـــــــــجيسيا أمـــــــــام القزـــــــــاء، لاســـــــــيسا تمـــــــــظ الستعمقـــــــــة بسشازعـــــــــات الإيجـــــــــار كـــــــــجعػػ 

مـــــــــجعى عميـــــــــو دفػعـــــــــو بيـــــــــحا  باعتبـــــــــارهإخـــــــــلبء العـــــــــيغ الســـــــــ جخة، بحيـــــــــث يقـــــــــجم السدـــــــــتأجخ 
حة إجــــــــــخاءات رفــــــــــع دعــــــــــػػ الذــــــــــأن ليبــــــــــيغ وقــــــــــػ  الســــــــــ جخ فــــــــــي غمــــــــــط مــــــــــ ثخ عمــــــــــى صــــــــــ

 الإخلبء. 

ـــــــــي       ـــــــــدة الت ـــــــــى بصـــــــــلبن الإجـــــــــخاءات كػنيـــــــــا الخكي ـــــــــ دؼ إل ـــــــــث ت ـــــــــجفػ  بحي تتعـــــــــجد ىـــــــــحه ال
 تقػم عمييا الجعػػ القزائية، وعجم صحتيا يعشي تػقيع جداء البصلبن. 

ـــــــــي ســـــــــيخ الخرـــــــــػمة،       ـــــــــة برـــــــــحة الإجـــــــــخاءات ف ـــــــــجفػ  الستعمق ـــــــــ ثخ ال كســـــــــا يسكـــــــــغ أن ت
  مسا ي دؼ إلى عخقمتيا.

شصمــــــــــق ســـــــــيتع دراســــــــــة فـــــــــي ىــــــــــحا السبحـــــــــث الــــــــــجفع بـــــــــبصلبن الإجــــــــــخاءات سمـــــــــغ ىـــــــــحا ال     
ــــــــــــي  ــــــــــــبف ــــــــــــي  السصمــــــــــــب   السصم ــــــــــــي ســــــــــــيخ الخرــــــــــــػمة ف ــــــــــــجفػ  الســــــــــــ ثخة ف ــــــــــــع ال الاول(، ث

 الذاني(. 
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 لأولاانمطهة 

 انذفغ تثطلان الإجزاءاخ

بــــــــــــالإجخاء القزــــــــــــائي بدــــــــــــبب عــــــــــــجم  الاعتــــــــــــجاءبصــــــــــــلبن الإجــــــــــــخاءات يعشــــــــــــي عــــــــــــجم        
ــــــــــب جــــــــــػىخؼ  ــــــــــو عي ــــــــــانػن، أؼ أن الإجــــــــــخاء يتخمم ــــــــــي يسمييــــــــــا الق ــــــــــق الحــــــــــجود الت ــــــــــو وف تصبيق

 مسا ي دؼ إلى الحكع ببصلبنو فيعقج أثخه القانػني. 

ــــــــار بصــــــــلبن ا       ــــــــيغ لإيذ ــــــــجعاوػ، كــــــــالتي تشذــــــــأ عــــــــغ مشازعــــــــة ب ــــــــم ال ــــــــي مختم جــــــــخاءات ف
ء وفــــــــــي ىــــــــــحا الرــــــــــجد إذا لاحــــــــــع الســــــــــ جخ والسدــــــــــتأجخ بحيــــــــــث يخفــــــــــع فييــــــــــا دعــــــــــػػ إخــــــــــلب

الســــــــــجعى عميــــــــــو أن الســــــــــجعى قــــــــــج باشــــــــــخ الــــــــــجعػػ بــــــــــ جخاءات مخالفــــــــــة للؤحكــــــــــام القــــــــــانػن، 
 ف نو يجفع ببصلبن الإجخاءات. 

ـــــــــــي يسكـــــــــــغ أن       ـــــــــــجفػ  الذـــــــــــكمية الت ـــــــــــبصلبن الإجـــــــــــخاءات مـــــــــــغ أىـــــــــــع ال ـــــــــــجفع ب ـــــــــــخ ال يعتب
ــــــــج ــــــــث ييــــــــجف مــــــــغ خــــــــلبل ىــــــــحا ال فع يتسدــــــــظ بيــــــــا أشــــــــخاف الخرــــــــػمة أمــــــــام السحكســــــــة، حي

ـــــــى إبصـــــــال  ـــــــة إل ـــــــي إجخائيـــــــا القػاعـــــــج القانػني ـــــــق ف ـــــــع يصب ـــــــتع برـــــــػرة صـــــــحيحة ول ـــــــع ي إجـــــــخاء ل
 الدميسة. 

تتعــــــــجد ىــــــــحه الــــــــجفػ  بتعــــــــجد الإجــــــــخاءات التــــــــي يسكــــــــغ تػقيــــــــع جــــــــداء الــــــــبصلبن عمييــــــــا،      
ـــــــــي بذـــــــــكل  ـــــــــحؼ يعـــــــــج وســـــــــيمة للئعـــــــــلبم السعش ـــــــــا بالحزـــــــــػر ال ـــــــــبصلبن التكمي ـــــــــجفع ب ـــــــــل ال مذ

  ، ة ضجهرسسي ليحزخ إلى الجعػػ السقام

خصـــــــــــار الســـــــــــجعى لئكـــــــــــحا الـــــــــــجفع بـــــــــــبصلبن التبميـــــــــــ  القزـــــــــــائي الـــــــــــحؼ يعتبـــــــــــخ ســـــــــــبيل ل     
، إذ يتختـــــــــب عمـــــــــى صـــــــــحة التبميـــــــــ  عمســـــــــو عميـــــــــو بانعقـــــــــاد الخرـــــــــػمة بصمـــــــــب مـــــــــغ الســـــــــجعى

  بكيام الجعػػ وتسكيشو مغ إعجاد دفاعو.

فــــــــــي ىــــــــــحا الرــــــــــجد ســــــــــيتع التصــــــــــخق إلــــــــــى الــــــــــجفع بــــــــــبصلبن التكميــــــــــا بالحزــــــــــػر فــــــــــي      
 . (الفخ  الذاني ، ثع إلى الجفع ببصلبن التبمي  القزائي في (الأولالفخ   
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 انفزع الأول

 انذفغ تثطلان انتكهُف تانحضىر

يعـــــــــــج التكميـــــــــــا بالحزـــــــــــػر الػســـــــــــيمة التـــــــــــي أقخىـــــــــــا السذـــــــــــخ  فـــــــــــي القـــــــــــانػن الإجـــــــــــخاءات    
السجنيـــــــــــة والإداريـــــــــــة لمتخاشـــــــــــب رســـــــــــسيا أو قزـــــــــــائيا، عمـــــــــــى ســـــــــــبيل التبميـــــــــــ  أو الإنـــــــــــحار أو 

بعســـــــــــل أو الإمتشـــــــــــا  عشـــــــــــو، بالصمـــــــــــب أو الػجـــــــــــػب بػاســـــــــــصة السحزـــــــــــخ القزـــــــــــائي تكميفـــــــــــو 
 .  1بشاءا عمى شمب ذوؼ الذأن

أو الــــــــــــجعػػ السػجيــــــــــــة لمســــــــــــجعى عميــــــــــــو لمسذــــــــــــػل  اســــــــــــتجعاءلإضــــــــــــافة إلــــــــــــى أنــــــــــــو با       
ــــــــــق شــــــــــكمية مفرــــــــــمة يسكــــــــــغ  ــــــــــى شمبــــــــــات الســــــــــجعى، ويحــــــــــخر وف أمــــــــــام السحكســــــــــة لمــــــــــخد عم
ــــــــاء  ــــــــا بالحزــــــــػر بش ــــــــتع التكمي ــــــــج ي ــــــــجعػػ، وق ــــــــة مزــــــــسػن ال ــــــــو معخف لمذــــــــخز السػجيــــــــة إلي
عمــــــــــى شمــــــــــب مــــــــــغ الســــــــــجعي أو مسذمــــــــــو، أو بصمــــــــــب مــــــــــغ الستــــــــــجخل فــــــــــي الخرــــــــــام لتبميــــــــــ  

ـــــــــج ـــــــــا الصـــــــــاعغ لمسصعـــــــــػن ضـــــــــجه بـــــــــاقي الخرـــــــــػم بعخيزـــــــــة الت ـــــــــي الخرـــــــــام، أو تكمي خل ف
بالحزـــــــــػر لجمدـــــــــة الصعـــــــــغ، فـــــــــي حكـــــــــع قزـــــــــائي بعـــــــــج تدـــــــــجيل السعارضـــــــــة أو الإســـــــــت شاف 

  غيخىا مغ شخق الصعغ.أو 

 يجــــــــــــــػز أن يشــــــــــــــػب فــــــــــــــي التكميــــــــــــــا بالحزــــــــــــــػر عــــــــــــــغ الســــــــــــــجعي أو الســــــــــــــجعى           
لـــــــــبصلبن الـــــــــحؼ . كـــــــــل مخالفـــــــــة يتختـــــــــب عشيـــــــــا جـــــــــداء ا2عميـــــــــو مسذمـــــــــو القـــــــــانػني أو الإتفـــــــــاقي

مــــــــــــغ صــــــــــــػره الــــــــــــجفع بــــــــــــبصلبن التكميــــــــــــا بالحزــــــــــــػر لــــــــــــشقز فــــــــــــي البيانــــــــــــات الجػىخيــــــــــــة 
ــــــــــــي الػرقــــــــــــة ــــــــــــي أن 3الػاجــــــــــــب تػفخىــــــــــــا أو لعيــــــــــــػب ف إغفــــــــــــال أحــــــــــــج أو بعــــــــــــس ، مســــــــــــا يعش

 . 4البيانات السصمػبة سيسشح السجعى عميو حق الجفع ببصلبن التكميا بالحزػر
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ســــــــــــا كانــــــــــــت الــــــــــــجعػػ وىــــــــــــحا الــــــــــــجفع مخــــــــــــػل لكــــــــــــل شــــــــــــخف فــــــــــــي الخرــــــــــــػمة مي         
ــــــــــا بالحزــــــــــػر  ــــــــــبصلبن التكمي ــــــــــجفع ب ــــــــــخ السدــــــــــتأجخ ال السخفػعــــــــــة أمــــــــــام القزــــــــــاء، كــــــــــأن يذي

 في دعػػ إخلبء العيغ الس جخة لدبب معيغ قج شاب إجخاء التكميا بالحزػر. 

لكـــــــــي يتجشـــــــــب الستقاضـــــــــيغ الػقـــــــــػ  فـــــــــي الأغـــــــــلبة التـــــــــي تعـــــــــخض إجـــــــــخاء التكميـــــــــا        
ـــــــــحلظ ـــــــــجفع ب ـــــــــخ ال ـــــــــبصلبن مـــــــــا يذي ـــــــــػا مزـــــــــسػن ىـــــــــحا الإجـــــــــخاء بالحزـــــــــػر لم ، يجـــــــــب أن يعخف

كػنــــــــــو أساســــــــــي لسباشــــــــــخة الــــــــــجعػػ.  أيزــــــــــا الإضــــــــــصلب  عمــــــــــى مجسػعــــــــــة الحــــــــــالات التــــــــــي 
 ت دؼ إلى تػقيع جداء البصلبن عميو. 

ـــــــــــى مزـــــــــــسػن        ـــــــــــع عم ـــــــــــج مـــــــــــغ التصم ـــــــــــا بالحزـــــــــــػر لاب ـــــــــــي صـــــــــــجد مػضـــــــــــػ  التكمي ف
  أولا(، ثع حالات بصلبن التكميا بالحزػر ثانيا(. التكميا بالحزػر

 أولا: مضمىن انتكهُف تانحضىر

بسػجــــــــــــب ى عميــــــــــــو لحزــــــــــــػر أولــــــــــــى جمدــــــــــــات السحكســــــــــــة يكــــــــــــػن تكميــــــــــــا الســــــــــــجع        
خون القزــــــــــــــائيػن إســــــــــــــع محزــــــــــــــخ تكميــــــــــــــا يوثيقــــــــــــــة رســــــــــــــسية، يصمــــــــــــــق عمييــــــــــــــا السحزــــــــــــــ

القـــــــــــانػن بالحزـــــــــــػر. يتزـــــــــــسغ ىـــــــــــحا السحزـــــــــــخ مجسػعـــــــــــة مـــــــــــغ البيانـــــــــــات التـــــــــــي حـــــــــــجدىا 
مـــــــــــغ قـــــــــــانػن  18، وذلـــــــــــظ مـــــــــــغ خـــــــــــلبل نـــــــــــز الســـــــــــادة 1م كـــــــــــجا عمـــــــــــى وجـــــــــــػب مخاعاتيـــــــــــا

، لكػنــــــــــــو مــــــــــــغ الإجــــــــــــخاءات الجػىخيــــــــــــة التــــــــــــي يجــــــــــــب أن 2الإجــــــــــــخاءات السجنيــــــــــــة والإداريــــــــــــة
 نات في: اتتبع بذكل صحيح للئنتاج كافة آثاره. وتتسذل ىحه البي

إســـــــــع ولقـــــــــب السحزـــــــــخ القزـــــــــائي وعشػانـــــــــو السيشـــــــــي وختســـــــــو وتػقيعـــــــــو وتـــــــــاري  التبميـــــــــ  1- 
 الخسسي وساعتو. 

 إسع ولقب السجعى ومػششو. 2- 
 إسع ولقب الذخز السكمم بالحزػر ومػششو. 3- 
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تدـــــــــــسية وشبيعـــــــــــة الذـــــــــــخز السعشـــــــــــػؼ ومقـــــــــــخه الاجتســـــــــــاعي، صـــــــــــفة مسذمـــــــــــو القـــــــــــانػني 4- 
 أو الإتفاقي. 

 . 1ة إنعقادىاتاري  أول جمدة وساع5- 

ـــــــــــو بالحزـــــــــــػر خـــــــــــلبل الآ        ـــــــــــا الســـــــــــجعى عمي ـــــــــــظ يجـــــــــــب تكمي ـــــــــــى ذل جـــــــــــال زيـــــــــــادة عم
 . 2السحجدة، وإستجعائو لحزػر أول جمدة بالسحكسة وتحخيخ محزخ بحلظ

مــــــــــــــــــغ قــــــــــــــــــانػن الإجــــــــــــــــــخاءات السجنيــــــــــــــــــة  20و 19فبدــــــــــــــــــتقخاء نرــــــــــــــــــػص الســــــــــــــــــػاد        
مـــــــــــغ ىـــــــــــحا  416إلـــــــــــى  406والإداريـــــــــــة يتبـــــــــــيغ أنـــــــــــو: مـــــــــــع مخاعـــــــــــاة أحكـــــــــــام الســـــــــــػاد مـــــــــــغ 

يدــــــــــمع محزــــــــــخ التكميــــــــــا بالحزــــــــــػر لمخرــــــــــػم بػاســــــــــصة السحزــــــــــخ القزــــــــــائي،  القــــــــــانػن،
 الحؼ يحخر محزخا بسا قام بو يتزسغ مجسػعة مغ البيانات وىي كالتالي: 

ــــــــــي وختســــــــــو 1-  ــــــــــو السيش ــــــــــب السحزــــــــــخ القزــــــــــائي، وعشػان ــــــــــاري  وتػقيعــــــــــوإســــــــــع ولق ، وت
 التبمي  الخسسي وساعتو. 

 إسع ولقب السجعى ومػششو. 2- 

إســـــــــع ولقـــــــــب الذـــــــــخز السبمـــــــــ  لـــــــــو ومػششـــــــــو، وإذا تعمـــــــــق الأمـــــــــخ بذـــــــــخز معشـــــــــػؼ 3- 
ــــــــــب وصــــــــــفة الذــــــــــخز  ــــــــــخه الاجتســــــــــاعي، إســــــــــع ولق ــــــــــو ومق ــــــــــى تدــــــــــسيتو وشبيعت يذــــــــــار إل

 السبم  لو. 

ـــــــــــو عمـــــــــــى السحزـــــــــــخ، والإشـــــــــــارة إلـــــــــــى شبيعـــــــــــة الػثيقـــــــــــة السذبتـــــــــــة 4-  تػقيـــــــــــع السبمـــــــــــ  ل
 صجورىا. ليػيتو، مع بيان رقسيا، وتاري 

تدـــــــــــميع التكميـــــــــــا بالحزـــــــــــػر إلـــــــــــى السبـــــــــــا  لـــــــــــو، مخفقـــــــــــا بشدـــــــــــخة مـــــــــــغ العخيزـــــــــــة 5- 
 الإفتتاحية، م شخ عمييا مغ أميغ الزبط. 
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ـــــــــــــــى رفـــــــــــــــس إســـــــــــــــتلبم التكميـــــــــــــــا بالحزـــــــــــــــػرو الإشـــــــــــــــارة 6-  ، أو فـــــــــــــــي السحزـــــــــــــــخ إل
 إستحالة تدميسو أو رفس التػقيع عميو. 

 وضع برسة السبم  لو في حالة إستحالة التػقيع عمى السحزخ. 7- 

ـــــــــــو الســـــــــــجعى عميـــــــــــو بأنـــــــــــو فـــــــــــي حالـــــــــــة عـــــــــــجم إمتذالـــــــــــو لمتكميـــــــــــا بالحزـــــــــــػر، 8-  تشبي
 سيرجر حكع ضجه بشاء عمى ما قجمو السجعى مغ عشاصخ. 

ــــــــــــاري  السحــــــــــــجد فــــــــــــي  ــــــــــــجو بالحزــــــــــــػر فــــــــــــي الت ــــــــــــى الخرــــــــــــػم، إلا أن يتقي ومــــــــــــا عم
بذــــــــــكل شخرــــــــــي أو بػاســــــــــصة محــــــــــامييع  التكميــــــــــا بالحزــــــــــػر، ســــــــــػاء كــــــــــان ذلــــــــــظ

 . 1أو وكلبئيع

ــــــــــــ  محزــــــــــــخ التكميــــــــــــا      ــــــــــــا فــــــــــــي تبمي أيزــــــــــــا يجــــــــــــب مخاعــــــــــــاة الأجــــــــــــال السحــــــــــــجدة قانػن
ـــــــــــي  ـــــــــــل ف ـــــــــــحؼ يتسذ ـــــــــــا  20بالحزـــــــــــػر، ال ـــــــــــاري  تدـــــــــــميع التكمي ـــــــــــيغ ت ـــــــــــى ب ـــــــــــػم كحـــــــــــج أدن ي

ب ســـــــــتذشاء الحالــــــــة التـــــــــي يــــــــشز فييـــــــــا القـــــــــانػن  بالحزــــــــػر وتـــــــــاري  السحــــــــجد لـــــــــلؤول جمدــــــــة،
  .2عمى خلبف ذلظ

 ثاوُا: حالاخ تطلان انتكهُف تانحضىر

يعــــــــــج بصــــــــــلبن التكميــــــــــا بالحزــــــــــػر ندــــــــــبيا متعمــــــــــق بسرــــــــــمحة الأشــــــــــخاف حيــــــــــث لا        
ــــــــــى الصــــــــــخف  تقزــــــــــي بــــــــــو السحكســــــــــة تمقائيــــــــــا، أؼ أنــــــــــو لا يحــــــــــق لمقاضــــــــــي إثارتــــــــــو بــــــــــل عم
السعشــــــــــــي وىــــــــــــػ الســــــــــــجعى عميــــــــــــو أن يذيـــــــــــــخ الــــــــــــبصلبن الستعمــــــــــــق بعــــــــــــجم مخاعــــــــــــاة شـــــــــــــخوة 

ت . فالسذــــــــــــــخ  الجدائــــــــــــــخؼ لــــــــــــــع يقــــــــــــــع بحرــــــــــــــخ حــــــــــــــالا3وشــــــــــــــكميات التكميــــــــــــــا بالحزــــــــــــــػر
ــــــــــة  ــــــــــق بسخالف ــــــــــى أن كــــــــــل مــــــــــا تعم ــــــــــز عم ــــــــــبصلبن السقــــــــــخرة لسرــــــــــمحة الخرــــــــــػم وإنــــــــــو ن ال

 . 4الأحكام القانػنية

                                                           

 لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، مرجع سابك.  - 1

الشافعً أحمد، البطلان فً لانون الإجراءات الجزائٌة، الطبعة الخامسة، دار هومة للطباعة والنشر والتوزٌع،  - 2

 . 052، ص.0202الجزائر، 

 . 050الشافعً أحمد، مرجع سابك، ص. - 3

  .24رامدانً سهام، سعدي سعاد، مرجع سابك، ص. - 4
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مـــــــغ أجـــــــل قــــــــخار بصـــــــلبن التكميـــــــا بالحزــــــــػر يجـــــــب أن يكـــــــػن قــــــــج تـــــــع فيـــــــو مخالفــــــــة       
ــــــــــــحكخ،  19و 18أحــــــــــــج أو بعــــــــــــس أو كــــــــــــل البيانــــــــــــات الــــــــــــػاردة فــــــــــــي الســــــــــــادتيغ  الدــــــــــــالفة ال

لــــــــجعػػ شــــــــكلب، بالإضــــــــافة إلــــــــى عــــــــجم الحزــــــــػر أمــــــــام جــــــــػاز رفــــــــس اوىـــــــحا يفــــــــتح السجــــــــال 
رغــــــــع صــــــــحة التكميــــــــا يتختــــــــب عميــــــــو إصــــــــجار الحكــــــــع فــــــــي الــــــــجعػػ  يابيــــــــا تحخيــــــــخ الػرقــــــــة 
الإجخائيـــــــــــة عمــــــــــــى مـــــــــــا يفخضــــــــــــو القـــــــــــانػن أو حتــــــــــــى تبميغيـــــــــــا عمــــــــــــى يـــــــــــج شــــــــــــخز غيــــــــــــخ 
السحزـــــــــــخ القزـــــــــــائي، أو خصـــــــــــأ السحزـــــــــــخ فـــــــــــي التبميـــــــــــ  أو تدـــــــــــميع التكميـــــــــــا بالحزـــــــــــػر 

 . 1و، فكل ذلظ يتختب عشو جداء البصلبنإلى مغ لا يرح تدميسو إلي

عــــــــــجم إحتــــــــــخام الآجــــــــــال القانػنيــــــــــة لتبميــــــــــ  التكميــــــــــا بالحزــــــــــػر مســــــــــا يشذــــــــــىء حــــــــــق        
 . 2السجعى عميو بالجفع ببصلبن التكميا بالحزػر

ــــــــــــخ أن         ــــــــــــى زوال الخرــــــــــــػمة، غي ــــــــــــ دؼ إل ــــــــــــا بالحزــــــــــــػر ي ــــــــــــبصلبن التكمي الحكــــــــــــع ب
وبالتــــــــــــالي يسكشــــــــــــو تقييــــــــــــج دعــــــــــــػػ  ذلــــــــــــظ لا يــــــــــــ ثخ عمــــــــــــى الحــــــــــــق السػضــــــــــــػعي لمســــــــــــجعى،

 .    3ججيجة

 انفزع انثاوٍ

 انذفغ تثطلان انتثهُغ انقضائٍ

ــــــــــــة وتسكيشــــــــــــو مــــــــــــغ       ــــــــــــ  إليــــــــــــو بػاقعــــــــــــة معيش التبميــــــــــــ  وســــــــــــيمة رســــــــــــسية للئخصــــــــــــار السبم
الإشــــــــــلب  عمييــــــــــا، للئبــــــــــجاء دفاعــــــــــو أمــــــــــام الجيــــــــــة القزــــــــــائية ومشاقذــــــــــة الإدعــــــــــاءات، مســــــــــا 
يعشـــــــــــي أن التبميـــــــــــ  القزـــــــــــائي وســـــــــــيمة رســـــــــــسية، يـــــــــــتع بسػجـــــــــــب محزـــــــــــخ يعـــــــــــجه السحزـــــــــــخ 

 القزائي. 

                                                           

  . 00و00طاهري حسٌن، مرجع سابك، ص.ص. -1

  . 03العزٌز سعد، مرجع سابك، ص.عبد  -2

مجلة الدراسات المانونٌة  حاجً براهٌم، بن بدرة عفٌف،" بطلان التبلٌغ الرسمً فً ضل المانون الجزائري"، - 3

، 0202، 20، العدد 21كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الحمٌد بن بادٌس، مستغانم، المجلد  الممارنة،

 .023ص.
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مـــــــــــغ قـــــــــــانػن افجـــــــــــخاءات السجنيـــــــــــة والإداريـــــــــــة،  406وبـــــــــــالخجػ  إلـــــــــــى أحكـــــــــــام الســـــــــــادة       
التــــــــي بيشــــــــت السقرــــــــػد مــــــــغ التبميــــــــ  الخســــــــسي، ف نــــــــو ىــــــــحا الأخيــــــــخ يتعمــــــــق بعقــــــــج قزــــــــائي 

 . 1أو عقج غيخ قزائي، أمخ، حكع أو قخار

ـــــــب  ـــــــى شم ـــــــاء عم ـــــــة قزـــــــائية بش ـــــــ  القزـــــــائي نقـــــــل وثيق ـــــــتع بسػجـــــــب التبمي فـــــــي كـــــــل الأحـــــــػال ي
إلــــــــــــى الســــــــــــجعى عميــــــــــــو وفــــــــــــق الأوضــــــــــــا  والأشــــــــــــكال السحــــــــــــجدة فــــــــــــي  وتدــــــــــــميسياي الســــــــــــجع
 . 2القانػن 

شــــــــــخ  التبميــــــــــ  القزــــــــــائي لتحقيــــــــــق عــــــــــجة غايــــــــــات أىسيــــــــــا ضــــــــــسان مبــــــــــجأ الػجاليــــــــــة        
الـــــــــــحؼ كخســـــــــــو القـــــــــــانػن صـــــــــــخاحتا، وذلـــــــــــظ مـــــــــــغ خـــــــــــلبل إشـــــــــــلب  الخرـــــــــــع عمـــــــــــى جسيـــــــــــع 

ـــــــــجفا  بتقـــــــــجيع مـــــــــا يذبـــــــــت الاد عـــــــــاءات وتسكـــــــــيغ الإجـــــــــخاءات والإدعـــــــــاءات، وضـــــــــسان حـــــــــق ال
الخرــــــــــع مــــــــــغ إســــــــــتعسال حقــــــــــو فــــــــــي بصــــــــــلبن الإجــــــــــخاء السعيــــــــــب للؤســــــــــباب السحــــــــــجدة فــــــــــي 

 . 3القانػن كخمػه مغ البيانات التي يجب أن يتزسشيا

ــــــــ         ــــــــى تبمي ــــــــو يشصبــــــــق أيزــــــــا عم ــــــــجعاوػ، ف ن ــــــــي جسيــــــــع ال ــــــــ  الخرــــــــػم ف كســــــــا يــــــــتع تبمي
دعــــــــــــػػ إخــــــــــــلبء العــــــــــــيغ الســــــــــــ جخة، أؼ إعــــــــــــجام السدــــــــــــتأجخ ب قامــــــــــــة الســــــــــــجعى عميــــــــــــو فــــــــــــي 

الخرــــــــــػمة ضــــــــــجه بصمــــــــــب مــــــــــغ الســــــــــ جخ، ليــــــــــتسكغ مــــــــــغ إثــــــــــارة الــــــــــجفع بــــــــــبصلبن التبميــــــــــ  
 القزائي الحؼ شابو عيب أو لع يتع وفق الأصػل القانػنية. 

وعميــــــــو ف نــــــــو يعتــــــــخض قبــــــــل المجــــــــػء إلــــــــى مباشــــــــخة الــــــــجعػػ معخفــــــــة القػاعــــــــج القانػنيــــــــة التــــــــي 
ــــــــــ  القزــــــــــائي لكػنيــــــــــا ت كــــــــــج يجــــــــــب إتباعيــــــــــ ــــــــــي إجــــــــــخاء التبمي ــــــــــائ  ا ف صــــــــــحتو، كــــــــــحلظ الشت

 الستختبة في حالة إىسال أو إغفال قػاعج إجخاء التبمي  القزائي إلى الخرػم. 

ــــــــــار الستختبــــــــــة عــــــــــغ         مشــــــــــو ســــــــــيتع دراســــــــــة قػاعــــــــــج التبميــــــــــ  القزــــــــــائي الأول(، ثــــــــــع الآث
 بصلبن التبمي  القزائي ثانيا(. 
                                                           

، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، مجلة الدراسات والبحوث المانونٌةوآثاره"،  هفً، "التبلٌغ الرسمً أحكامسعٌد الوا - 1

 . 010و 012، ص.ص.0201، 0202، 20، العدد 02جامعة المسٌلة، الجزائر، المجلد 

  .02عبد العزٌز سعد، مرجع سابك، ص. - 2

 . 010سعٌد الوافً، مرجع سابك، ص. - 3



 إخلاء العين السؤجرةالدفهع الذكمية لمسدتأجر في دعهى                           الفرل الأول
 

36 
 

 انقضائٍأولا: قىاػذ انتثهُغ 

يذـــــــــــــــسل التبميـــــــــــــــ  القزـــــــــــــــائي جسيـــــــــــــــع الإعـــــــــــــــحارات، والتشبيـــــــــــــــو بـــــــــــــــالإخلبء وتبميـــــــــــــــ         
ــــــــجيع  ــــــــو مــــــــغ أجــــــــل تق ــــــــى الجمدــــــــة، مســــــــا يســــــــشح فخصــــــــة لمســــــــجعى عمي ــــــــا بالحزــــــــػر إل التكمي

مـــــــــغ قـــــــــانػن الإجـــــــــخاءات السجنيـــــــــة والإداريـــــــــة  407. وبـــــــــالعػدة إلـــــــــى نـــــــــز الســـــــــادة 1دفػعـــــــــو
 ة مغ البيانات تتسذل في: يتبيغ أنو لابج أن يتزسغ ىحا السحزخ مجسػع

 إسع ولقب السحزخ القزائي وعشػانو السيشي وتػقيعو وختسو.1- 

 تاري  التبمي  بالحخوف وساعتو. 2- 

 إسع ولقب شالب التبمي  ومػششو. 3- 

إذا كــــــــــــــان شالــــــــــــــب التبميــــــــــــــ  شخرــــــــــــــا معشػيــــــــــــــا تــــــــــــــحكخ تدــــــــــــــسيتو وشبيعتــــــــــــــو ومقــــــــــــــخه 4- 
 الاجتساعي وصفة مسذمو القانػني أو الإتفاقي. 

ــــــــــق الأمــــــــــخ بذــــــــــخز 5-  ــــــــــ ، وإذا تعم ــــــــــحؼ تمقــــــــــى التبمي إســــــــــع ولقــــــــــب ومــــــــــػشغ الذــــــــــخز ال
معشـــــــــــــػؼ يذـــــــــــــار إلـــــــــــــى شبيعتـــــــــــــو وتدـــــــــــــسيتو ومقـــــــــــــخه الاجتســـــــــــــاعي وإســـــــــــــع ولقـــــــــــــب وصـــــــــــــفة 

 الذخز الحؼ تمقى التبمي  الخسسي. 

تػقيـــــــــع الذــــــــــخز الــــــــــحؼ تمقــــــــــى التبميــــــــــ  وبيـــــــــان شبيعــــــــــة الػثيقــــــــــة التــــــــــي تذبــــــــــت ىػيتــــــــــو 6- 
ــــــــاري  إصــــــــجارىا، وإذا ت ــــــــى السحزــــــــخ، يجــــــــب ورقسيــــــــا وت ــــــــع عم ــــــــو التػقي ــــــــ  ل ــــــــى السبم عــــــــحر عم

 وضع برستو. 

 . 2الإشارة إلى تدميع الػثيقة مػضػ  التبمي  الخسسي إلى السبم  لو7- 

، يمــــــــــدم باعتبــــــــــار أن التبميــــــــــ  الخســــــــــسي مــــــــــغ أىــــــــــع الخكــــــــــائد فــــــــــي القــــــــــانػن الجدائــــــــــخؼ         
. كســـــــــا 3ةالسحزــــــــخ القزــــــــائي باتبــــــــا  شـــــــــخق محــــــــجدة وفــــــــق مــــــــا أممتـــــــــو الشرــــــــػص القانػنيــــــــ

" يجنننننننننب جـــــــــخاءات السجنيـــــــــة والإداريـــــــــة أنـــــــــو: لإمـــــــــغ قـــــــــانػن ا 408جـــــــــاء فـــــــــي نـــــــــز الســـــــــادة 
                                                           

  .010ص.مرجع سابك، ، الوافًسعٌد  - 1
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وىــــــــحا بسعشــــــــى أن الأصــــــــل أنــــــــو يــــــــتع التبميــــــــ  ، 1أن يننننننننتم التبمينننننننن. الرسننننننننسي  خرننننننننيا..."
ــــــــػب  ــــــــس السصم ــــــــو شخرــــــــيا، بدــــــــعي مــــــــغ السحزــــــــخ القزــــــــائي، أمــــــــا إذا رف ــــــــي ب ــــــــى السعش إل

برــــــــــــستو، ف نــــــــــــو يــــــــــــجون مــــــــــــغ شــــــــــــخف تبميغــــــــــــو الإســــــــــــتلبم أو التػقيــــــــــــع عميــــــــــــو أو وضــــــــــــع 
السحزــــــــــخ القزــــــــــائي فــــــــــي محزــــــــــخ يحــــــــــخره ويخســــــــــل ندــــــــــخة مشــــــــــو بخســــــــــالة مزــــــــــسشة مــــــــــع 

 .2الإشعار بالإستلبم، فيعتبخ التبمي  في ىحه الحالة صحيحا ومشتجا للآثاره

إذا اســــــــــــتحال عمــــــــــــى السحزــــــــــــخ القزــــــــــــائي تبميــــــــــــ  الســــــــــــجعى عميــــــــــــو شخرــــــــــــيا ف نــــــــــــو       
انيــــــــــة، وىــــــــــي تبميــــــــــ  السعشــــــــــي بػاســــــــــصة أحــــــــــج يشتقــــــــــل إلــــــــــى مسارســــــــــة إجــــــــــخاءات السخحمــــــــــة الذ

 أقاربو مع مخاعاة الذخوة التالية:

 ثبات استحالة التبمي  الذخري في محزخ.إ1- 

 أن يكػن التبمي  قج وقع في مػشتو الحكيقي أو السختار2- 

 . 3أن يكػن السبم  لو مغ الأقارب الحيغ يدكشػن معو في مػششو3- 

يسكـــــــــغ أيزـــــــــا التبميـــــــــ  عـــــــــغ شخيـــــــــق التعميـــــــــق، أؼ التبميـــــــــ  الـــــــــحؼ يـــــــــتع فـــــــــي لػحـــــــــة          
ـــــــــي  ـــــــــ  شخرـــــــــبا أو ف ـــــــــة تعـــــــــحر التبمي ـــــــــة فـــــــــي حال الإعلبنـــــــــات للؤنـــــــــو مـــــــــغ الصـــــــــخق الإحتياشي
مػششـــــــــو بجقـــــــــة أؼ غيـــــــــخ معـــــــــخوف، ففـــــــــي كـــــــــل ىـــــــــحه الحـــــــــالات يقـــــــــػم السحزـــــــــخ القزـــــــــائي 

ـــــــــــق ندـــــــــــخة مـــــــــــغ  بتحخيـــــــــــخ محزـــــــــــخ يتزـــــــــــسغ كـــــــــــل الإجـــــــــــخاءات التـــــــــــي باشـــــــــــخىا، ثـــــــــــع يعم
ـــــــــــة، أو  ـــــــــــخ البمجي ـــــــــــخ السحكســـــــــــة وندـــــــــــخة بسق ـــــــــــات مق ـــــــــــي لػحـــــــــــة الإعلبن ـــــــــــ  ف محزـــــــــــخ التبمي

ـــــــــي ســـــــــبق ذكخىـــــــــا ـــــــــالصخق الت ـــــــــ  ب ـــــــــج إذا مـــــــــا تعـــــــــحر التبمي ـــــــــق البخي ، وىـــــــــحا مـــــــــا أكـــــــــجت 4بصخي
ــــــــــــــــــــع ــــــــــــــــــــم رق ــــــــــــــــــــي إحــــــــــــــــــــجػ قخارتيــــــــــــــــــــا مم ــــــــــــــــــــا ف ــــــــــــــــــــاري  1031758السحكســــــــــــــــــــة العمي ، بت

ــــــــو: 10/09/2015 ــــــــحؼ يتزــــــــسغ أن يننننننننة والبحريننننننننة " إسننننننننتقر إجتهنننننننناد ال رفننننننننة التجار ، وال
                                                           

 لانون إ.م.إ، مرجع سابك.  - 1

 . 012سعٌد الوافً، مرجع سابك، ص. - 2

  .02عبد العزٌز سعد، مرجع سابك، ص. - 3

ت التبلٌغ الرسمً على ضوء لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، مذكرة تخرج لنٌل شهادة بوشكرٌط فهٌمة، إجراءا - 4

الماستر فً الحموق، تخصص المهن المانونٌة والمضائٌة، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسة، جامعة محمد الصدٌك بن ٌحً، 

 . 13و 12، ص.ص.0200/0202جٌجل،
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عمننننننننن  وجنننننننننهب تعميننننننننن  محزنننننننننر الت ميننننننننن  بالحزنننننننننهر بسقنننننننننر البمدينننننننننة والسحكسنننننننننة، 
 .  1السعروف"

ــــــــــــي         ــــــــــــي حــــــــــــجدىا السذــــــــــــخ  ف ــــــــــــات الت ــــــــــــي الػق ــــــــــــ  القزــــــــــــائي ف ــــــــــــتع التبمي يجــــــــــــب أن ي
مــــــــــغ قــــــــــانػن الإجــــــــــخاءات  416الشرــــــــــػص القانػنيــــــــــة التــــــــــي مــــــــــغ ضــــــــــسشيا نــــــــــز الســــــــــادة 

 . 2السجنية والإدارية

وأيــــــــــام العصــــــــــل  الســــــــــػاششيغ وعــــــــــجم إزعــــــــــاجيع خــــــــــلبل أوقــــــــــات الميــــــــــلحفاضــــــــــا عمــــــــــى راحــــــــــة 
الخســـــــــسية إلا فـــــــــي حالـــــــــة الزـــــــــخورة، أؼ الإســـــــــتعجال ف نـــــــــو يجـــــــــػز ذلـــــــــظ بشـــــــــاء عمـــــــــى شمـــــــــب 
ـــــــــى إذن كتـــــــــابي مدـــــــــبق  ـــــــــب مدـــــــــبب بعـــــــــج الحرـــــــــػل عم مدـــــــــبب بعـــــــــج الحرـــــــــػل عمـــــــــى شم

التــــــــي تقخيخىــــــــا مــــــــغ القاضــــــــي السخــــــــتز ويدــــــــمع محزــــــــخ التبميــــــــ  القزــــــــائي فــــــــي الأمــــــــاكغ 
قــــــــــانػن، وىــــــــــي: السكــــــــــان الــــــــــحؼ يػجــــــــــج فيــــــــــو السبمــــــــــ  لــــــــــو و الســــــــــػشغ الحكيقــــــــــي بسػجــــــــــب ال

لمسبمــــــــــ  لــــــــــو أو الــــــــــحؼ إخصــــــــــاره، بسعشــــــــــى أنــــــــــو فــــــــــي مػششــــــــــو القــــــــــانػني الــــــــــجائع، أو الــــــــــحؼ 
ــــــــــاره إذا كــــــــــان يكــــــــــيع فــــــــــي الخــــــــــارج أو أؼ مكــــــــــان يعذــــــــــخ عميــــــــــو فيــــــــــو، ســــــــــيكػن تبميغــــــــــا  إخت

   . 3رسسيا صحيحا إذا لع يشز القانػن خلبف ذلظ

 تطلان انتثهُغ انقضائٍثاوُا: آثار 

التبميــــــــــــ  القزــــــــــــائي ضــــــــــــسانة أساســــــــــــية لحسايــــــــــــة الحقــــــــــــػق السػضــــــــــــػعية وتجدــــــــــــيجىا       
عمــــــــى الػاقـــــــــع، ومـــــــــغ ىـــــــــحا السشصمـــــــــق قـــــــــج أحاشيــــــــا السذـــــــــخ  الجدائـــــــــخؼ بأىسيـــــــــة بميغـــــــــة مـــــــــغ 
ــــــــى الستقاضــــــــيغ إتباعيــــــــا  ــــــــة ونســــــــاذج محــــــــجدة يتعــــــــيغ عم ــــــــة دقيق خــــــــلبل رســــــــع مدــــــــارات قانػني

ؼ خــــــــــــخوج عـــــــــــغ ىــــــــــــحه الأشــــــــــــكال الإجخائيــــــــــــة أو إغفــــــــــــال عشـــــــــــج المجــــــــــــػء إلــــــــــــى القزــــــــــــاء، وأ
. حيـــــــــــث يدتذـــــــــــم مـــــــــــغ الفقـــــــــــخة 4لمزـــــــــــػابط القانػنيـــــــــــة يجعميـــــــــــا عخضـــــــــــة لجـــــــــــداء الـــــــــــبصلبن

ــــــــــــع يتزــــــــــــسغ محزــــــــــــخ التبميــــــــــــ   407الأخيــــــــــــخة مــــــــــــغ نــــــــــــز الســــــــــــادة  الســــــــــــحكػرة أنــــــــــــو إذا ل
                                                           

، المجلة 02/24/0201، مؤرخ بتارٌخ 0220314ة والبحرٌة، ملف رلم لرار المحكمة العلٌا، الغرفة التجارٌ - 1

 . 042، ص.0201، سنة20المضائٌة، عدد 

أنظر المادة: " لا ٌجوز المٌام بأي تبلٌغ رسمً لبل الساعة الثامنة صباحا ولا بعد الثامنة مساءا، ولا أٌام العطل، إلا  - 2

 فً حالة الضرورة وبعد إذن من الماضً".

 . 03و 02العزٌز سعد، مرجع سابك، ص.ص. عبد - 3

  . 020حاجً براهٌم، بن بدرة عفٌف، مرجع سابك، ص. -4



 إخلاء العين السؤجرةالدفهع الذكمية لمسدتأجر في دعهى                           الفرل الأول
 

39 
 

و إثــــــــــارة يجــــــــــػز لمسعشــــــــــي بتبميغــــــــــالخســــــــــسي جسيــــــــــع البيانــــــــــات التــــــــــي حــــــــــجدىا السذــــــــــخ ، ف نــــــــــو 
ــــــــــو، ــــــــــجفع ببصلبن ــــــــــا  آخــــــــــخ ال ــــــــــع أو دف ــــــــــل أؼ دف ــــــــــظ قب ــــــــــج 1وذل ــــــــــي أن السذــــــــــخ  ق ، مســــــــــا يعش

صــــــــخح بــــــــأن إىســــــــال أو إغفــــــــال أؼ بيــــــــان مشيــــــــا ســــــــيػا أو جيــــــــجا ســــــــيسشح السبمــــــــ  لــــــــو الحــــــــق 
فـــــــــــي الصعـــــــــــغ بعـــــــــــجم صـــــــــــحة التبميـــــــــــ ، وذلـــــــــــظ قبـــــــــــل أؼ دفـــــــــــع أو مشاقذـــــــــــة فـــــــــــي مػضـــــــــــػ  

 2الشدا 

ف نــــــــــو لا  لكــــــــــغ نطــــــــــخا للؤثــــــــــخ وخصــــــــــخ الحكــــــــــع بــــــــــالبصلبن عمــــــــــى العسميــــــــــة القزــــــــــائية        
يقـــــــــع بقـــــــــػة القـــــــــانػن، إنســـــــــا يجـــــــــب الحكـــــــــع بـــــــــو مـــــــــغ شـــــــــخف القزـــــــــاء، كســـــــــا عســـــــــج السذـــــــــخ  

، فـــــــــي ىـــــــــحا الإشـــــــــار يشبغـــــــــي 3الجدائـــــــــخؼ إعصـــــــــاء فخصـــــــــة لمخرـــــــــػم مـــــــــغ أجـــــــــل ترـــــــــحيحو
التفخيـــــــق بـــــــيغ ثــــــــلبث حـــــــالات عشــــــــج تقخيـــــــخ جـــــــداء بصــــــــلبن التبميـــــــ  القزــــــــائي، والتـــــــي تتسذــــــــل 

 في: 

ــــــــ ن ال1-   ــــــــبصلبن ف ــــــــى ال ــــــــانػن عم ــــــــشز الق ــــــــانػن عشــــــــجما ي ــــــــشز الق ــــــــاشلب ب ــــــــ  ســــــــيكػن ب تبمي
 ولا يقبل أؼ ترحيح لمخصأ ولا إكسال لمشقز الػارد فيو. 

ــــــــــــبصلبن ف نــــــــــــو 2-  ــــــــــــى قابميــــــــــــة التبميــــــــــــ  لم ســــــــــــيكػن متخوكــــــــــــا عشــــــــــــجما يــــــــــــشز القــــــــــــانػن عم
لمذـــــــــــــخز السصمـــــــــــــػب تبميغــــــــــــــو، فمـــــــــــــو أن يذيــــــــــــــخه أو يتشـــــــــــــازل عشــــــــــــــو وإذا إخصـــــــــــــار الــــــــــــــجفع 

مجــــــــــــــال لترــــــــــــــحيح الإجــــــــــــــخاء أو بــــــــــــــبصلبن التبميــــــــــــــ  القزــــــــــــــائي ف نــــــــــــــو لا يكــــــــــــــػن ىشــــــــــــــاك 
 استجراك الشقز الحؼ شابو.

لـــــــــع يـــــــــخد نـــــــــز شـــــــــأن بصلبنيـــــــــا فـــــــــي القـــــــــانػن ولا عمـــــــــى القابميـــــــــة لمـــــــــبصلبن، ف نـــــــــو إذا 3- 
ه يشبغــــــــي أن يــــــــتع الترــــــــحيح أو إكســـــــــال الــــــــشقز بــــــــالشطخ إلــــــــى مـــــــــجػ تــــــــأثيخه أو عــــــــجم تـــــــــأثيخ 

 . 4عمى مرالح السجعى عميو أو عمى إجخاءات الجعػػ 

                                                           

 . لانون إ.م.إ، مرجع سابك - 1

 . 24و 23عبد العزٌز سعد، مرجع سابك، ص.ص. - 2

 . 022حاجً براهٌم، بن بدرة عفٌف، مرجع سابك، ص. - 3

  .22و25عبد العزٌز سعد، مرجع سابك، ص.ص. - 4
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 انمطهة انثاوٍ

 انذفىع انمؤثزج فٍ سُز انخصىمح

 وتتحجديعج سيخ الخرػمة القزائية مخحمة حيػية في الجعػػ، حيث تتعاقب فييا الإجخاءات       
مغ خلبليا معالع الفرل في الشدا . مغ أبخز ىحه الجعاوػ القزائية دعػػ الإخلبء التي تعخف 

الس جخ والسدتأجخ، حيث ييجف الس جخ مغ خلبليا إلى استخداد العيغ تفاعلب إجخائيا مكذفا بيغ 
بيا، مسا يعشي أن سيخ  والانتفا الس جخة، في حيغ يدعى السدتأجخ إلى الجفا  عغ حقو في البقاء 

، بل قج تعتخضو مجسػعة مغ الجفػ  التي يذيخىا الخرػم مغ مشتطساالخرػمة لا يكػن دائسا 
 الإجخائي.  شأنيا التأثيخ في مجخاىا

وفي ىحا الدياق، تبخز الجفػ  الس ثخة في سيخ الخرػمة كػسيمة قانػنية يعتسجىا أشخاف      
الخرػمة، كالسدتأجخ في دعػػ الإخلبء، ما يجل عمى أنو الجفػ  الس ثخة في سيخ الخرػمة 

ة الجعػػ القػاعج الإجخائية التي تدسح بحدغ إدار  احتخامضسانة يكفميا القانػن للؤشخاف بيجف 
 وضسان حقػق الجفا .

خقل مدار الخرػمة دون أن ي دؼ تختمم ىحه الجفػ  الس ثخة في سيخ الجعػػ والتي قج تع      
ذلظ بالزخورة إلى انيائيا، حيث يحق لكل شخف أن يجفع بػقفيا إذا تػافخت أسباب قانػنية تبخز 

 تعميقيا م قتا. 

الخرػم أو للئثبات حالة أو  ادعاءاتق في صحة كسا يحق ليع أيزا الجفع بصمب التحقي      
 واقعة متى كان الشدا  يشصمب ذلظ. 

عميو سيتع معالجة الجفع بػقم الخرػمة في  الفخ  الأول(، ثع الجفع بصمي التحقيق في      
   الفخ  الذاني(.  
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 انفزع الأول

 انذفغ تىقف انخصىمح

يقرج بالخرػمة القزائية الحالة القانػنية التي تشذأ عغ رفع الجعػػ القزائية، كػنيا       
إجخائية  صةللؤنيا أنذمجسػعة الأعسال الدامية إلى تصبيق القانػن. في حالة معيشة بػاسصة القزاء 

ىي مجسػعة الإجخاءات التي تزبط استعسال الخرػمة القزائية يقػم بيا أشخاصيا. بذكل آخخ 
 لجعػػ وسيخىا عبخ مخاحل معيشة إلى أن تشتيي بالفرل في شمبات السجعي والسجعى عميو. ا

إلا أنو قج تعتخض الخرػمة أثشاء سيخىا وقبل إصجار حكع يبيت في مػضػعيا، عػارض       
. ف ن ىحه العػامل التي قج تحيج 1تحػل دون الديخ الصبيعي ليا، وت دؼ بيا إلى الدكػن والخكػد

ة عغ سيخىا العادؼ نحػ الفرل فييا وتػقعا في اضصخابات، ي دؼ إلى تأجيميا لحيغ بالخرػم
، وذلظ في حالة 2زوال العارض الحؼ يػقم سيخ إجخاءاتيا سػاء بأمخ مغ القاضي أو بحكع القانػن 

 . 3وقػ  أحجاث خارجة عغ نصاق الأشخاف أو مسذميع مغ شأنو أن تحػل دون استسخار الخرػمة

ـــــــــع        وقـــــــــم الخرـــــــــػمة تعشـــــــــي تعميـــــــــق ســـــــــيخىا خـــــــــلبل فتـــــــــخة زمشيـــــــــة، لػجـــــــــػد ســـــــــبب يسش
ــــــــخ  ــــــــل إنتيــــــــاء مــــــــجة الػقــــــــم يعتب ــــــــتع قب ــــــــخة وكــــــــل عســــــــل ي ــــــــظ الفت إتحــــــــاد أؼ إجــــــــخاء خــــــــلبل تم

ولسجـــــــــخد تحقـــــــــق الدـــــــــبب الـــــــــحؼ قـــــــــج يـــــــــ دؼ إلـــــــــى وقـــــــــم الخرـــــــــػمة ف نـــــــــو يخـــــــــػل  .4بـــــــــاشلب
لدـــــــيخ فـــــــي الخرــــــــػمة، السذـــــــخ  للؤشـــــــخاف إثـــــــارة الـــــــجفع بـــــــحلظ متـــــــى يتلبشـــــــى الســـــــانع مـــــــغ ا

كـــــــــأن يتسدـــــــــظ السيتـــــــــأجخ بالـــــــــجفع بػقـــــــــم الخرـــــــــػمة فـــــــــي دعـــــــــػػ الإخـــــــــلبء السقامـــــــــة ضـــــــــجه 
مــــــــغ شــــــــخف الســــــــ جخ، إذا كــــــــان ىشــــــــاك نــــــــدا  جــــــــجؼ مــــــــختبط بعقــــــــج الإيجــــــــار معــــــــخوض أمــــــــام 

 جية قزائية أخخػ، أو الصعغ في صحة الإنحار بالإخلبء. 

                                                           

 مجلة إٌلٌزا للبحوث والدراسات،عبد المالن ٌحٌاوي، عمرو خلٌل، "عوارض الخصومة فً التشرٌع الجزائري"،  - 1

 . 222، ص.0200، 20، العدد 22، الجزائر، المجلد 0كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة البلٌدة 

اسة تحلٌلٌة وممارنة ومحٌنة مع النصوص هلال العٌد، الوجٌز فً شرح لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة: در -2

التنظٌم المضائً  -المبادئ التً ٌموم علٌها المضاء-الجدٌدة، الجزء الأول: تعرٌف لانون الإجراءات وخصائصه 
طرق الطعن فً الأحكام والمرارات المضائٌة، الطبعة الثالثة،  -الدعوى والخصومة -الإختصاص المضائً -الجزائري

  . 000، ص.0200منشورات لٌجوند، 

 . 000عبد السلام دٌب، مرجع سابك، ص. - 3
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ـــــــــــي ىـــــــــــحا الدـــــــــــياق لابـــــــــــج مـــــــــــغ الإشـــــــــــلب  عمـــــــــــى مـــــــــــا يتزـــــــــــسشو ا        لـــــــــــجفع بػقـــــــــــم وف
 الخرػمة، نطخا للؤىسيتو في سيخورة الجعػػ القزائية. 

بالإضـــــــــــافة إلـــــــــــى الأســـــــــــباب الس ديـــــــــــة إلـــــــــــى وقـــــــــــم الخرـــــــــــػمة القزـــــــــــائية ب عتبارىـــــــــــا       
 أساس تعميق الديخ فييا. 

ـــــــــجفع بػقـــــــــم الخرـــــــــػمة أولا(، ثـــــــــع أســـــــــباب        عميـــــــــو، ف نـــــــــو ســـــــــيتع معالجـــــــــة مزـــــــــسػن ال
 وقم الخرػمة ثانيا(. 

 انذفغ تىقف انخصىمحن أولا: مضمى

الــــــــــجفع بػقــــــــــم الخرــــــــــػمة وســــــــــيمة تحيــــــــــل دون الدــــــــــيخ فــــــــــي الــــــــــجعػػ خــــــــــلبل فتــــــــــخة         
مــــــــغ الــــــــدمغ لدــــــــبب أجشبــــــــي عــــــــغ السخكــــــــد القــــــــانػني لمخرــــــــػمة، إذا مــــــــا شــــــــخأ عمييــــــــا أثشــــــــاء 

 .  1مشتجة للآثارىا ءىانطخىا مع بقا

ـــــــــــانػن الإجـــــــــــخاءات         ـــــــــــي ق ـــــــــــم الخرـــــــــــػمة ف ـــــــــــخؼ مػضـــــــــــػ  وق ـــــــــــاول السذـــــــــــخ  الجدائ تش
ـــــــــم الخرـــــــــػمة ب رجـــــــــاء افرـــــــــل فييـــــــــا  ـــــــــو:  تػق ـــــــــى أن ـــــــــشز عم ـــــــــث ت ـــــــــة، حي ـــــــــة والإداري السجني

ــــــــو قــــــــج يحــــــــجث أن تػقــــــــم الخرــــــــػمة للؤســــــــباب 2أو شــــــــصبيا مــــــــغ الجــــــــجول  ، مســــــــا يعشــــــــي أن
ـــــــــــجفع بيـــــــــــا ق رـــــــــــج تـــــــــــأخيخ التـــــــــــي حـــــــــــجدىا القـــــــــــانػن ، والتـــــــــــي يتسدـــــــــــظ أحـــــــــــج الخرـــــــــــػم بال

ـــــــــػعي  ـــــــــارة مدـــــــــألة تخـــــــــخج عـــــــــغ نصـــــــــاق الإخترـــــــــاص الش ـــــــــظ ب ث ـــــــــجعػػ، وذل ـــــــــي ال الفرـــــــــل ف
ــــــــــي ىــــــــــحه السدــــــــــألة لازمــــــــــا لتسكــــــــــيغ  لمسحكســــــــــة ــــــــــلؤن البــــــــــث ف السعخوضــــــــــة عمييــــــــــا، نزــــــــــخا ل

وقــــــــج تذــــــــصب فــــــــي حالــــــــة تقــــــــاعذ الخرــــــــػم السحكســـــــة مــــــــغ مػاصــــــــمة الدــــــــيخ فــــــــي الــــــــجعػػ، 
 . 3لتي تأمخ بيا السحكسةعغ إتخاذ الإجخاءات الذكمية التي يفخضيا القانػن أو ا

                                                           

أمٌنة ٌعموب ٌوسف الحمادي، تركً علً، "العوارض المؤدٌة إلى ولف الخصومة وانمطاعها وفما للأحكام لانون  - 1

، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، المجلة النمدٌة للمانون والعلوم السٌاسٌةالإجراءات المدنٌة الإماراتً: دراسة ممارنة"، 

 . 021، ص.0202، 22، العدد 04جامعة تٌزي وزو، المجلد 

 لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، مرجع سابك.  - 2

خٌرالدٌن كاهٌنة، كٌروان هٌشام، عوارض الخصومة المضائٌة فً ضل لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، مذكرة  - 3

تخرج لنٌل شهادة الماستر فً الحموق، تخصص المانون الخاص، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الرحمان 

 . 05، ص.0202/0202مٌرة، بجاٌة، 
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يحرــــــــــــــل أن تػقــــــــــــــم الخرــــــــــــــػمة للؤســــــــــــــباب لا علبقــــــــــــــة ليــــــــــــــا بسخكــــــــــــــد الخرــــــــــــــػم       
وصـــــــــفاتيع، لتـــــــــجخل فـــــــــي حالـــــــــة ركـــــــــػد يدـــــــــتبعج فييـــــــــا أؼ نذـــــــــاة حتـــــــــى يشتيـــــــــي الػقـــــــــم وإن 

ــــــــة، ، 1ضــــــــمت قائســــــــة فيــــــــي تتػقــــــــم إمــــــــا للبتحــــــــاد إجــــــــخاءات التحقيــــــــق أو لػجــــــــػد مدــــــــألة أولي
ـــــــــــة التشـــــــــــاز  الإيجـــــــــــابي فـــــــــــي  الإخترـــــــــــاص وفـــــــــــق تشطـــــــــــيع قـــــــــــانػن الإجـــــــــــخاءات أو فـــــــــــي حال

السجنيـــــــــة والإداريـــــــــة، الـــــــــحؼ أقـــــــــخ صـــــــــخاحة بػقـــــــــم الخرـــــــــػمة للئرجـــــــــاء الفرـــــــــل فييـــــــــا بشـــــــــاء 
عمــــــــى شمــــــــب الخرــــــــػم، ســـــــــػػ فــــــــي الحــــــــالات السشرــــــــػص عمييـــــــــا قانػنــــــــا. ويسكــــــــغ أيزـــــــــا 
ــــــــــــــام بــــــــــــــالإجخاءات الذــــــــــــــكمية السفخوضــــــــــــــة بسػجــــــــــــــب  بذــــــــــــــصبيا مــــــــــــــغ الجــــــــــــــجول لعــــــــــــــجم الكي

 . 2الشرػص القانػنية

 ثاوُا: أسثاب وقف انخصىمح

يعــــــــــج نــــــــــز السذــــــــــخ  الجدائــــــــــخؼ فــــــــــي قــــــــــانػن الإجــــــــــخاءات السجنيــــــــــة والإداريــــــــــة عمــــــــــى        
الســـــــــحكػرة وذلـــــــــظ جـــــــــداء  213حـــــــــالتيغ ي ديـــــــــان إلـــــــــى وقـــــــــم الخرـــــــــػمة فـــــــــي نـــــــــز الســـــــــادة 

لمســـــــــجعى الـــــــــحؼ أىســـــــــل إعـــــــــجاد دعـــــــــػاه أو الدـــــــــيخ فييـــــــــا، للئعتبـــــــــارات تخجـــــــــع إلـــــــــى مرـــــــــمحة 
ػية الخـــــــــلبف بيـــــــــشيع، أو للئعتبـــــــــارات قانػنيـــــــــة يتعـــــــــيغ الخرـــــــــػم فـــــــــي مـــــــــشحيع فخصـــــــــة لتدـــــــــ

 . 3الفرل فييا قبل سيخ الجعػػ 

 تكسغ ىحه الأسباب في إرجاء الفرل في الخرػمة أو شصبيا:       

ــــــــــــي 1-  ــــــــــــي  :الخرــــــــــــػم إرجــــــــــــاء الفرــــــــــــل ف ــــــــــــم الأمــــــــــــخ ب رجــــــــــــاء الفرــــــــــــل الدــــــــــــيخ ف يػق
الإرجــــــــاء بقـــــــــػة الخرــــــــػمة إلــــــــى حــــــــيغ وقــــــــػ  الحــــــــادث الـــــــــحؼ أوقفــــــــت بدــــــــببو، وقــــــــج يكــــــــػن 

القـــــــانػن إذا كـــــــان يـــــــأمخ بـــــــو أو بصمـــــــب مـــــــغ الخرـــــــػم لتسكيـــــــشيع مـــــــغ تقـــــــجيع وســـــــائل إثبـــــــات 
 . 4أو دفا  في الجعػػ قج تشت  عغ دعاوػ أخخػ سارية

                                                           

وارض الخصومة المضائٌة فً التشرٌع الجزائري، مذكرة تخرج لنٌل شهادة الماستر فً الحموق، فواطمٌة محمد، ع - 1

، 0200/0202تخصص المانون المضائً الخاص، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الحمٌد بن بادٌس، مستغانم، 

 .5ص.

  .000و 002هلال العٌد، مرجع سابك، ص.ص. -2

 .52سابك، ص.طاهري حسٌن، مرجع  - 3

 . 000عبد السلام ذٌب، مرجع سابك، ص.- 4
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فرل السذخ  الجدائخؼ في ىحه السدألة في مػاد قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية ضسغ        
، كصمب 2إرجاء الفرل إما يكػن إرادؼ بصمب الخرػم ، حيث وردفييا أن1 214و 59يغ السادت

السدتأجخ تعييغ خبيخ أو الكيام بسعايشات مغ أجل تػضيح السدألة محا الشدا ، وإما أن يكػن 
 . 3الإرجاء قانػنيا بسػجب أحكام م كجة

يقػم عمى أساس السػازنة بيغ السرالح الخاصة لمخرػم، إذ لا يجػز أن فرل لف رجاء ا     
عمييع الديخ في الجعػػ، ومغ جية أخخػ لابج مغ مخاعاة السرمحة العامة لعجم تعصيل يفخض 

، يتع 4الفرل في الجعاوػ مجة شػيمة ما يتدبب في تخاكع القزايا أمام السحاكع دون الفرل فييا
ذلظ بأمخ قابل للئست شاف في أجل عذخيغ يػما، يحدب مغ تاري  الشصق بو ويخزع لمقػاعج 

ػاد الإستعجال ويججر الإشارة إلى أنو في حالة إرجاء الفرل في الجعػػ يشقصع السصبقة في م
مغ قانػن الإجخاءات السجنية  215سخيان أجل سقػة الخرػمة، وىحا بالعػدة إلى نز السادة 

 . 5والإدارية

الذصب جداء يمحق عجم الكيام بالإجخاءات الذكمية السشرػص  :الججول شصب الخرػمة مغ 2- 
عمييا في القانػن أو تمظ التي أمخ بيا القاضي، ويرجر الأمخ بذصب القزية مغ الججول في 

أوضا  العمشية وليذ لو أؼ وصم بسعشى أنو لا يػصم بالحزػرية ولا الشيابية أو حتى غيخ 
نو في حالة وقم الخرػمة بدبب شصبيا مغ الججول تبقى بالإبتجائية والشيائية. ويججر الإشارة أ

، ويسكغ أيزا أن يتفق الخرػم عمى 6الآجال سارية يعكذ حالة الأمخ ب رجاء الفرل في القزية
 . 7شصب الخرػمة وذلظ بسػجب عخيزة مذتخكة بيشيع

                                                           

من ق.إ.م.إ: "ٌجب على الماضً إرجاء الفصل فً الخصوم إذا نص المانون على منح آجال للخصم 15أنظر المادة  - 1

 من نفس المانون: " ٌؤمر بإرجاء الفصل فً الخصومة بناء على طلب الخصوم ماعدا الحالات002الذي ٌطلبه". والمادة 

 المنصوص علٌها فً المانون". 

 . 222عبد المالن ٌحٌاوي، عمرو خلٌل، مرجع سابك، ص.  - 2

 . 222مرجع نفسه، ص. - 3

  .05خٌرالدٌن كاهٌنة، كٌروان هٌشام، مرجع سابك، ص. - 4

خصومة . أنظر المادة التً تنص: "ٌتم إرجاء الفصل فً ال222عبد المالن ٌحٌاوي، عمرو خلٌل، مرجع سابك، ص.  - 5

بأمر لابل للإستئناف فً أجل عشرٌن ٌوما، ٌحسب من تارٌخ النطك به. ٌخضع استئناف هذا الأمر والفصل فً المضٌة 
 للمواعد المطبمة فً مواد الإستعجال". 

 .222مرجع نفسه، ص. - 6

 . 000عبد السلام ٌحٌاوي، عمرو خلٌل، مرجع سابك، ص.  - 7
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أيزا عشج زوال سبب شصب الخرػمة يتع إعادة الديخ فييا بسػجب عخيزة إفتتاح الجعػػ، 
وتػد  لجػ أمانة ضبط الجية السخترة، بعج إثبات الكيام بالإجخاء الذكمي الحؼ كان سبب في 

، وكل ىحا 2. غيخ أنو لا يجػز الكيام بالصعغ بأؼ شخيق باعتباره مغ الأوامخ الػلائية1الذصب
، ت كج 3مغ قانػن الإجخاءات السجنية ةالإدارية 219إلى  216مػضح في نرػص السػاد مغ 

الحؼ يقخ  22/10/2020بتاري   1314767سحكسة العميا في إحجػ قخاراتيا ممم رقع أيزا ال
 .4 بأنو  يعج الأمخ بذصب القزية مغ الأعسال الػلائية غيخ القابمة لمصعغ فييا بالشقس

 انفزع انثاوٍ

 انذفغ تطهة انتحقُق فٍ انذػىي

ية التي حجدىا القانػن لكل مغ يقرج ب جخاءات التحقيق مجسػعة التجابيخ والػسائل الجفاع       

القاضي والستقاضي، مغ أجل استخجام وسائل الإثبات التي تمعب دور ميع في الػصػل لمحكيقة، 

 . 5سػاء كان بصمب مغ الخرػم أو بأمخ مغ القاضي

لقج تصخق السذخ  الجدائخؼ إلى التشطيع إجخاءات التحقيق في الفرل الذاني مغ قانػن        

 ومايمييا ندتشت  أنو 75 الإجخاءات السجنية والإدارية وبالعػدة إلى استقخاء السادة

ؼ يسكغ لمقاضي بشاءا عمى شمب الخرػم أو مغ تمقاء نفدو أن يأمخ شفاىة أو كتابة بأ 1- 

 خاءات التحقيق التي يدسح بيا القانػن. إجخاء مغ إج

                                                           

 . 000هلال العٌد، مرجع سابك، ص. - 1

 .20خٌر الدٌن كاهٌنة، كٌروان هٌشام، مرجع سابك، ص. - 2

 لانون إ.م.إ، مرجع سابك. - 3

، متوفر على المولع التالً: 00/02/0202، مؤرخ بتارٌخ 0202323لرار المحكمة العلٌا، الغرفة المدنٌة، ملف رلم  - 4

https://coursupreme.dz  

 . 02:22، على الساعة 02/22/0202لإطلاع علٌه بتارٌخ تم ا

شطاح رمٌساء، سبتً ٌاسمٌن كوثر، إجراءات التحمٌك فً المواد المدنٌة والتجارٌة، مذكرة تخرج لنٌل شهادة الماستر  - 5

، 0202/0200سكٌكدة،، 0511أوت  02فً الحموق، تخصص لانون الأعمال، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة 

 .0ص.

https://coursupreme.dz/
https://coursupreme.dz/
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 الأمخ ب جخاء التحقيق في أؼ مخحمة كانت عمييا الجعػػ.  2-

 الأمخ بعجة إجخاءات تحقيق في آن واحج أو متتالية. 3- 

 يسكغ إجخاء التحقيق بصمب مغ كل ذؼ مرمحة لدبب مذخو . 4- 

 قائع الشدا . حتفاظ بو للئثبات و لإإجخاء التحقيق قرج إقامة الجليل و 5- 

 . 1يرا  أمخ إجخاء التحقيق بأمخ عمى عخيزة أو عغ شخيق الإستعجال6- 

الأصل أنو في السػاد السجنية فحز مدتشجات الأشخاف السكتػبة تتػلى دراستيا السحكسة،        

، كأن يجفع 2غيخ أنو أحيانا وبشاء عمى شمب الخرػم أو مغ تمقاء نفديا بأمخ ب جخاء تحقيق

السدتأجخ ب جخاء تحقيق في دعػػ الإخلبء السقامة ضجه مغ شخف الس جخ بيجف التأثيخ عمى 

سيخ الخرػمة وإضيار حقائق الإدعاءات عمى حاليا وإثبات الػقائع بذكل قاشع للؤنيا غالبا ما 

 تكػن مادية أو قانػنية. 

الشرػص القانػنية، مشيا أن يجفع  لإستشاد إلى ما تسميويأخح ىحا الإجخاء عجة صػر با       

الخرػم بالإستعانة بالخبخة مغ أجل إثبات واقعة فشية لا يسكغ لمسحكسة الإلسام بيا، دون رأؼ ذوؼ 

 .تعسال العيغ الس جخةسالإختراص مذل التحقيق مغ شبيعة ا

ادية أو حتى الجفع بصمب السعايشة عشجما يتصمب الأمخ وقػف السحكسة مباشخة عمى الحالة الس 

بذكل محدػس إلى الإنتقال لسعايشة العيغ الس جخة بصمب مغ السدتأجخ الإثبات عجم إىسالو ليا 

 . ودحس إدعاء الس جخ
                                                           

 لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، مرجع سابك.  - 1

  .25طاهري حسٌن، مرجع سابك، ص. - 2
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السشصمق يتصمب دراسة الجفع بصمب الخبخة القزائية  أولا(، ثع الجفع بصمب  ومغ ىحا       
 السعايشة القزائية ثانيا(.

 طهة انخثزج انقضائُحت انذفغأولا:

تعتبخ الخبخة القزائية شخيقة مغ شخق الإثبات التي يتع المجػء إلييا إذا إقتزى الأمخ        
كذم دليل أو تعديد أدلة قائسة، كسا أنيا أستذارة فشية يدتعيغ بيا القاضي أو السحقق في مجال 

زائية الإثبات لسداعجتو في تقجيخ السدائل التي يحتاج دراية عمسية لا تتػفخ لجػ الدمصة الق
. كسا أنيا أحج الػسائل التي يسكغ لمسحكسة إعتسادىا في مشازعات الإجار التي تخخج 1السخترة

عغ إدراك القاضي، بحيث يقجر مجػ لدوم تعييغ خبيخ بحدب ما تػفخت لجيو مغ أوراق في 
الجعػػ لتكػيغ قشاعتو لمفرل في الشدا ، سػاء كان ذلظ مغ تمقاء نفدو أو بشاء عمى شمب أحج 

إلا أنو سسح السذخ  ب قامة الخبخة برفة أصمية ك ستذشاء في الجعاوػ . 2شخاف الخرػمةأ
قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية  مغ 125 ، فقج إكتفى السذخ  الجدائخؼ في السادة3الإستعجالية

 . 4بتبيان اليجف مغ إجخاء التحقيق عغ شخيق الخبخة القزائية

حكع قزائي صادر قبل الفرل في مػضػ  الشدا  متزسشا  يتع تقخيخ الخبخة بسػجب       
 مجسػعة مغ العشاصخ وىي: 

 أسباب المجػء إلى الخبخة. 1- 

 إسع ولقب وعشػان الخبيخ أو الخبخاء عشج التعجد وتحجيج التخرز. 2- 

 تحجيج ميسة الخبيخ بذكل دقيق. 3- 

 تحجيج أجل إيجا  تقخيخ الخبخة بأمانة الزبط. 4- 

يتع إختيار الخبخاء مغ شخف القاضي، إما مغ قائسة الخبخاء القزائييغ السدجميغ كأصل         
عام، أو يشتجب خبيخ غيخ مدجل في قائسة القزائية بذكل جػازؼ، أؼ استذشاء في حالة الزخورة 

                                                           

 . 10و 10شطاح رمٌساء، سبتً ٌاسمٌن كوثر، مرجع سابك، ص.ص.  - 1

 . 14حامد ربٌعة، حمٌطوش مسٌلٌا، مرجع سابك، ص. - 2

 . 10شطاح رمٌساء، سبتً ٌاسمٌن، مرجع سابك، ص. - 3

   أنظر المادة: " تهدف الخبرة إلى توضٌح والعة مادٌة تمنٌة أو علمٌة محضة للماضً". -4
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ية، بذخة تأدية اليسيغ أمام القاضي الحؼ عيشو قبل مباشخة السيسة وتػد  ندخة مشو في ممم القز
 . 1مع إمكانية استبجالو أو رده إذا وجج سبب معقػل لحلظ

إجخائيا عغ شخيق محزخ تشفح الخبخة بعج إخصار الخبيخ لمخرػم بيػم وساعة ومكان        
 مغ قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية. 135قزائي تصبيقا لسا ورد في نز السادة 

بأكسميا أو بجدء مشيا أو يعج ليا ما دام غيخ ممدم  فممقاضي تأسيذ حكسو عمى نتائ  الخبخة       
بخأؼ الخبيخ، ولمخرػم أبجاء ملبحطتيع ودفػعيع وقت الشطخ في السػضػ  وإبجاء ما ليع مغ 

 .  2تحفع أثشاء مشاقذة الخبخة

 ثانيا: الدفت بطمب السعايشة القزا ية

السعايشة القزائية وسيمة تحقيق أقخىا السذخ  الجدائخؼ بقرج الإنتقال إلى الأماكغ لمكيام       
بتكيسات أو إعادة تسذيل الػقائع التي يخاىا القاضي ضخورية، بحيث تدسح لمسحكسة مغ التعخف 

ء مقجر عمى الأحجاث الشدا  مغ مػقعيا والكذم عشيا ومذاىجة الذ  الستشاز  عميو، لكػنيا إجخا
مغ قانػن الإجخاءات  146، وىحا ما تع الشز عميو في السادة 3للؤدلة الإثبات وقائع في الجعػػ 

 السجنية والإدارية التي ترخح ب جخاء السعايشة بصمب مغ الخرػم أو بأمخ مغ القاضي بتمقاء نفدو. 

وجب عمييا إتبا   ولسا كان انتفال السحكسة لمسعايشة مغ الإجخاءات القانػنية للئثبات        
 الذخوة السحجدة والستسذمة في: 

 تحجيج مػعج إجخاء السعايشة أؼ مكان ويػم وساعة الإنتقال.1- 

 دعػة الخرػم إلى خزػر عسمية السعيشة. 2- 

يشفح مغ قبل القاضي السقخر إذا كان تقخيخ إجخاء الإنتقال إلى الأماكغ مغ شخف تذكيمة 3- 
 جساعية. 

 . 4مغ القانػن في حالة  ياب الخرػم أو أحجىع 85السقخرة في السادة  إتبا  الإجخاءات4- 

                                                           

 . 14حامد ربٌعة، حمٌطوش مسٌلٌا، مرجع سابك، ص. - 1

 . 14-12شطاح رمٌساء، سبتً ٌاسمٌن كوثر، مرجع سابك، ص.ص. - 2

 .25.22مرجع نفسه، ص. - 3

 لانون الإجراءات المدنٌة والإدارٌة، مرجع سابك. - 4
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بسا أن انتقال السحكسة لمسعايشة مغ إجخاءات الإثبات أوجب القانػن عمييا أو عمى القاضي         
تحخيخ محزخ بجسيع الأعسال الستعمقة بالسعايشة، وإلى جانب القاضي كاتب يحدر ىحا السحزخ 

انتائ  التي ويػقعان عميو، فكل ما يذبت بالسعايشة يعتبخ دليلب قائسا في الجعػػ يتحكع عميو الأخح ب
 1تدبيبأسفخت عشيا مع ال

وإلا كان العسل باشلب لعجم تحخيخ محزخ السعايشة، ما يفقجىا قيستيا القانػنية لكػنيا يديل   
الخجػ  إلى كافة الشتائ  الذابتة التي أسفخت عمييا بالجفع أو بالإسشاد مغ أجل تأسيذ الحكع 

السعايشة يجب أن تأخح بو عشج إصجار الحكع وإلا الرادر في الشدا ، فكل مايذبت لمسحكسة بصخيق 
كان قاصخا يدتػجب الشقس مع الإشارة إلى أن السحكسة تتستع بالدمصة التقجيخية في الأخح أو 

 . 2شخح نتائ  السعايشة متى إكتفت قشاعتيا بأوراق الجعػػ 

القزائية ت دؼ دورا جخاءات لإيتزح مغ خلبل ىحا السبحث أن الجفػ  الستعمقة برحة ا        
أساسيا في ضسان سلبمة السدار الذكمي لمجعػػ، إذ تسكغ الخرػم وعمى رأسيع السدتأجخ مغ 
مخاقبة مجػ إحتخام الإجخاءات القانػنية مشح رفع الجعػػ أمام القزاء، كسا تذكل ىحه الجفػ  وسيمة 

الجفا  أو عخقمة الديخ جخاءات السعيبة أو ترحيحيا بسا يسشع السداس بحقػق لإفعالة لإبصال ا
 الدميع لمخرػمة. 

دعػػ إخلبء العيغ الس جخة يتأكج أن لمسدتأجخ مرمحة جػىخية في التسدظ بيحه وفي إشار        
الجفػ ، باعتبارىا وسيمة لحساية حقو في البقاء في العيغ الس جخة، سػاء مغ خلبل الجفع ببصلبن 

تبمي  القزائي أو مغ خلبل التأثيخ في سيخ الإجخاءات التي تذػب التكميا بالحزػر أو ال
 الخرػمة بسا يخجم مخكده القانػني. 

كسا خمز الجراسة ألى أن الجفع ببصلبن الإجخاءات يعج ضسانة أساسية لإحتخام القػاعج       
الذكمية إذ يتختب عمى ثبػتو إما إلغاء الإجخاء السعيب أو إعادة الديخ في الجعػػ في حيغ أن 

 ثخة في سيخ الخرػمة كػقفيا أو شمب التحقيق تسشح لمسدتأجخ إمكانية التأثيخ في الجفػ  الس
 مجخيات الجعػػ سػاء بتأجيل الفرل فييا أو تعديد وسائل إثباتو.

                                                           

 . 25و 24طاهري حسٌن، مرجع سابك، ص. - 1

  .22شطاح رمٌساء، سبتً ٌاسمٌن كوثر، مرجع سابك، ص. -2
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وعميو يتبيغ أن ىحه الجفػ  لا تقترخ عمى الجانب الذكمي فقط بل تسذل آلية إجخائية فعالة       
القانػنية مغ خلبل تكخيذ مبجأ احتخام الإجخاءات القانػنية  لحساية السدتأجخ في دعػػ الإخلبء

 وضسان التػازن بيغ أشخاف الخرػمة. 
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  الأول خلاصح انفصم

الجفػ  الذكمية آلية قانػنية خػليا السذخ  لكل شخف في  إنختاما نتػصل لمقػل         
الخرػمة، حيث يتع تػقيعيا إلى إجخاءات الجعػػ السقامة ضجه قبل الجخػل إلى مػضػ  الشدا ، 

لى غاية إيخ أنيا تذكل إشارا وقائيا يسكغ مغ مخاقبة سلبمة الإجخاءات مشح رفع الجعػػ طلي
 الفرل فييا أمام القزاء. 

عميو مغ شخف الس جخ عغ شخيق رفع دعػػ  الادعاءى أساسو يحق لمسدتأجخ الحؼ تع عم       
يصالب مغ خلبليا إخلبء العيغ الس جخة أن يذيخ مذل ىحه الجفػ  الذكمية، لكػنيا ضسانة تحقق 
التػازن بيغ أشخاف العلبقة الإجارية، مغ خلبل فخض إحتخام الإجخاءات القانػنية قبل الفرل في 

ء العيغ الس جخة، لتحقيق حدغ سيخ العجالة في السدائل القزائية التي تبيغ علبقة مدألة إخلب
 الس جخ والسدتأجخ. 

إستشادا إليو يتدشى معخفة أن ىحه الجفػ  الذكمية لمسدتأجخ في دعػػ إخلبء العيغ الس جخة        
حه الإجخاءات، فلؤولى متعجدة ومختمفة بيغ تمظ الستعمقة ب جخاءات قبػل الجعػػ والستعمقة برحة ى

لى عخض الشدا  أمام الجية القزائية السخترة نػعيا وإقميسيا أو إنيائيا قبل الإشلب  إتيجف 
 .القاضي في تفاصيمو، وحتى عجم قبػل الجعػػ للؤسباب تعج جػىخية في القانػن 
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تعج الجفػ  السػضػعية مغ أىع الػسائل القانػنية التي يذيخىا أشخاف الخرػمة، لسا ليا           
مغ إرتباة مباشخ بأصل الحق محل الشدا ، إذ تشرب عمى مشاقذة أسذ الجعػػ ومختكداتيا 
القانػنية، ويتختب عمى الأخح بيا متى ثبت رفس الجعػػ مػضػعا باعتبارىا تسذ جػىخ الحق 

 السجعى بو. 

وفي إشار دعػػ إخلبء العيغ الس جخة تبخز أىسية ىحه الجفػ  بالشدبة لمسدتأجخ بذكل         
خاص، لكػنيا وسيمة أساسية لجفا  عغ حقو في البقاء بالعيغ الس جخة ومػاجية إدعاءات الس جخ 
 وحساية مخكده القانػني، فيي تتيح لو الصعغ في الأساس الحؼ تقػم عميو دعػػ الإخلبء، سػاء

 جارية بحج ذاتيا أو متعمق بسجػ إحتخام الإلتدامات الشاش ة عشيا. يكان يخز قيام العلبقة الإ

جارية وصحتيا يفي ىحا الدياق، تتسحػر الجراسة حػل الجفػ  الستعمقة بكيام العلبقة الإ       
لس جخ بسػجب قيام ىحه العلبقة بيشو وبيغ ا ب عتبارىا تمظ التي يذيخىا السدتأجخ ليذبت مغ خلبليا

عقج إيجار قائع حدب ما تسميو القػاعج القانػنية، وأن الأسباب التي إستشج عمييا الس جخ في رفع 
 دعػػ الإخلبء باشمة ولا أساس ليا مغ الرحة. 

كسا تذسل أيزا الجفػ  السػضػعية الستعمقة ب لتدامات أشخاف العلبقة الإيجارية التي تجور        
ي عقج فالس جخ والسدتأجخ للئلتدامات التعاقجية السفخوضة عمييا  حػل مجػ إحتخام كل مغ

الإيجار، فقج يدتفيج السدتأجخ مغ إخلبل الس جخ بسا عميو مغ الإلتدامات مغ حيث إعتبارىا سبب 
 لجرىا دعػػ الإخلبء. 

عميو، سيتع التصخق في ىحا الفرل إلى دراسة الجفػ  السػضػعية لمسدتأجخ في دعػػ إخلبء       
العيغ الس جخة، مغ خلبل تشاول الجفػ  الستعمقة بالعلبقة الإيجارية وصحتيا في  السبحث الأول(، 

 السبحث الذاني(. الإيجارية  الجفػ  الستعمقة ب لتدامات أشخاف العلبقة  وأيزا
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 الأولانمثحث 

 َجارَح وصحتهالإتقُاو انؼلاقح اانذفىع انمتؼهقح 

تعتبخ الجفػ  الستعمقة بالعلبقة الإيجارية وصحتيا أبخز الػسائل القانػنية التي يعتسجىا       
السدتأجخ لجفا  عغ نفدو في الجعػػ أمذال دعػػ إخلبء العيغ الس جخة، بحيث تسذ ىحه الجفػ  
الأساس الحؼ تقػم عميو الخرػمة لأنيا تجور حػل مدألة وجػد العلبقة الإيجارية مغ عجميا 

 احية القانػنية. شػ صحتيا مغ الومج

تبخز أىسية ىحه الجفػ  في إشار دعػػ الإخلبء التي يخفعيا الس جخ بيجف استخجا  حيازة      
العيغ الس جخة، في تسكيغ السدتأجخ مغ إثارتيا حساية لسرمحتو مغ إقامة علبقة إيجارية حدب 

 التأشيخ القانػني الدميع. 

يجارية يختكد عمى إثبات وجػد عقج إيجار صحيح وقائع بيغ الس جخ والجفع بذبػت العلبقة الإ     
والسدتأجخ ب عتساد مختمم وسائل الإثبات القانػنية التي تدسح لمسدتأجخ فخض بقائو في العيغ 

 الس جخة وإبخاز مخكده القانػني. 

ه الس جخ بيشسا الجفع ببصلبن سبب الإخلبء يقػم عمى الصعغ في صحة الادعاء الحؼ إعتسج      
 عجام أو بصلبن ذلظ الدبب. نلصمب الإخلبء، مغ خلبل سعي السدتأجخ دفاعو عغ شخيق إثبات ا

وعميو سيتع تخكيد الجراسة عمى الجفع بذبػت العلبقة الإيجارية في  السصمب الأول(، وكحلظ       
 الجفع ببصلبن سبب الإخلبء في  السصمب الذاني(. 
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 انمطهة الأول

 انذفغ تثثىخ انؼلاقح الإَجارَح

يختبط الس جخ بالسدتأجخ باسع علبقة قانػنية مذبتة بسػجب عقج الإيجار الحؼ يزبط حقػق       
، ورغع ذلظ إلا أنو لا تخمػ مغ إمكانية التشاز  والتدامات كل شخف إتجاه بعزيع واتجاه محل العقج

دعػػ قزائية حيث يشكخ بيا وجػد العلبقة للؤسباب معاكدة مع مرمحة أحجىع، مايجفعو ألى رفع 
 الإيجارية مغ الأساس ليجفع الخرع بذبػتيا حساية لسرمحتو السقابمة. 

يعج الجفع بذبػت العلبقة الإيجارية مغ أىع الجفػ  السػضػعية التي يتسدظ بيا السدتأجخ في      
ػنية صحيحة تخبصو مػاجية دعػػ الإخلبء، إذ ييجف مغ خلبليا إلى إثبات وجػد علبقة قان

 بالس جخ، قائسة عمى عقج إيجار مدتػفي جل الأركان والذخوة السحجدة في القػاعج السشطسة لو. 

عميو، ف ن مدألة إثبات عقج الإيجار ب عتباره الأساس القانػني الحؼ تقػم عميو العلبقة      
الإيجارية، خصػة جػىخية لتسكيغ السدتأجخ مغ التسدظ بحقػقو والجفا  عغ بقائو في العيغ الس جخة 

 بجليل مذخوعية حيازتيا. 

إلى جانب ذلظ، يذار الجفع بدخيان عقج الإيجار لتأكيج أن العلبقة الإيجارية لا تدال قائسة       
الحؼ يشفي ومشتجة لأثارىا القانػنية، لكػنو دفعا مكسلب لجفع بذبػت استسخاره في مػاجية الس جخ 

 سيخورة ىحه السعاممة القانػنية بسػجب دعػػ الإخلبء. 

في ىحا السصمب إثبات عقج الإيجار في  الفخ  الأول(، والجفع بدخيان  وعميو، سيتع تشاول      
 عقج الإيجار في  الفخ  الذاني(. 
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 انفزع الأول

 ػقذ الإَجارإثثاخ 

يعخف الإثبات عمى أنو إقامة الجليل أمام القزاء بالصخق التي حجدىا القانػن عمى وجػد        
فرل في الجعػػ، نطخا لأىسيتو في الػصػل إلى الحكيقة واقعة قانػنية متشاز  عمييا ت ثخ في ال

 . 1وتحقيق العجالة

فالحق السجخد مغ الجليل لا تكػن لو عشج السشازعة فيو أؼ قيسة، لحلظ كان مغ الستعيغ        
الجليل عمى عقج الإيجار، وبالخغع مغ عمى كل مغ الس جخ والسدتأجخ أن يكػنا مدتعجيغ للئقامة 

إلا أن التقشيغ السجني قبل تعجيمو لع يزع لإثباتو قػاعج خاصة، وإنسا تخك الأمخ لسا أىسية إثباتو 
تقخره القػاعج العامة، وبشاء عمى التعجيل الحؼ مذ القػاعج الستعمقة بالإيجار وضع حجود خاصة 

 . 2بو

 إذا تػفخت أركان عقج الإيجار وشخوشو ف نو يشعقج صحيحا، بحيث إذا حرل ندا  بيغ        
شخفيو ف دعى أحجىسا وجػد العقج وأنكخ الآخخ وجػده وجب عمى السجعي إثبات وجػد العقج لتدخؼ 

فيػ مغ السدائل الذائكة والرعبة التي كانت تصخح نػ  مغ الغسػض أمام  ،3أحكامو عمييا
يي إذ يسكغ في ىحه الحالة أن يشفي فالقزاء، لاسيسا إذا كانت علبقة الإيجار قائسة عمى عقج ش

تعتبخ مدألة إثبات عقج  مشو .4س جخ قيام ىحه العلبقة، مسا يرعب إثباتيا مغ شخف السدتأجخال
الإيجار في دعػػ الإخلبء كعشرخ حاسع في الفرل في الشدا ، إذ لا يسكغ لمسحكسة أن تقزي 
بالإخلبء إلا بعج التحقق مغ وجػد العلبقة الإيجارية وصحتيا، ف ذا تسدظ السدتأجخ بػجػد عقج 

                                                           

مراد محمود الشنٌكات، الإثبات بالمعاٌنة والخبرة فً المانون المدنً: دراسة ممارنة، دار الثمافة للنشر والتوزٌع،  - 1

 . 01و02، ص.ص.0224عمان، 

، 0203شٌهانً سمٌر، الوجٌز فً عمد الإٌجار المدنً: فمها وتشرٌعا ولضاء، جسور للنشر والتوزٌع، الجزائر،  -2

  . 002ص.

ي العبٌدي، العمود المسماة: البٌع والإٌجار ولانون المالكٌن والمستأجرٌن، الطبعة العاشرة، دار الثمافة للنشر علً هاد - 3

 .022، ص.0202والتوزٌع، 

المعدل والمتمم، مذكرة تخرج لنٌل شهادة  15-31علً زغلاش سامٌة، أحكام عمد الإٌجار التجاري فً ضل الأمر  - 4

، 0202/0202انون الاعمال، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة المسٌلة، مسٌلة، الماستر فً الحموق، تخصص ل

 .23.ص
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التي تحجد دليلب عمى استسخار ، ذلظ بكافة الػسائل القانػنية السسكشة الإيجار يتعيغ عميو الإثبات
ىحه العلبقة، ف ثبات عقج الإيجار ليذ مجخد إجخاء شكمي بل يسذل دفعا مػضػعي جػىخؼ مغ 

 .دفػ  السدتأجخ في دعػػ الإخلبء، لسا لو مغ أثخ مباشخ في مديخ الجعػػ 

يدتشج وعميو، يتجدج مزسػن الجفع بذبػت عقج الإيجار في إبخاز الأساس القانػني الحؼ        
 لى نفي إدعاء الس جخ ب نعجام العلبقة أو زواليا. إإليو العقج بسا ييجف 

أما فيسا يخز وسائل إثبات عقج الإيجار فيي أداة قانػنية يمجأ إلييا السدتأجخ في دعػػ        
الإخلبء مغ اجل الجفع بػجػد عقج الإيجار، ولا تقترخ عمى وسيمة واحجة، بل تتشػ  وفقا لمقػاعج 

انػنية، فيػ مغ السدائل الذائكة والرعبة التي كانت تصخح نػ  مغ الغسػض أمام القزاء، الق
في الس جخ شفي ىحه الحالة أن يلاسيسا إذا كانت علبقة الإيجار قائسة عمى عقج شفيي إذ يسكغ 

 قيام ىحه العلبقة، مسا يرعب إثباتيا مغ شخف السدتأجخ. 

إستشادا إليو سيتع دراسة مزسػن الجفع بذبػت عقج الإيجار أولا(، ومغ ثع وسائل إثبات عقج        
 الإيجار ثانيا(. 

 أولا: مضمىن انذفغ تثثىخ ػقذ الإَجار

عقج الإيجار ىػ ذلظ الحؼ يمتدم بسقتزاه الس جخ بتسكيغ السدتأجخ مغ الإنتفا  بذ  معيغ        
ػم، إما يكػن نقػدا أو أؼ مقابل آخخ، مسا يعشي أنو ترخف قانػني يتع لسجة محجدة لقاء بجل معم

بتصابق إرادتي الس جخ والسدتأجخ وفق عقج تتػفخ فيو مجسػعة مغ العشاصخ، والستسذمة في التسكيغ 
 . 1يخ قابل للئستيلبكغمغ الإنتفا  والأجخة والسجة والذ  الس جخ الحؼ يكػن معيشا بالحات 

بعج تصابق إرادة الس جخ لإيجار بكػنو عقج شكمي يذتخة إفخاغو في قالب رسسي يتسيد عقج ا      
 والسدتأجخ، إذ يتزسغ وجػبا بيان الأشخاف ومحل الإيجار ومجة العقج والإلتدامات،

تأجخ مغ التدامات متقابمة أؼ يمتدم الس جخ بتسكيغ السدبالإضافة إلى أنو ممدم لمجانبيغ يػلج 
خة مقابل دفع السدتأجخ لم جخة التأجيخية، ف ذا بصل إلتدام أحجىسا أو إنقزى الإنتفا  بالعيغ الس ج

بصل إلتدام الآخخ أو إنقزى كحلظ، أيزا يعج مغ عقػد السعاوضة لحرػل كل شخف عمى مقابل، 
                                                           

  .02-4.شٌهانً سمٌر، مرجع سابك، ص.ص-1
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بحيث يكػن عقج الإيجار محجد السجة يعشي أنو مغ العقػد الدمشية الحؼ يسذل عشرخ جػىخؼ فيو 
 . 1بانقزاء ىحه السجةتشتيي الإلتدامات 

لعقج الإيجار أركان لابج مغ تػفخىا ليقػم بالذكل السحجد في الإشار القانػني والستسذمة في        
أنو يجب أن يكػن عقج رضائي تتصابق فيو إرادة الس جخ والسدتأجخ خالية مغ العيػب، والسحل 

يجب أن بجل الس جخ و معيغ بجقة يشرب عمى الذ  الس جخ عقارا كان أم مشقػلا والأجخة التي ىي 
، كحا ركغ الذكمية الحؼ إشتخشو السذخ  2داب العامةلآيكػن الدبب مذخوعا غيخ مخالم لمشطام وا

 . 3للئفخا  عقج الإيجار في قالب لو تاري  ثابت وإلا كان باشلب

وبالخغع مغ أن مػضػ  إثبات عقج الإيجار ليذ بسػضػ  ججيج في القانػن إلا أن أىسيتو        
اد لتربح مذكمة تذغل السحاكع والشاس، فجاء القانػن بأحكام تتعمق ب ثبات وخصػرتو بجأت تدد

فيتختب عميو  4الإيجار وفدح السجال لمسدتأجخ مغ أجل إثباتو بجسيع الصخق القانػنية الستاحة
إلتدامات عمى الستعاقجيغ، ويجب الػفاء بيا تحت شائمة التشفيح الجبخؼ إذ تقػم إلدامية العقج عمى 

 قية وإقترادية وإجتساعية مع واجب ضسان إستقخار السعاملبت ب حتخام تشفيحه.أساس أخلب

، كػنو ومبجأ العقج شخيعة الستعاقجيغ يبخز القػة الإلدامية لو لأنو نابع مغ مبجأ سمصان الإرادة
، لأنو يذكل مرجرا مغ مرادر الػاجبات 5إكتدبيا مغ القانػن مسا يعشي أنو لا يجب مخالفتو

والإلتدام لتحقيق الغخض الأسسى مغ العقج ألا وىػ التكاف  والسداواة بيغ الأشخاف، بحيث إذا تع 

                                                           

أدرار سعاد، منصوري سلوى، عمد الإٌجار فً المانون المدنً الجزائري، مذكرة تخرج لنٌل شهادة الماستر فً  - 1

الحموق، تخصص المانون الخاص الشامل، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الرحمان مٌرة، 

 . 4و3، ص.ص.0200/0202بجاٌة،

العمود المسماة فً المانون المدنً: البٌع والإٌجار لانون المالكٌن  أدم وهٌب النداوي، شرح المانون المدنً - 2

 . 022-022.، ص.ص0555، دار الثمافة للنشر والتوزٌع، عمان، 0552سنة 00والمستأجرٌن رلم

أخضري محمد، عمد الإٌجار فً المانون المدنً الجزائري، مذكرة تخرج لنٌل شهادة الماستر فً الحموق، تخصص  -3

   .03، ص.0202/0203لعماري، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة زٌان عاشور، الجلفة، المانون ا

العبودي عباس، شرح أحكام العمود المسماة فً المانون المدنً: البٌع والاٌجار، الطبعة الثانٌة، دار الثمافة للنشر  - 4

 . 031، ص.0200والتوزٌع، عمان، 

  . 232و 230، ص.ص.0202رٌة العامة للعمد، الطبعة الثالثة، موفم للنشر، الجزائر، فٌلالً علً، الإلتزامات: النظ -5
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لى مزسػن الإرادة السشذأة عمى إتحت التأشيخ القانػني خمرت لو قػتو الإلدامية التي تشرخف 
 . 1الػجو القانػني

 الإَجارثاوُا: وسائم إثثاخ ػقذ 

حجد السذخ  الجدائخؼ في مشطػمات قانػنية مختمفة شخقا للئثبات الحق الستشاز  بذأنو وألدم        
، فقج قخرت قػاعج 2القاضي بالأخح بو تفاديا لكل لبذ قج يصخح ومغ باب التيديخ عمى الستقاضيغ

الترخفات  شخق الإثبات 58-75الإثبات العامة في التقشيغ السجني الرادر بسػجب الأمخ 
، ومغ بيشيا عقج 10-05القانػنية تدخؼ عمى جل العقػد، والتي تع تعجيميا بسػجب القانػن 

-07الإيجار ولع يكتفي بحلظ فقج وضع قػاعج مختمفة عغ الدابق بعجما أصجر السذخ  القانػن 
 . 3، الحؼ عجل مجسػعة مغ الشرػص الستعمقة بالإيجار05

 السعتسجة في القانػن الجدائخؼ شبقا لمقػاعج السقخرة ىي: يتبيغ أن وسائل الإثبات        

وشسمو تعجيل ، 4الكتابة: التي تعتبخ مغ أىع وسائل الإثبات بالشطخ إلى الحق الستشاز  بذأنو -1 
 03-93السذخ  الجدائخؼ للؤحكام عقج الإيجار في القانػن السجني بسػجب السخسػم التذخيعي

كسا يسكغ أن تكػن رسسية دون إشتخاة جداء البصلبن، لكغ في  الستعمق بالشذاة الكتابة عخفية
الحؼ يتزسغ تعجيل القانػن السجني الجدائخؼ إشتخة السذخ  الكتابة تحت  05-07ضل القانػن 

مكخر مغ  467، في نز السادة 5شائمة البصلبن ولػ لع يحجد نػ  الكتابة التي يجب إعتسادىا
" يشعقد ا يجار لتابة ويكهن ل  تاريخ ثا و، وإ  مى أنو: القانػن السجني الجدائخؼ التي تشز ع

 . 7وبالتالي أصبح الكتابة في عقج الإيجار أمخا إلداميا مغ خلبل التصبيقات والسخاسيع ،6كان باطلا"

                                                           

 . 02-03، ص.ص.0202رٌان عادل ناصر، حك الرجوع عن العمد، منشورات زٌن الحمولٌة، د.ب.ن،  - 1

نشر والتوزٌع، بوضٌاف عمار، النظرٌة العامة للحك وتطبٌماتها فً المانون الجزائري، الطبعة الثانٌة، جسور لل - 2

 . 023، ص.0203الجزائر،

   .002شٌهانً سمٌر، مرجع سابك، ص. -3

  .  023بوضٌاف عمار، مرجع سابك، ص. - 4

 . 02و00أدرار سعاد، منصوري سلوى، مرجع سابك، ص.ص. - 5

 المانون المدنً الجزائري، مرجع سابك.  - 6

، مذكرة تخرج لنٌل شهادة 23/21جدٌلات محمد، آثار عمد الإٌجار فً ضل تعدٌل المانون المدنً الجزائري بالمانون  - 7

الماستر فً الحموق، تخصص المانون العماري، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة رٌان عاشور، 

 . 01، ص.0202/0201الجلفة،
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للئثبات عقج الإيجار لابج فيو مغ الكتابة إذا زادت قيستو عغ حج معيغ وىحا ما نرت عميو        
إذ يتعيغ تقجيخ قيسة الإيجار أولا لسعخفة إذا كانت تجخل تحت ، 1قانػن السجنيمغ ال 333السادة 

نراب ما يجػز إثباتو بالكتابة أم أنو يسكغ ألا يذسميا، وذلظ ليذ بشاء عمى مشفعة العيغ الس جخة 
، فعقج الإيجار التجارؼ يذبت بجسيع الػسائل تصبيقا لشز 2بل عمى أساس الأجخة الستفق عمييا

 ػية لأؼ مشيا. ، أؼ أن يعتسج جسيع الػسائل دون قيج أو إعصاء أول3مغ القانػن التجارؼ  30السادة 

الذيادة  البيشة(: سسيت الذيادة بالبيشة الأن بيا يتبيغ الحق إلا أنو لا ترمح كجليل إثبات  -2  
 في كل القزايا والسشازعات، وتعشي إخبار شخز أمام القزاء بػاقعة حجثت مغ غيخه ويتختب

، والأصل تكػن مباشخة يخبخ الذاىج بسا وقع تحت يرخه وسسعو كسغ يذيج 4عمييا حق لغيخه
حادثة أو تعاقجا وتخزع لدمصة التقجيخية لمقاضي فمو أن يأخح ببعس الأقػال مسا يختاح إليو دون 

، كأن يتسدظ السدتأجخ بػجػد علبقة 5البعس الأخخ، كسا يسكشو تخجيح شيادة شاىج عمى آخخ
ية غيخ مكتػبة و يصمب إثباتيا بالبيشة، إذا إقتشعت السحكسة بػجػد الإيجار، ف ن ذلظ قج إيجار 

 ي دؼ إلى رفس دعػػ الإخلبء. 

بالإضافة إلى ما نز عميو السذخ  حػل إعتساد شيادة الذيػد في القانػن السجني، فقج تشاولو أيزا 
التي تكػن شبيعتيا قابمة للئثبات مغ قانػن الإجخاءات السجنية والايجارية  150في نز السادة 

بذيادة الذيػد، ويكػن فييا التحقيق جائدا ومفيجا لمقزية، لكػنيا حجة غيخ قاشعة وتعج دليلب 
 . 6مقيجا

، يدتخمريا القاضي مغ واقع القخائغ القزائية: تعتبخ مغ شخق الإثبات ذات القػة السحجودة -3
ي يدتجل بيا القانػن أو القاضي عمى أشياء مجيػلة خوفيا وملببداتيا، فيي العلبمة التضالجعػػ و 

                                                           

دٌنار جزائري أو كان  022.222جارٌة إذا كان التصرف المانونً تزٌد لٌمته عن أنظر المادة: " فً غٌر المواد الت - 1

 غٌر محدد المٌمة، فلا ٌجوز الإثبات بالشهود فً وجوده أو إنمضائه مالم ٌوجد إتفاق أو نص بغٌر ذلن..."

 . 003و 002شٌهانً سمٌر، مرجع سابك، ص.ص. - 2

 المانون التجاري، مرجع سابك.  - 3

 .000عمار، مرجع سابك، ص.بوضٌاف  - 4

  .002-000محمد ٌحً مطر، مسائل الإثبات فً المضاٌا المدنٌة والتجارٌة، الدار الجامعٌة، بٌروت، د.س.ن، ص.ص. -5

بن عودة ناجٌة، إثبات عمد الإٌجار المدنً فً التشرٌع الجزائري، مذكرة تخرج لنٌل شهادة الماستر فً الحموق،  - 6

، 0204/0205لمعمك، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة مستغانم، مستغانم، تخصص المانون المدنً ا

  .020و020ص.ص.



 الفصل الثاني                       الدفوع الموضوعية للمستأجر في دعوى إخلاء العين المؤجرة

61 
 

مغ القانػن السجني الجدائخؼ، إما تكػن  340فقج نز عمييا السذخ  الجدائخؼ في نز السادة 
قانػنية أو قزائية يتخك أمخ استشباشيا لتقجيخ وقشاعة قاضي السػضػ  للئحتػائيا عمى عشرخ 

عشػؼ يتسذل في الإستشباة لمػصػل إلى الػاقعة مادؼ يتسذل في واقعة أو وقائع ثابتة وعشرخ م
 . 1السػاد إثباتيا

الإقخار: ىػ اعتخاف الخرع بػاقعة أو بعسل قانػني مجعي بأؼ مشيسا عميو ب عتباره شخيق  -4
غيخ عادؼ للئثبات، إذ يجعل الػاقعة أو العسل القانػني في غيخ حاجة إلى الإثبات ويحدع الشدا  

" ا قرار مغ القانػن السجني عمى أنو: 314السذخ  الجدائخؼ في نز السادة ، فقج عخفو 2في شأنيا
أمام القزاء  هاقعة قانهنية مدع   ها عمي  و ل  اثشاء الدير في الدعهى  ه إعتراف الخرم 
فيػ سيج الأدلة الأنو حجة عمى السقخ الحؼ صجر مشو أمام القزاء فلب ، 3الستعمقة يها الهاقعة"

 4و بذخة إرتباة مػضػ  الإقخار بسػضػ  الجعػػ مجال لمتذكيظ في

الإثبات تػجو إلى الخرع أمام القزاء للئثبات واقعة مادية، فيي اليسيغ: ىػ شخيق مغ شخق  -5
نػعان تتسذل في يسيغ حاسسة ويسيغ متسسة لحدع الشدا  أو للئستكسال قشاعة القاضي إذا لع يقجم 

يجج السجعي دليلب بقجمو للئثبات دعػاه ليحا أجاز لو ، فقج لا 5الخرع دليلب كافية عمى دعػاه 
مغ قانػن السجني الجدائخؼ، ويجب أن  343القانػن بػجو اليسيغ إلى خرسو تصبيقا لشز السادة 

 . 6تكػن الػاقعة محل اليسيغ تتعمق بالذخز الحؼ وجيت إليو ولا تسذ بالشطام العام

دتأجخ بذبػت عقج الإيجار في دعػػ الإخلبء، تمعب ىحه الػسائل دورا حاسسا في دفع الس      
وذلظ بتأكيج عكذ ما يجعيو الس جخ للئنكار وجػد عقج الإيجار، ما يحسي حقػقو ومرالحو 

 القانػنية التي إكتدبيا مغ ىحه العلبقة ودفع عػاقب ىحه الجعػػ عشو. 

                                                           

  .025-023، ص.ص.بن عودة ناجٌة، مرجع سابك -1

 .040محمد ٌحً مطر، مرجع سابك، ص. - 2

  ق.م.ج، مرجع سابك. -3

 .002بوضٌاف عمار، مرجع سابك، ص. - 4

 .202-222ص.ص.محمد ٌحً مطر، مرجع سابك،  - 5

  .002بوضٌاف عمار، مرجع سابك، ص. - 6
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 انفزع انثاوٍ

 انذفغ تسزَان ػقذ الإَجار

ذكل بدمشية حيث يختبط تشفيحه بسجة معيشة لأن السشفعة فيو تتحقق عقج الإيجار مغ العقػد ال       
إنقزاء ىحه السجة، مسا يجل عمى أنو ليذ مغ العقػد الفػرية بل يبقى سارؼ عبخ  لى غايةإمدتسخ 

، إذ يعتبخ الدمغ عشرخ جػىخؼ نقاس بو الإلتدامات يفتخض وجػده الإستسخار في 1زمغ محجد
، 2ائسا لسجة معيشة، مسا لو مغ أىسية في التشطيع التذخيعي ليحا العقجدالإنتفا  ليكػن عقج الإيجار 

"... فإ ا إنعقد ا يجار لتابة وذلظ أنو:  58-75مغ الأمخ  474فقج نز عمييا السذخ  في لسادة 
مغ نفذ القانػن أن الإيجار  508ويزيا نز السادة ، 3تهي بانتهاء السدة الستف  عميها..."يش

يشتيي بالسجة السعيشة في العقج دون الحاجة إلى التشبيو بالإخلبء، كسا أنو يتع دفع الأجخة وفقا لسجة 
ه السذخ  وأما ونياية سخيان عقج الإيجار وىحا ىػ السحكع الحؼ تبشاالستفقة سػاء تع تحجيج بجاية 

 تعيغ بجاية الديخورة أو نياية العقج فتكػن مغ يػم افشعقاد إلى تاري  انتياء الإيجار.

وعميو، في القانػن لع يتع وضع حجا أقرى لمسجة ولا الحج الجنى التي يجػز الاتفاق عمييا         
لحالة التي يكػن فييا كجليل عمى عجم تقييج حخية الأشخاف في تقخيخ سخيان عقج الإيجار، إلا في ا

الس جخ ممظ لحق الكيام بأعسال الإدارة إذ لا يجػز لو أن يبخم إيجار تديج مجتو عغ ثلبثة سشػات 
مالع يقزي القانػن بخلبف ذلظ، حيث قيامو بيحا الترخف القانػني بسا يديج عغ ىحه الحجود لا 

بشياية الإنتفا  مخاعيا الحالة  يحتدب، إلى جانبو أيزا يشتيي بقػة القانػن إذا صجر مغ السشتفع
عقػد الإيجار التي تديج   القانػنية لمسدتأجخ أو بشقزاء حق الإستعسال وحق الدكغ مع وجػب إفخا 

 4مجتيا عغ تدعة سشػات في قالب مكتػب ثابت التاري  تحت شائمة البصلبن

                                                           

 . 02و 02شٌهانً سمٌر، مرجع سابك، ص.ص. - 1

، كلٌة مجلة الحوار المتوسطًبن عودة ناجٌة، " المدة فً عمد الاٌجار وفك آخر التعدٌلات فً التشرٌع الجزائرٌٌن"،  - 2

 .242و235، ص.ص.0203/0204، 20، العدد 25 الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة مستغانم، مستغانم، المجلد

  لانون المدنً، مرجع سابك. -3

-240بن عودة ناجٌة، "المدة فً عمد الإٌجار وفك آخر التعدٌلات فً التشرٌع الجزائرٌٌن"، مرجع سابك، ص.ص. - 4
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ق عميو بيغ الس جخ تختيبا عمى ذلظ إذا كان لأصل إنتياء العقج في حجود مجتو الستف           
والسدتأجخ دون حاجة إلى التشبيو بالإخلبء، لكغ قج يتفقان عمى خلبف ذلظ وىػ وجػب التشبيو 
بالإخلبء، لكغ قج يتفقان عمى خلبف ذلظ وىػ وجػب التشبيو بالإخلبء قبل إنقزاء مجة سخيان عقج 

أخخػ بشفذ الذخوة الػاردة الإيجار وإلا إمتج إلى فتخة أخخػ مسا يعشي بقائو ساريا لفتخة زمشية 
 . 1فيو

وسخيان عقج الإيجار يعشي مازال قائسا ومشتجا لآثاره ما يتيح لمسدتأجخ فخصة الجفع بدخيانو        
جسيع الػسائل في مػاجية الس جخ أثشاء الخػض في مػضػ  دعػػ الإخلبء ب ثباتو عغ شخيق 

الستاحة قانػنيا ولع يصخأ عميو سبب مغ أسباب الإنقزاء ك نتياء السجة دون تججيج، حيث يقع عميو 
 إثبات أحج الرػر التي تجل عمى إستسخار ىحه العلبقة في إشار القانػن. 

اء وتعج صػر سخيان عقج الإيجار أحج الحالات التي يكػن فييا سارؼ السفعػل سػاء قبل انتي      
مجتو الاصمية أو بتججيجىا الرخيح أو الزسشي، ما يحسي السدتأجخ مغ حكع الإخلبء ويجفع عشو 

 . نياية حقػقو التي إكتدبيا بسػجب العلبقة الإيجارية والإلتدامات التي عميو أيزا

بقاء عقج الإيجار مدتسخ يختب آثار سػاء عمى الس جخ والسدتأجخ أو مغ ناحية التأثيخ عمى       
 خار السحكسة بخرػص الإخلبء مغ عجمو، وفي كل الأحػال تعتبخ نتائ  قانػنية لابج مشيا. ق

عمى أساسو سيختكد ىحا الفخ  عمى بيان صػر سخيان عقج الإيجار أولا(، بعجه آثار سخيان       
 عقج الإيجار ثانيا(. 

 أولا صىر سزَان ػقذ الإَجار

يكػن لمستعاقجيغ كامل الحخية في تحجيج السجة بذخة ألا تكػن م بجة، ولا يفخض عمييع أيزا       
، غيخ أنو لدخيان عقج الإيجار عجة 2بل ترح تبيان أساسيا فقطأن يتفق عمى مجة صخيحة قاشعة 

 صػر حجدىا القانػن تتسذل في: 

                                                           

 .000شٌهانً سمٌر، مرجع سابك، ص. - 1

، 0555الإٌجار الأحكام العامة، دار المطبوعات الجامعٌة، الإسكندرٌة، مضان أبو السعود، العمود المسماة: عمد ر - 2

 .000ص.
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التي يتفق فييا الس جخ والسدتأجخ عمى سخيان عقج الإيجار في مجتو الأصمية: وىي الفتخة  -1
إستسخار عقج الإيجار مغ خلبل تحجيج مجتو ب عتبار أن العقج شخيعة الستعاقجيغ، وذلظ مغ تاري  
ابتجاء العقج إلى غاية نيايتو في التاري  الستفق عميو مع مخاعاة الشرػص القانػنية الستعمقة بالذيخ 

 . 1خؼ مغ وقت محجد فيحتدب مغ ذلظ التاري بالشدبة للئيجارات شػليمة السجة، أو يد

سخيان عقج الإيجار مغ تاري  تججيج مجتو: يعشي إستسخار انتفا  السدتأجخ بالعيغ الس جخة رغع  -2
انتياء مجة الإيجار الستفق عمييا، إما بالإتفاق بيشو وبيغ الس جخ صخاحة وىػ ما يعخف بالتججيج 

ة الإيجارية عمى إبخام عقج إيجار ججيج بعج إنتياء الإيجار مفاده إتفاق أشخاف العلبقالحؼ  الرخيح
الدابق بيشيسا بذكل صخيح، وفق لشفذ شخوة الترخف القانػني الأول يجب أن يتػفخ أركان عقج 
الإيجار مغ رضى ومحل وسبب والذكمية، بالتالي يكػن ىحا الأخيخ وسيمة إثبات سػاء في 

  2الترخف الدابق أو الججيج

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           

 .022شٌهانً سمٌر، مرجع سابك، ص.  - 1

 .242بن عودة ناجٌة، "المدة فً عمد الإٌجار وفك آخر التعدٌلات فً التشرٌع الجزائرٌٌن"، مرجع سابك. ص. -2
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 ثاوُا: آثار انذفغ تسزَان ػقذ الإَجار

يتختب عمى الجفع بدخيان عقج الإيجار في دعػػ الإخلبء آثار قانػنية ىامة، ب عتبار ىحا        
شخوشو  العقج ضسغ عقػد السجة يشتيي ب نقزاء مجتو، ومتى ثبت أنو صحيح ومدتػفي لجسيع

 جخة بالإستشاد إلى عقج إيجار صحيح وإنتفاعو وأركانو القانػنية ف نو يتبيغ شغل السدتأجخ لمعيغ الس
 . 1مذخو ، إذ يفتخض في الإنتفا  أن يكػن مدتسخا حدب مجة الإيجار

وفي ىحا الإيصار، سخيان عقج الإيجار يختب عمى عاتق الس جخ الإلتدام بتسكيغ السدتأجخ       
السدتأجخ في التستع مغ الإنتفا  بالعيغ الس جخة بذكل كامل وذلظ بسشعو مغ السداس بحقػق 

، بالإضافة إلى القزاء بخفس دعػػ الإخلبء للئنعجام الدبب 2بالأماكغ الس جخة تستعا إرتياحيا
 . 3الحؼ يقزي ب نتياء مجة الإيجار

 انمطهة انثاوٍ

 انذفغ تثطلان سثة الإخلاء

سبب الإخلبء ىػ مخكد قيام دعػػ الإخلبء إذ بتػفخه تحقق الذقل السخىق لمس جخ كصخف في       
عقج الإيجار، مسا يدتجعي لجػئو إلى القزاء يصالب السدتأجخ بتخك العيغ الس جخة بذخة أن 
يكػن ىحا الدبب مذخو  يبخر الػسيمة القزائية لصمب إخلبء العيغ الس جخة لي دؼ إلى إنياء 

 علبقة الإيجارية. ال

غيخ أن ىحا الدبب قج يصخأ عميو عيب ما يدسح لمسدتأجخ إثارة الجفع ببصلبنو، إذ يعج ىحا       
الجفع حق قانػني لمسدتأجخ يتسدظ بو لجحس مجػ صحة الدبب الس ثخ عمى حكع القاضي في 

ة القانػنية دعػػ الإخلبء، حيث لا يكػن قائع في أصمو أو غيخ صحيح بسعشى يخالم السذخوعي
 للؤسباب التقاضي، ومغ خلبلو يشاز  الأساس الحؼ قامت عميو دعػػ الإخلبء.

                                                           

  .244 -235آخر التعدٌلات فً التشرٌع الجزائرٌٌن"، مرجع سابك. ص.بن عودة ناجٌة، "المدة فً عمد الإٌجار وفك  - 1

ناصري الحاجة، أحكام عمد الإٌجار المدنً وفك للتشرٌع الجزائري، مذكرة تخرج لنٌل شهادة الماستر فً الحموق،  - 2

 .10، ص.0205/0202كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الحمٌد بن بادٌس، مستغانم، 

ٌدر ٌونس، إخلاء المحلات السكنٌة فً التشرٌع الجزائري، مذكرة تخرج لنٌل شهادة الماستر فً الحموق، تخصص لو -3

  .32، ص.0201/0202إدارة عامة، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الحمٌد بن بادٌس، مستغانم، 
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وإثبات بصلبن سبب الإخلبء إلتدام عمى عاتق السدتأجخ، إذ يعتسج مغ خلبل ىحا الجفع عمى       
تبيان الخمل فيو الحؼ يسكغ أن يكػن مشعجم الػجػد أو لتعدم الس جخ، ففي جسيع الأحػال ييجف 

 لى حساية إستسخاره في شغل العيغ الس جخة والإنتفا  بيا. إ

وعميو، إنتفاء سبب الإخلبء يعشي بشاء دعػػ عمى أساس مشعجم الػجػد في أصمو وعجم       
 تحققو عمى الػاقع مسا يعشي أنو غيخ صحيح. 

بغيخ  والتعدم في إستعسال حق المجػء إلى القزاء ىػ مباشخة الس جخ رفع دعػػ قزائية      
 الغخض الحؼ حػل لو ىحا الحق إستعسالا لو بصخيقة غيخ مذخوعة. 

إستشادا عمى ىحا، ف نو ستتسحػر الجراسة حػل الجفع بانتفاء سبب الإخلبء في  الفخ  الأول(،       
 والجفع بالتعدم في استعسال حق شمب الإخلبء في  الفخ  الذاني(. 

 الفرع الأول

 الدفت بإنتفاء سبب ا خلاء

الإخلبء ىػ الشياية القانػنية والفعمية لعقج الإيجار سػاء ب رادة السدتأجخ أو شمب الس جخ       
 فيشذأ عشو حق استخجا  الأمكشة الحؼ يقابمو حق الإنتفا  بالعيغ الس جخة. 

غيخ أنو يتخمى السدتأجخ عغ شغل العيغ الس جخة ب نتياء السجة السحجدة لعقج الإيجار في       
غيخ متػقعة قبل انتياء ىحه السجة ف نو يحق كانت ىحه الزخوف ، لكغ لػ العادية الزخوف

 . 1لمس جخ أن يصمب الإخلبء بجعػػ قزائية، ومتى ثبت لمسحكسة انتفاء ججية الشدا  قزى بخفزيا

ف بخاز الإخلبء كعسل مادؼ ييجف إلى شخد وإستخداد محل الإنتفا  ب قامة ىحه الجعػػ مغ       
شخف الس جخ ضج السدتأجخ ليحرل عمى حكع يمدم ىحا الأخيخ بحلظ ويدمسو لو، خاليا مغ 
الذػاغل وفقا للؤسباب الػاردة في القانػن، حيث تتسيد بأنيا دعػػ عيشية تشرب عمى حق عيشي 

مصة مباشخة عمى شيء مادؼ معيغ بحاتو وبالتالي تحسي الذ  محل الحق الستشاز  بذأنو، يسذل س

                                                           

 . 22-12ٌونس، مرجع سابك، ص.ص. لوٌدر - 1
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عمى غيخ ذلظ، يخصخه بػضع حج  شخة رفعيا بعج تػجيو التشبيو بالإخلبء ما لع يتفق الصخفيغ
 لمعلبمة الإيجارية. 

، والتي تعج 1يةيخفع الس جخ دعػػ الإخلبء ضج السدتأجخ استشادا إلى أحج الأسباب القانػن      
مخكد الخرػمة القزائية بػجػدىا يتحقق لمس جخ الحق القانػني في مصالبة السدتأجخ ب خلبء 
العيغ الس جخة، بيشسا إنعجام ىحه الأسباب يفتح السجال أمام الخرع للئثارة الجفع ب نتفاء سبب 

  الإخلبء حقو في الإنتفا  بالعيغ الس جخة الحؼ إكتدبو بسػجب عقج الإيجار.

وآثار إنتفاء سبب الإخلبء ىي الشتيجة الصبيعية التي تتختب عغ عجم صحة الادعاء الحؼ      
 بشى عميو الس جخ دعػاه. 

عميو، لابج مغ التصخق إلى مزسػن الجفع ب نتفاء سبب الإخلبء أولا(، ثع آثار انتفاء سبب       
 الإخلبء ثانيا(. 

 أو : مزسهن الدفت بإنتفاء سبب ا خلاء

يعتبخ سبب الإخلبء مبخر قانػني أو تعاقجؼ يتيح لمس جخ شمب إستخداد حيازة العيغ       
 الس جخة، ومغ بيغ ىحه الأسباب نجج: 

شمب الإخلبء لعجم دفع بجل الإيجار: وىػ أن يتأخخ السدتأجخ عغ الػفاء بالأجخة فب السيعاد 1- 
 . 2، كجفع ثسغ السياه مذلبالسحجدة وفق عقج الإيجار، ويجخل في ذلظ ماحقاتيا أيزا

مغ القانػن  505الإخلبء لتأجيخ مغ الباشغ دون إذن الس جخ: شبقا لسا جاء في نز السادة  -2
التأجيخ مغ الباشغ بغيخ إذن الس جخ يخػل لو الحق في شمب الإخلبء ولػ ف ن  3السجني الجدائخؼ 

مي لا عمى السدتأجخ مغ قبل إنقزاء مجة الإيجار، وتخفع ىحه الجعػػ عمى السدتأجخ الأص
 الباشغ لأن مػضػعيا إنياء العلبقة الإيجارية الأصمية. 

                                                           

منصوري ذكرى، دعوى الإخلاء فً المانون الجزائري، مذكرة تخرج لنٌل شهادة الماستر فً الحموق، تخصص  - 1

 . 00-00، ص.ص.0200/0200لانون عماري، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة العربً التبسً، تبسة، 

 . 0-2لوٌدر ٌونس، مرجع سابك، ص.ص. - 2

أجر أن ٌتنازل عن هذا الإٌجار أو ٌؤجر إٌجارا فرعٌا كل ما إستأجره، أو بعضه بدون أنظر المادة:" لا ٌجوز للمست - 3

 بخلاف ذلن".  موافمة صرٌحة من المؤجر كل ذلن مالم ٌوجد نص لانونً ٌمضً
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إساءة السدتأجخ إستعسال العيغ الس جخة: وىحا يعشي تجاوز السدتأجخ للئلتدامو في إستعسال  3-
والسحافطة عمى العيغ الس جخة حدب الاتفاق بيشو وبيغ الس جخ، مسا جعمو سبب مغ أسباب إخلبء 

بصخيقة تشافي الذخوة التأجيخية ما  الس جخة ولػ أثشاء سخيان الإيجار، فيحا نتيجة لمسسارسةالعيغ 
 يزخ بسرمحة الس جخ.

أيمػلة السحل لدقػة: ف ذا ثبت أيمػلة العيغ الس جخة لمدقػة حيث لا يسكغ تخميسو ما ييجد  4-
سلبمة شاغميا في ىحه الحالة يتدشى لمس جخ شمب الإخلبء خذية مغ أن يمحق السدتأجخ والغيخ 

 ضخر فيعج ىػ السد ول.

الس جخ أن يذبت    الس جخ لذغل العيغ بشفدو: ولصمب الإخلبء يجب عمىقيام ضخورة تمج - 5
قيام الزخورة وقت التشبيو بالإخلبء وإستسخارىا إلى وقت الشصق بالحكع بجسيع الصخق ب عتبارىا 

 واقعة مادية.

إقامة السدتأجخ بشاء مسمػكا لو: إذا تع التأكيج مغ تسمظ السدتأجخ لعيغ تخرو حق شمب  -6
 رية وصالحة وخالية مغ أؼ شاغل.إخلبء العيغ الس جخة بذخة أن يسمكيا بعج إقامتو علبقة إيجا

عغ الدكغ فييا يعتبخ قخيشة  دوفوالإخلبء لعمة التخك: ويعتبخ تخك السدتأجخ لمعيغ الس جخة وع7- 
، بسا أن شاغميا لع يعج يدتعسميا عمى عجم حاجتو ليا مسا يجيد لراحبيا شمب إستخجا  حيازتيا

 . فيحا يعشي أنو لع يعج بحاجة إلييا وتخمي عغ صمتو بيا

الإخلبء لشتقال حق الإيجار: يشتقل الإيجار في عجة حالات كأن يشتقل إلى الػرثة عشج وفاة  8-
السدتأجخ أو يتخكيا لسسارسة الحزانة في حالة شلبقو، ف ذا أثبت الس جخ تػفخ شخوة معيشة ما 

 يدتجعي الإخلبء جاز لو السصالبة بو. 

يشبغي أن تكػن الذخوة التي إذا خالفيا السدتأجخ حكع عميو بالإخلبء معقػلة وقائسة أما إذا      
كانت مشتفية ف نو لا يتختب عمى ذلظ الحكع بالإخلبء، والسدتأجخ بحدب القػاعج ممتدم بعقج 
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سدتأجخ فعجم قيام الزخورة السمجأة إلى رفع الس جخ لجعػػ الإخلبء يفتح السجال أمام الالإيجار 
 . 1لجفع بشتفاء سبب الإخلبء ومتى ثبت ذلظ وإقتشع بو القاضي قزى بخفزيا

 ثانيا: آثار إنتفاء سبب ا خلاء 

لعل الدبب في التقيج بالجػء إلى القزاء عغ شخيق رفع دعػػ الإخلبء ىػ قيام السشازعة        
ى العيغ الس جخة ومتى تبيغ التي تجفع بالزخورة إلى ذلظ سعيا مغ الس جخ لحساية حقو العيشي عم

، وىحا يعشي أنو لا يػجب الإخلبء غلب عشج وجػد سبب 2 ياب أسباب الإخلبء حكع عميو بالبصلبن
يدتجعي مصالبة السدتأجخ بتخك العيغ الس جخة شالسا خمرت إلى أن الس جخ لا يسمظ الشراب 

يقيج حساية السدتأجخ ضسغ  القانػني مايعكذ حخص السذخ  عمى إستقخار العقػد الإيجارية، بيشسا
 .3حجود القانػن 

 الفرع الثاني

 الدفت بالتعدف في إستعسال ح  طمب ا خلاء

التعدم يذيخ إلى إستخجام الدمصة والقػة بصخيقة غيخ مذخوعة دون إحتخام القػانيغ أو       
الحقػق بسا ي دؼ ألى افزخار بالغيخ دون مبخر، بسعشى أن يسارس الذخز فعلب مذخوعا في 
الأصل بسقتزى إباحة مادون فييا شخعا عمى وجو يمحق بغيخه الإضخار أويخالم حكسة 

. بسا في 4أن يطيخ في مختمم السجلبت في إشار العلبقات العامة أو الخاصة السذخوعية، ويسكغ
ذلظ العلبقة الإيجارية التي تقػم أساسا عمى التػازن بيغ حقػق وإلتدامات كل مغ الس جخ 

 والسدتأجخ.

                                                           

 . 34-20لوٌدر ٌونس، مرجع سابك، ص.ص. - 1

 . 25-22منصوري ذكرى، مرجع سابك، ص.ص. - 2

المجلة أحمد طلعت علً حامد، " التنظٌم المانونً للأحكام دعوى فسخ عمد الإٌجار فً دعوى إخلاء المأجور"،  - 3

، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، نمابة المحامٌن النظامٌٌن الفلسطٌنٌٌن، فلسطٌن، الجزائرٌة للحموق والعلوم السٌاسٌة

 . 02-5.، ص.ص0201، 20، العدد 02المجلد 

زٌات صبرٌنة، فاخت عبٌر، التعسف فً إستعمال الحك فً المانون الجزائري، مذكرة لنٌل شهادة الماستر فً الحموق،  -4

  .3-2، ص.ص.0202/0201، سكٌكدة،0511أوت  02، جامعة تخصص لانون أعمال، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة
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إن إستعسال الحق ومباشختو تعشي الإفادة بسزسػنو أؼ مباشخة الدمصات التي يخػليا الحق      
 حه الدمصات يحجدىا القانػن وىػ برجد تشطيسو لكل حق عمى حجة والقانػن لا يحسيلراحبو ى

 . 1الحق ومدتعسمو إلا إذا أستعسل ىحا الحق في الأشخ الذخعية

في إشار دعػػ إخلبء العيغ الس جخة قج يتسدظ السدتأجخ بجفع مفاده أن الس جخ قج تعدم       
في إستعسال حقو في شمب الإخلبء متى كان ىحا الصمب غيخ قائع عمى سبب مذخو  ويخمي عميو 
ضخر، كسا قج يطيخ التعدم في إستعسال حق شمب الإخلبء مغ خلبل سمػك الس جخ أثشاء سيخ 

إذ يحق لو المجػء إلى القزاء وإتخاذ الإجخاءات غيخ أن ىحا الحق يجب أن يسارس في الجعػػ، 
، فقج يمجأ الس جخ إلى رفع الجعػػ الإخلبء دون سبب ججؼ إشار القانػن دون افزخار بالسدتأجخ

أو بيجف الزغط عمى السدتأجخ وىػ ما يعج تعدم في إستعسال الحق في ىحه الحالة يتجخل 
ىحا الدمػك ويسكغ لمسدتأجخ التسدظ بيحا التعدم كجفع لخفس دعػػ الإخلبء  القاضي لسخاقبة

 . 2متى ثبت أن الس جخ إنحخف في إستعسال حقو

وعميو، ف ن مفيػم الجفع بالتعدم في استعسال الحق تسدظ السدتأجخ بأن الس جخ قج       
ن، بسا يخالم الغاية استعسل حقو في شمب الإخلبء بصخيقة تتجاوز الحجود التي رسسيا القانػ 

 السذخوعة مغ استعسال ىحا الحق.

وتتجمى تصبيقات التعدم في إستعسال الحق في دعػػ الإخلبء مغ خلبل بعس الترخفات       
التي قج ترجر عغ الس جخ أثشاء مياشختو لحقو في شمب الإخلبء، وىػ ما يدتػجب رقابة القاضي 

 لمتحقق مغ مجػ مذخوعية ىحا الاستعسال. 

مغ ثع، ف ن ىحا الجفع يعج مغ أىع الجفػ  السػضػعية التي تيجف إلى حساية السدتأجخ مغ         
تعدم الس جخ، الأمخ الحؼ يدتجعي بيان مفيػم التعدم في إستعسال الحق أولا(، ثع تصبيقات 

 التعدم في دعػػ الإخلبء ثانيا(. 

 
                                                           

 . 2زٌات صبرٌنة، فاخت عبٌر، مرجع سابك، ص. - 1

كلٌة الحموق والعلوم  مجلة الدراسات والبحوث المانونٌة،اد، "التعسف فً إستعمال الحك الإجرائً"، مجاجً سع - 2

 . 052، ص.0204، 4، العدد 22بلحاج بوشعٌب، عٌن تموشنت، المجلد  السٌاسٌة، جامعة



 الفصل الثاني                       الدفوع الموضوعية للمستأجر في دعوى إخلاء العين المؤجرة

71 
 

 أو  مفههم التعدف في إستعسال الح 

يقرج بالتعدم في إستعسال الحق إستخجام صاحب الحق سمصتو السخػلة لو قانػنا بكيفية       
، وعخف أيزا إستعسال الحق عمى نحػ يزخ بالغيخ وذلظ إذا قرخ عمى 1تمحق ضخرا بالغيخ

شاجع عغ استعسال عشاية الخجل العادؼ ويسكغ نقج ىحه التعاريا في كػنيا ركدت عمى الزخر ال
.  ليحا يعخف بأنو استعسال الذخز لحقو استعسالا 2ت بيان حكيقة التعدم ومزسػنوالحق وأىسم

غيخ مذخو  بحيث يتجاوز الحجود التي رسسيا القانػن فيشحخف عغ الغاية التي شخ  مغ أجميا 
وي دؼ بحلظ إلى إلحاق ضخر بالغيخ، رغع أن ىحا الإستعسال يبجو في ضاىخة مسارسة لحق مقخر 

دم صاحبو في إستعسالو وأدؼ ذلظ إلى تجاوز حجود الخخرة التي يسشحيا القانػن قانػنا، ف ذا تع
 . 3لو في مسارسة حقو يعج متجاوزا لحجود حقو وبالتالي يدأل عغ الزخر الحؼ يريبو لمغيخ

: أنو ضاىخة يتختب عمى ىحا التعاريا تسييد التعدم باستعسال الحق بالخرائز التالية      
و يجب أن يكػن الذخز نون باقي الطػاىخ القانػنية وىي الحخية يعشي أمختبصة بالحق فقط د

وىحا يعشي  عشجه حق أصلب لكغ يدتعسمو بذكل خاش ، كسا أنيا ضاىخة تسمييا السرمحة العامة
عجم خزػ  الحق لسذي ة صاحب الحق بل مذي ة القانػن أؼ أن الحق ليذ مصاقا بل يجب 

يزخ بالغيخ، و كحلظ أنو ضابصة قانػنية لمحق أكذخ مغ قيج إستعسالو في حجود القانػن وبسا لا 
عميو بحيث يسذل مبجأ عجم جػاز التعدم في إستعسال الحق وسيمة لزبط الحقػق أؼ لا يتخك 

 .4الذخز يدتعسل حقو بحخية مصمقة بل يسشعو إذا كان في ذلظ ضخر أو إساءة

لقج جعل السذخ  الجدائخؼ لتحقق التعدم في إستعسال الحق ضػابط محجدة نرت عمييا        
" يذكل ا ستعسال التعدفي لمح  خطأ حيث جاء فييا:  مكخر مغ القانػن السجني 124السادة 

                                                           

 .1زٌات صبرٌنة، فاخت عبٌر، مرجع سابك، ص. - 1

ال الحك وتطبٌماتها فً فسخ العموق: دراسة ممارنة بٌن الفمه الإسلامً عبد المجٌد بالطٌب، نظرٌة التعسف فً إستعم - 2

والمانون المدنً الجزائري، أطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه فً العلوم الإسلامٌة، تخصص العمود والمسؤولٌة فً الشرٌعة 

 .22، ص.0203/0204بن ٌوسف بن خدة، الجزائر، 0والمانون، كلٌة العلوم الإسلامٌة، جامعة الجزائر 

عدنان إبراهٌم السرحان، نوري حامد خاطر، شرح المانون المدنً مصادر الحموق الشخصٌة: الإلتزامات، دار الثمافة  - 3

 . 252، ص.0224للنشر والتوزٌع، عمان، 

 .3زٌات صبرٌنة، فاخت عبٌر، مرجع سابك، ص. - 4
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 سيسا في الحا ت الآتية: إ ا وقت بقرد ا مرار بال ير، إ ا لان يرمي لمحرهل عم  فا دة 
 . 1الشدبة لمزرر الشا ئ لم ير، إ ا لان ال رض مش  الحرهل عم  فا دة  ير مذروعة"قميمة ب

ويبجو مغ الشز أعلبه أن السذخ  الجدائخؼ يعتبخ الحالات التي جاءت بيا السادة لتحقق التعدم 
أىع حالات تحقق التعدم ما يتزح في قػلو فعبارة لاسيسا تعشي أن التعدم في إستعسال الحق 

مكخر ىي  124حالات عجيجة لايسكغ حرخىا، غيخ أن الحلبت التي جاءت بيا السادة يتحقق في 
أىع حالات تحقق التعدم في إستعسال الحق وعمى ىحا يكفي تػافخ أحج ىحه الذخوة فقط لمقػل 

 . 2يتحقق التعدم في إستعسال الحق

مغ رغع ىحا ف ن دعػػ الإخلبؼ تعج حقا مقخرا لمس جخ إلا أن ىحا الحق ليذ مصمقا، إنسا        
يخزع لخقابة القزاء لمتحقق مغ مذخوعية استعسالو وعجم انحخافو عغ الغاية القانػنية التي شخ  

 .مغ أجميا، وىػ ما يخػل لمسدتأجخ التسدظ بالجفع بالتعدم في استعسال الحق متى ثبت ذلظ

 ثانيا: تطبيقات التعدف في دعهى ا خلاء

استقخ الفقو والقزاء عمى أن إستعسال الحق بذكل مذخو  وجائد لا يشذ  ضخر إلا أنو        
الإضخار بالصخف السجعى عميو، وإذا كانت التعدم في إستعسال حق التقاضي يتختب عشو 

مذخوعة أو كان الادعاء بدػء السرالح التي يخمي إلييا ىحا الترخف ىػ تحقيق مرمحة غيخ 
 . 3نية ف نو يعج ىحا الحق غيخ جائد

تعتبخ دعػػ الإخلبء العيغ الس جخة مغ اكذخ القزايا السفخوضة عمى القزاء حيث يصالب        
الس جخ مغ خلبليا إستخجا  حيازة العيغ الس جخة، إلا انو يسكغ أن يتعدم في مصالبة ىحا الحق 

، إستشادا عميو يحق 4ء لسا فيو مغ غمػ وتذجد في إستعسال الحقمغ خلبل رفع دعػػ الإخلب
                                                           

 المانون المدنً الجزائري، مرجع سابك.  - 1

التعسف فً إستعمال الحك، مذكرة لنٌل شهادة الماستر فً الحموق، تخصص لانون خاص، كلٌة  أوكٌلً نورهان، - 2

 . 01و 02، ص.ص.0202/0201الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة عبد الحمٌد بن بادٌس، مستغانم، 

، متوفر 0202،، العراقمجلة مجلس المضاء الأعلىكاظم عبد جاسم الزٌدي، "التعسف فً استعمال حك التماضً"،  - 3

  https://WWW.SJC.iqعلى المولع التالً: 

 . 02:12، على الساعة 21/21/0202تم الإطلاع علٌه فً 

، متوفر على المولع التالً: 0200أردن،مجلة موسوعة حماة الحك، خالد لٌلى، "إخلاء المأجور"،  - 4

lawyer.com-https://jordan  

https://www.sjc.iq/
https://jordan-lawyer.com/
https://jordan-lawyer.com/
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لمس جخ رفع دعػػ الإخلبء عمى السدتأجخ، ألا أنو لا يجػز لو أن يتعدم في استعسال ىحا 
، خاصة إذا إضصخ السدتأجخ إلى التشازل عغ الإيجار مذلب، بحيث إذا أثبت أنو ليذ 1الحق

، وذلظ 2وإستسخار السدتأجخ في الإنتفا  بالعيغ الس جخة لمس جخ أؼ مرمحة حكع مغ القزاء بسشعو
بصمب مشو بذكل دفاعي لتسكيغ القزاء في بمػ  غايتو بالفرل في مػضػ  الشدا  في الػقت 
السشاسب وتػجيو الخرػمة فيسا يخجم العجالة والترجؼ لتعدم الس جخ في استعسال حق المجػء 

ال حق رفع دعػػ الإخلبء دور ميع يسكغ في الحج إلى القزاء، والجفع بتعدم الس جخ في إستعس
مغ التعدم لكػنو وسيمة مانعة لحلظ بالكذم عغ إتجاه السجعي إلى الكيام ب جخاءات كيجية أو 

فقج قزت السحكسة العميا في أحج قخاراتيا ممم رقع . 3ماتػية لتفادؼ صجور حكع لرالح خرسو
إخلاء السحل التجاري السرفهعة من " تعد دعهى : ، بأن12/07/2018، بتاري  1259244

طرف أحد الذرلاء عم  الذيهع، مؤسدة طالسا ثبو رما السؤجر الذري  ولان عقد ا يجار 
بسعشى أن دعػػ الإخلبء غيخ م سدة أمام رضى الس جخ وإستسخار عقج الإيجار مسا ، 4صحيحا"

لسدتأجخ وليذ ومع وجػد رضى ضسشي قج يذكل تعدفا ييجف إلى الإضخار بايتعيغ رفزيا 
 لسرمحة مذخوعة. 

خلبل ىحا السبحث أن تذكل الجفػ  الستعمقة بكيام العلبقة الإيجارية مغ أىع  غيتبغ م        
الػسائل القانػنية التي يعتسجىا السدتأجخ لسػاجية دعػػ الإخلبء، إذ تختكد عمى مجػ وجػد ىحه 

ييا حقػق والإلتدامات كل مغ الس جخ ومجػ صحتيا فيي الأساس التي تبشى عم العلبقة مغ عجميا
والسدتأجخ، وأؼ خمل ي دؼ مباشخة عمى مذخوعية شمب الإخلبء ليحا يكتدي أىسية كبيخة لحساية 

 الاستقخار التعاقجؼ. 

                                                                                                                                                                                     

 . 03:01، على الساعة 21/21/0201تم الإطلاع علٌه فً

 .32لوٌدر ٌونس، مرجع سابك، ص. - 1

ل بن ٌحً لٌدٌا، بوخلنج رٌمة، التنازع الإٌجار والإٌجار الفرعً فً المانون المدنً الجزائري، مذكرة التخرج لنٌ - 2

شهادة الماستر فً الحموق، تخصص المانون العماري، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة إبن خلدون، تٌارت، 

 . 22و21، ص.ص.0202/0200

 . 022-045مجاجً سعاد، مرجع سابك، ص.ص. - 3

، متوفر على 00/23/0204، مؤرخ بتارٌخ 0015022لرار المحكمة العلٌا، الغرفة التجارٌة والبحرٌة، ملف رلم  - 4

 https://coursupreme.dzالمولع التالً: 
 . 05:00، على الساعة 21/21/0202تم الإطلاع علٌه فً 

https://coursupreme.dz/
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في إشار دعػػ الإخلبء يتستع السدتأجخ بحق تقجيع حسمة مغ الجفػ  بيجف الخد شمب        
الس جخ سػاء مغ خلبل مشازعة وجػد العلبقة الإيجارية أو التسدظ باستسخارىا أو الصعغ في 

 الأسباب التي يدتشج إلييا الس جخ. 

ػ  التي يتسدظ بيا السدتأجخ إذ بخرػص الجفع بذبػت العلبقة الإيجارية يعج مغ أىع الجف      
يدعى مغ خلبليا إلى إثبات وجػد عقج إيجار صحيح مع الس جخ، وذلظ بكافة وسائل الإثبات مسا 

 يتختب في ذلظ إضعاف دعػػ الإخلبء أو رفزيا. 

في حيغ يتسذل الجفع ببصلبن سبب الإخلبء في مشازعة السدتأجخ للؤسباب التي إعتسج عميو      
الإخلبء سػاء بانعجام ىحا الدبب أو عجم مذخوعيتو أو لكػنو قائسا عمى تعدم في الس جخ لصمب 

 لى سقػة مبخر الجعػػ ويشت  ذلظ رفس شمب الإخلبء لعجم قيامو. إإستعسال الحق، وبيحا ي دؼ 
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 انمثحث انثاوٍ

 انذفىع انمتؼهقح تانتزاماخ أطزاف انؼلاقح الإَجارَح

تقػم العلبقة الإيجارية عمى مجسػعة مغ الإلتدامات الستبادلة بيغ الس جخ والسدتأجخ، حيث       
يمتدم الس جخ بتسكيغ السدتأجخ مغ الإنتفا  بالعيغ الس جخة في حيغ يمتدم السدتأجخ بجفع بجل 

إخلبل بيا قج  الإيجار، ويعج إحتخام ىحه الإلتدامات أمخا أساسيا للئستسخار العلبقة الإيجارية وأؼ
ي دؼ إلى نذػء ندا  وىػ ما يبخز أىسية الجفػ  الستعمقة ب لتدامات أشخاف العلبقة الإيجارية كػسيمة 

 قانػنية لمجفا . 

في ىحا الدياق، يعتسج السدتأجخ عمى مجسػعة مغ الجفػ  السختبصة بيحه الإلتدامات حيث تعج      
لأنيا تداعج السدتأجخ عمى حساية مخكده القانػني ومشع  ،مغ أىع وسائل الجفا  في دعػػ الإخلبء

 مبخر. الحكع عميو بالإخلبء دون 

أما فيسا يخز دفع السدتأجخ بتشفيح التداماتو فيػ يقػم عمى فكخة أن السدتأجخ قج إحتخم     
 التداماتو التعاقجية ولع يختكب أؼ إخلبل يبخر إنياء العلبقة الإيجارية، وييجف برفة عامة إلى

تأكيج حدغ نية السدتأجخ والتدامو بذخوة العقج وبالتالي نفي الأساس الحؼ يعتسج عميو الس جخ في 
 شمب الإخلبء. 

في السقابل، يتسذل الجفع ب خلبل الس جخ بالتداماتو في دفع عام يذيخه السدتأجخ لإبخاز أن      
إضصخاب العلبقة الايجارية  الس جخ لع يحتخم التداماتو التي تقع عمى عاتقو، وأن ىػ الدبب في

وييجف برفة عامة إلى إضيار أن شمب الإخلبء غيخ مبخر وىػ بشفدو لع يقع بتشفيح التداماتو، مسا 
 يجعع مػقم السدتأجخ في التسدظ بحقو في البقاء في العيغ الس جخة.

ثع مب الأول(، السصفي  وعميو، سيتشاول في ىحا السبحث دراسة الجفع السدتأجخ بتشفيح إلتداماتو     
 الجفع ب خلبل الس جخ بالتداماتو في  السصمب الذاني(. 
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 انمطهة الأول

 انذفغ انمستأجز تتىفُذ انتزاماته

يختبط تشفيح التدامات السدتأجخ بذكل مباشخ باستسخار العلبقة الإيجارية، خاصة عشج قيام       
ندا  أمام القزاء في دعػػ الإخلبء العيغ الس جخة، فمقاضي لا يشطخ فقط إلى وجػد عقج إيجار بل 

بخرا ييتع أيزا بسجػ إحتخام السدتأجخ للئلتداماتو لأن ذلظ ىػ الحؼ يحجد ما إذا كان الإخلبء م
 أولا. 

وفي ىحا الإشار، يتسدظ السدتأجخ بيحا الجفع ليبيغ أنو قام بسا ىػ مصمػب مشو، ولع يخل       
بالتداماتو وبالتالي لايػجج سبب قانػني لإخخاجو مغ العيغ، إذ يعتبخ وسيمة ميسة بلئعتساد عمييا 

 لمجفا  عغ نفدو. 

أن السدتأجخ كان يجفع الإيجار في وقتو أكيج بالشدبة لمجفع بدجاد الأجخة، فيػ يقػم عمى ت      
ولع يتأخخ أو يستشع عغ ذلظ، مسا يعشي أنو لع يختكب خصأ يبخر الإخلبء وىحا الجفع يداعجه عمى 

 الخد عمى إدعاء الس جخ بعجم الجفع. 

وفيسا يخز الجفع بالسحافطة عمى العيغ الس جخة، ف نو يتسذل في تأكيج السدتأجخ أنو       
العيغ بذكل عادؼ، وحافع عمييا دون إحجاث إضخار أو تغيخات غيخ مدسػحة وىحا يطيخ استعسل 

 أنو احتخم التداماتو ولا يسكغ إعتبار ترخفو سببا للئخلبء. 

ىحا سيتع معالجة في ىحا السصمب الجفع السدتأجخ بتشفيح التداماتو مغ خلبل التصخق  مغ أجل      
الأول(، ثع الجفع بالسحافطة عمى العيغ الس جخة في  الفخ  لى الجفع بدجاد الأجخة في  الفخ  إ

 الذاني(. 
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 انفزع الأول

 انذفغ تسذاد الأجزج

الأجخة تعتبخ ركشا في عقج الإيجار ولأصل أن لمستعاقجيغ الحخية في تحجيج مقجار الأجخة،       
ف ذا اتفق الستعاقجان عمى مقجار الأجخة التدم السدتأجخ بجفع ىحا السقجار لمس جخ دون زيادة أو 

لأجخة تسذل ، ومغ بيغ أىع ىحه الجفػ  في مجال الأجخة الجفع بدجاد الأجخة باعتبار أن ا1نقران
نطيخ انتفاعو بالعيغ الس جخة وىي تذكل التدام  السقابل السالي الحؼ يمتدم السدتأجخ بأدائو لمس جخ

جػىخؼ الحؼ يقػم عميو عقج الإيجار، وعميو ف ن ادعاء الس جخ بعجم سجاد الأجخة يعج مغ أبخز 
بجفع السدتأجخ ب ثبات الأسباب التي تبشى عمييا دعػػ الإخلبء، غيخ أن ىحا الادعاء قج يقابل 

 . 2قيامو بدجاد الأجخة في الآجال الستفق عمييا

ومغ ىشا تطيخ أىسية ىحا الجفع كػنو وسيمة قانػنية تيجف إلى نفي سبب الإخلبء وإثبات         
تشفيح السدتأجخ لإلتدامو، مسا ي دؼ إلى استسخار العلبقة الإيجارية ورفس شمب الإخلبء متى ثبتت 

يجفع القاضي إلى رفس الجعػػ والإبقاء عمى العقج قائسا وعمى السدتأجخ إثبات صحتو وىحا ما
 واقعة الدجاد وفق لمقػاعج العامة في الإثبات. 

يقػم الجفع بدجاد الأجخة عمى تسدظ السدتأجخ بتشفيحه لإلتدامو بجفع الأجخة السدتحقة،  مشو       
واستسخار العلبقة الإيجارية وفق أحكام العقج باعتبار أن الػفاء بيا ي دؼ إلى نفي سبب الإخلبء 

 والقانػن.

أما بخرػص إثبات الجفع بدجاد الأجخة يقتزي قيام السدتأجخ بالػفاء بالأجخة السدتحقة،      
وذلظ وفق وسائل الإثبات السقخرة قانػنا بسا يدسح لمسدتأجخ بجحس ادعاءات الس جخ الستعمقة 

 بعجم الدجاد.

                                                           

المماولة، دراسة فً ضوء التطور المانونً معززمة  -الاٌجار -الفضلً جعفر، الوجٌز فً العمود المدنٌة: البٌع - 1

 .022، ص.0202المضائٌة، الطبعة الثالثة، دار الثمافة للنشر والتوزٌع، عمان، بالمرارات 

مجلة الجزائرٌة للحموق والعلوم  "،23/21سٌار عز الدٌن، "إلتزام المستأجر بالوفاء ببدل الإٌجار وفما للمانون رلم - 2

 .00و02.، ص0202، 20، كلٌة الحموق والعلوم السٌاسٌة، جامعة بومرداس، العدد السٌاسٌة



 الفصل الثاني                       الدفوع الموضوعية للمستأجر في دعوى إخلاء العين المؤجرة

78 
 

وعميو، ف ن الجفع بدجاد الأجخة يعج تجديجا لسبجأ تشفيح العقػد بحدغ نية، بسا يزسغ تحقيق      
العجالة التعاقجية ويذكل ىحا الجفع محػرا أساسيا في مشازعات الإيجار ويدتػجب دراسة مزسػن 

 الجفع بدجاد الأجخة أولا(، ثع إثبات سجاد الأجخة ثانيا(. 

 الأجزجأولا: مضمىن انذفغ تسذاد 

 إن دفع بجل الإيجار يعتبخ الخكيدة الأساسية لكيام السدتأجخ بالتداماتو القانػنية، إذ يجب عميو     
، ويجب عمى السدتأجخ أن يقػم بجفع بجل 1أن يجفع بجل الإيجار مقابل انتفاعو بالعيغ الس جخة

تدجيج الأجخة في السػاعيج الإيجار في السػاعيج الستفق عمييا في العقج ف ذا لع يحرل الاتفاق وجب 
السعسػل بيا في السشصقة يكػن دفع الأجخة في مػشغ السدتأجخ مالع يكغ اتفاق أو عخف يقزي 

، ويعشي أن الأصل أن يتع تحجيج الأجخة مغ قبل الصخفيغ فقج يقػم بحلظ مباشخة وقج  2بخلبف ذلظ
نت مبمغا مغ السال أو أؼ تقجمة إذا كا يكتفيان ببيان أسذ تحجيجىا وليع الحخية تحجيج الأجخة ما

أخخػ، كجدء مغ السحرػل أو الإنتفا  بذ  آخخ مقابل الإنتفا  بالعيغ الس جخة كسا يجب تحجيج 
ميو القانػن مغ حج أقرى أو أدنى ليا ولا يمتدم أن عمقجار معيغ للؤجخة في حجود ما قج يشز 

 .3تكػن الأجخة ثابتة فيجػز أن تختمم مغ وحجة زمشية إلى أخخػ 

يحجد الستعاقجان الأجخة عشج إبخام العقج ويكتفيان فقط بتعييغ الأسذ  مغ ناحية أخخػ قج لا        
أن تكػن الأجخة ىي أجخة السذل أو أن تكػن التي يسكغ أن يدتعان بيا لتحجيج مقجار الأجخة عمى 

بالتدامو بجفع  ا يتسدظ السدتأجخ بكل ىحه العشاصخ لإثبات وفائوحالس جخة، وبيثمث غمة العيغ 
 الأجخة
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بحيث يدتشج إلى تحجيج مقجارىا ووقت ومكان دفعيا لإثبات أنو قام بالدجاد وفق مايقتزيو العقج 
، مسا يجعمو في مخكد قانػني سميع يسكشو مغ الجفع بدجاد الأجخة في مػاجية دعػػ 1والقانػن 

 الإخلبء ونفي أؼ إخلبل مغ جانبو. 

ترخ إلتدام السدتأجخ عمى مجخد تحجيج الأجخة أو الاتفاق عميو، بل وبشاء عمى ما تقجم لا يق      
يستج إلى تشفيح ىحا الإلتدام تشفيحا فعميا وفق ما تع الاتفاق عميو، الأمخ الحؼ يسكشو مغ التسدظ 
بالجفع بدجاد الأجخة كػسيمة لمجفا  عغ نفدو، وىشاك حالات أيغ يتعحر فييا الجفع السباشخ كخفس 

 الأجخة وىشا عمى السدتأجخ اتخاذ الإجخاءات القانػنية السشاسبة لزسان إثبات وفاتو.  الس جخ استلبم

 ثاوُا: إثثاخ سذاد الأجزج

بسا أن عقج الإيجار يعج ترخف قانػنيا ف نو يخجع في إثبات الػفاء بالبجل إلى القػاعج العامة       
إثبات الػفاء بالبجل يتحساه ، ف ن عبء 2مغ القانػن السجني الجدائخؼ  323ويتصبيق السادة 

السدتأجخ لكػنو السجيغ لو، يجب عمى السدتأجخ أن يذبت وفاتو بالبجل كتاببة سػاء كان تدجيجه 
 ويقتزي ،دفعة واحجة أو عمى أقداة شالع زادت قيسة البجل الػاحج مشو عغ م ة ألم ديشار جدائخؼ 

بت قيامو بجفع البجل إذا وجج مبجأ ىحا الإثبات تقجيع وصل بالجفع وكحلظ يسكغ لمسدتأجخ أن يذ
ثبػت بالكتابة والحؼ يقرج بو كل كتابة ترجر عغ الخرع ويكػن مغ شأنو وجػد الترخف 
القانػني السجعى بو قخيب الإحتسال، كسا يجػز لمسدتأجخ أن يذبت بالذيػد ما كان يجب عميو أن 

شجه الكتابي بدبب أجشبي خارج عغ يذبتو باكتابة إذا وجج مانع مادؼ أو أدبي أو إذا فقج الجائغ س
 . 3سيصختو

، الحؼ جاء 08/04/2010الس رخ بتاري   620073وىحا ما أكجت عميو السحكسة العميا ممم رقع 
" عقد ا يجار التهثيقي، دليل عم  قيام علاقة إيجار يجب عم  السدتأجر إثبات الهفاء فيو:

مذلب استلبم السدتأجخ لػصل الكخاء لذيخ أفخيل ف نو يعتبخ قخيشة  ،4بالتزام تدديد  دل ا يجار"
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عمى تدجيجه لبجل الإيجار لذيخ مارس وما قبمو حتى يقجم الس جخ الجليل عمى عكذ ذلظ، في 
حالة عجم تعجيل بجل الإيجار أو تقجيع تأميشات أخخػ يجب عمى السدتأجخ أن يزع في العيغ 

لزسان كافة الأجخة إذا كان لزسان الأجخة لسجة سشتيغ أو  أثاث أو بزائع تكػن قيستيا كافية
 . 1الإيجار لسجة تقل عغ سشتيغ

" الهفاء بقد  من  دل ا يجار يعتبر مغ القانػن السجني عمى أنو: 499كسا نرت السادة        
، ويفيع مغ ذلظ أن دفع 2 قريشة عم  الهفاء بالأقداط الدبقة حت  يقهم الدليل عم  عكس  ل 

السدتأجخ لقدط مغ بجل الإيجار يعج قخيشة قانػنية بديصة عمى وفاتو بالأقداة الدابقة حتى يذبت 
 ، 3مجة التي سبقتياالس جخ عكديا لأن ىحا الأخيخ لا يقبل أن يكبس قدط مغ البجل عغ 

س جخ بسخالرة بسا وفاه، وعميو، ب مكان السدتأجخ عشجما يفي بالأجخة السدتحقة أن يصالب ال     
ف ذا رفس الس جخ ذلظ أمكغ لمسدتأجخ أن يمجأ ألى شخيقة العس الحقيق والإيجا  فيحرل عمى 

، وبالإضافة كحلظ يجػز لو إثبات بالتحػيلبت البشكية أو البخيجية التي تفيج 4دليل وفاتو للؤجخة
 الجفع. 

الجفع أو رفزو، إذ ي دؼ ثبػت الدجاد تكسغ أىسية الإثبات في كػنو الفيرل في قبػل ىحا       
إلى رفس دعػػ الإخلبء في حيغ أن عجد السدتأجخ عغ إثباتو يختب إعتباره مخلب بالتدامو 

 . التعاقجؼ

 انفزع انثاوٍ

 انذفغ تانمحافظح ػهً انؼُه انمؤجزج

السأجػر ىػ السال السدتأجخ، مسا يعشي أنو أمانة في يج السدتأجخ ليحا عميو ان يزسغ كل      
ما يمحقو مغ تمم أو فقجان يشذ  عغ تجاوزه للئستعسال بذكل السفخوض، إذ لابج أن يحافع عمى 
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العيغ الس جخة ببحل عشاية الذخز العادؼ ويمتدم ب ستعساليا في حجود السشفعة الستفق عمييا في 
 . 1عقج الإيجار، غيخ ذلظ يتقيج بسا أعجت لو

يمتدم السدتأجخ بالسحافطة عمى العيغ الس جخة عغ شخيق بحل عشاية الذخز العادؼ        
باعتباره معيار مػضػعي يعتج فيو بسا يقػم بو الذخز العادؼ كعشاية دون الشطخ إلى مايبحلو 

ي تخرو زادت أو نقرت عغ عشاية السدتأجخ شخريا مغ عشاية لمسحافطة عمى الأشياء الت
، مسا يذبتو السذخ  مغ خلبل نز 2الذخز العادؼ، إذ يعتج في ىحا بعخف الجية برفة خاصة

 . 3مغ القانػن السجني 495السادة 

، حيث لابج أن 4يستج إلتدام السحافطة عمى العيغ الس جخة إلى إستعساليا إستعسالا م لػفا       
لعيغ الس جخة عمى الشحػ الػارد في عقج الإيجار، وإذا لع يتزسغ أوجو يمتدم السدتأجخ ب ستعسال ا

أنو لابج أن يذغل  وكيفية الإستعسال ف نو يتقيج في إستخجاميا بحدب ما أعجت لو، صم إليو
، وبالتالي يكػن السدتأجخ قج نفح ما عميو 5العيغ ولا يتخكيا لسا في ذلظ مغ أضخار قج تمحق بيا

في بحل العشاية السصمػبة مشو ومتى أثبت ذلظ ولػ لع يتحقق الغخض السقرػد مغ إلتدام والستسذل 
، مذال ذلظ إذا كان الس جخ 6مشيا أؼ سلبمة العيغ الس جخة فقج تتمم أو تيمظ بخغع مغ بحلو لمعشاية

 محل تجارؼ وجب عمى السدتأجخ أن يحجث تدخب ي ثخ عمى كيان السحل التجارؼ. 

ىحا الرجد عمى أعسال تابعيو ب عتباره يتػلى ضسان ىحه الأفعال، إذ يدأل السدتأجخ في         
لا يكفي أن يذبت أنو بحل العشاية الآزمة رقابتيع شخريا لمشيا مد ولية عقجية وليدت تقريخية، 

، كسا يمدم أيزا 7حتى ولػ كانت الأفعال التي قام بيا التابع ليدت ب لتدامات السدتأجخ الشاش ة عشو
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إخصار الس جخ بكل أمخ يدتػجب تجخمو كأن تحتاج العيغ الس جخة إلى إصلبح  أن يبادر إلى
 . 1بيجف الحفاظ عميياعاجل أو إكتذاف عيب بو وىحا 

  ليبخز دور السدتأجخ في الحفاظ عمى العيغ الس جخة كحالظ في إستعساليا بذكل مذخو        
مع الغخض الحؼ أجخيت مغ أجمو  وليذ فقط بسجخد الإنتفا  بيا مقابل دفع الأجخة لكي يتصابق

والحخص عمى عجم إلحاق أؼ ضخر بيا، وإلا يمجأ الس جخ إلى رفع دعػػ الإخلبء عمى أساس 
إخلبل السدتأجخ ب لتداماتو في الحفاظ عمى الس جػر، بالسقابل يسكغ ليحا الأخيخ أن يجفع بتشفيح 

 إلتدام حدغ الإستعسال وإنعجام مد وليتو العقجية. 

شادا إليو، يتبيغ أن إلتدام السدتأجخ بحدغ الإستعسال يحقق أىع إلتدام والحؼ يكسغ في إست      
الحفاظ عمى العيغ الس جخة، وبالتالي تتحقق لو السرمحة السخجػة مغ إبخامو لعقج الإيجار والتي 

او تتسذل في افشتفا  السدتسخ والكامل بالسحل الستفق عميو، فتخمم ىحا الػاجب يجفع ألى إنقصا  
 نقز أو حتى إعجام اليجف السقرػد مغ إقامة العلبقة الإيجارية. 

أساسية بعتسجىا السدتأجخ ليجفع عشو السد ولية وإثبات إنتفاء الخصأ العقجؼ، يعج وسيمة      
العقجية، بتبيان الدبب أو الأسباب التي أدت إلى مشعو مغ الإلتدام بالسحافطة عمى العيغ الس جخة، 

بت ليا ضخر رغع حخصو عمى بحل العشاية لشفي بيحا الالتدام، مسا يبخر الأصل أو تمظ التي سب
 الحكيقي لمخمل. 

لتػضيح ما يتزسشو الجفع بالسحافطة عمى العيغ الس جخة سيتع التصخق إلى إلتدام السدتأجخ       
 بحدغ الإستعسال أولا(، ثع إلى إثبات انتفاء الخصأ العقجؼ ثانيا(. 

 انمستأجز تحسه الإستؼمالأولا: إنتزاو 

يتزسغ ىحا الإلتدام في حكيكية الأمخ إلتدام السدتأجخ العيغ الس جخة فيسا أعجت لو، وألا       
، إذ يمدم ب ستعساليا وفق لسا ىػ متفق عميو في عقج الإيجار وإلا 2يحجث فييا أية تغييخات ضارة

 فييا تغييخات.  عمى حدب ما أعجت لو، أو حدب شبيعتيا أو العخف وألا يحجث
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مغ القانػن  491يقتزي نز السادة : 1إلتدام السدتأجخ ب ستعسال العيغ الس جخة فيسا أعجت لو 1-
"يمتزم السدتأجر بأن يدتعسل العين السؤجرة حدب ما وقت ا تفاق عمي ، السجني الجدائخؼ أنو 

، 2ب ما أعدت ل "تفاق وجب عم  السدتأجر أن يدتعسل العين السؤجرة بحدإفإن لم يكن  شاك 
، إذ 3يتبيغ مغ ىحا الشز أن السدتأجخ يمتدم ب ستعسال العيغ الس جخة وفق لسا ورد في عقج الإيجار

يتحجد نصاق ىحا الإلتدام بسا تع الاتفاق عميو، وذلظ ب ستعسال العيغ وممحقاتيا وعجم تخكيا إذا كان 
عشو لكغ لػ إتفق عمى تخك العيغ ىحا يزخ بيا كغمق السحل التجارؼ فيراحبو إنرخاف العسلبء 

دون استعسال مجة معيشة لا يتختب ذلظ مد ولية السدتأجخ لأنو ممدم ب ستعساىا في الحجود التي 
قج، فقج يكػن ىحا الاتفاق صخيحا كسا قج يكػن ضسشيا فيدتخمز مغ الإرادة يدسح بيا الع

حجد ويأتي مغ يدتأجخه بشاءا السذتخكة لمستعاقجيغ مذل أن يعمغ السالظ عغ تأجيخ مكان لغخض م
علبن دون ذكخ الغخض مغ الإيجار، ىشا يسكغ القػل بأن السقرػد ىػ استعساليا في لإعمى ىحا ا

 الغخض السعمق عشو، غيخ ذلظ يدتغميا وفقا لسا يقتزيو العخف. 

تو فزلب عغ ذلظ ف ن إلتدام السدتأجخ ب ستعسال الس جػر فيسا أعج لو يتحجد وفقا لصبيع         
، بلئضافة إلى أن الإنتفا  بالسال السدتأجخ حدب 4لأنو يقترخ عمى عجم الإضخار بالس جخ

شبيعتو ي مغ إعادتو بعج إنتياء مجة الإجارة كسا استمسو مع ما يسكغ أن يريبو جخاء الإستعسال 
، إذ لابج أن يدتعسميا السدتأجخ لسا أعجت لو مع مخاعاة 5والإستغلبل السذخو  والإعتيادؼ

 . 6لزخوف والقخائغ التي تعج دلالة عمى كيفية الإستعسالا

: يمتدم السدتأجخ بعجم الكيام بتغييخات 7إلتدام السدتأجخ بعجم إحجاث تغييخات في العيغ الس جخة -2
في محل الإيجار بغيخ إذن الس جخ إلا إذا كان يدتمدم إصلبحو دون أن يمحق بو ضخرا، كأن 

دكان حجاد إلا إذا أذن لو كان مدتأجخ كسحل لبيع السلببذ إلى ديحػل السال السدتأجخ مغ 
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، مسا يتبيغ أن ىحه السدألة إشتخة فييا السذخ  وجػد إذن كتابي يبيغ الدساح ب حجاث 1الس جخ
تغييخات في العيغ الس جخة ميسا كان ىحا التغييخ ب ستذشاء تمظ التي تعتبخ مادية، بحيث لا يجػز 

جعل استعسال العيغ أكذخ راحة، كأن يزع أجيدة لتػصيل السياه إجخائيا إلا إذا كانت ت
والكيخباء... مادمت شخيقة وضعيا متفقة مع الأصػل الدميسة بحيث لا يتختب عشيا إضخار بالعيغ 

 أو يشقز مغ قيستيا. 

وعميو، ليذ لمس جخ أن يعتخض التخكيبات السادية التي تديج في قيسة الس جخ، بل إذا كان        
نفقاتيا ب عتباره ىػ ب جخائيا عمى أن يتحسل  تويبيا مسا يقتزي تجخمو جاز لمسدتأجخ مصالبتخك

السشتفع، لكغ لػ كانت ىحه التغييخات تديج في قيسة العيغ حيشيا يحق لو أن يخجع عمى الس جخ عشج 
افتفاق بيشيسا إرجا  العيغ الس جخة إما بالسراريا التي أنفقيا عمييا أو بكيسة مازاد فييا ما لع يتع 

 . 2عمى خلبف ذلظ

 إثثاخ اوتفاء انخطأ انؼقذٌثاوُا: 

يقرج الجفع بانتفاء الخصأ العقجؼ تسدظ السدتأجخ بعجم إرتكابو لأؼ إخلبل بالإلتدامات       
الشاش ة عغ عقج الإيجار لاسيسا الإلتدام بالسحافطة عمى العيغ الس جخة واستعساليا وفق لسا 

ة، خررت لو وييجف إلى نفي الدبب الحؼ يدتشج إليو الس جخ لمسصالبة ب نياء العلبقة الإيجاري
الى استعسال الذ  ويكفي في ذلظ أن يذبت أنو قام بالعشاية السصمػبة مشو ف ن كان التمم يخجع 

، و أن اليلبك أو التمم الحؼ أصابيا إنسا كان نتيجة 3استعسالا مألػفا فلب يكػن مد ولا عشو
مفتخضة الإستعسال السألػف أو كان نتيجة سبب أجشبي لا يج لو فيو فسد ولية السدتأجخ مد ولية 

. ويجب أن يتخح في شأنو كافة لإحتياشات الآزمة لمحفاظ عمييا، ف ذا 4لكشيا قابمة لإثبات العكذ
الإثبات يكػن قج نفح التدامو في الحفاظ عمى العيغ وبالتالي لايكػن مد ولا عسا أفمح في ىحا 

م بحل السدتأجخ في ىحا الإثبات أو قام الس جخ ب ثبات عج أخفقأصابيا مغ تمم او ىلبك أما إذا 
لعشاية الذخز السعتاد وما عمى السدتأجخ أن يتخمز مغ السد ولية ىشا الا ب ثبات أنو بخغع عجم 
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، وبالإضافة إلى ذلظ 1أنيا لا يخجع الى سبب أجشبيبحلو العشاية السصمػبة الا ان التمم او اليلبك 
تحتاج العيغ تػجب تجخمو كأن أن يمتدم السدتأجخ ب ثبات أنو بادر إلى إخصار الس جخ بكل أمخ يد

 الس جخة ألى اصلبح عاجل أو اكتذاف عيب بو أو يقع اغتراب لمعيغ الس جخة. 

والسذخ  الجدائخؼ لع يحجد ميعاد أو الذكلب للئخصار بل نز فقط عمى وجػب أن يبادر السدتأجخ 
وفق لشز السادة  بالكيام بو فػرا بسجخد وقػ  الزخر، وكحلظ يذبت أنو قام بالتخميسات التأجيخية

وىي الإصلبحات البديصة التي يقتزييا استعسال العيغ استعسالا  2مغ القانػن السجني 494
، مذلب إصلبح 3مألػف لكػنيا تجخل ضسغ العشاية الػاجب بحليا في استعسال العيغ الس جخة

ميحاتو صشابيخ السياه واستبجال الدجاج السكدػر والأقفال، الذبابيظ ويسكغ أيزا أن يذبت تر
 بػصػلات الريانة أو غيخىا مغ الػسائل التي تذبت حدغ استعسالو لمعيغ الس جخة. 

يتختب عمى إثبات انتفاء الخصأ العقجؼ سقػة الأساس القانػني الحؼ تقػم عميو دعػػ       
الإخلبء لان الإخلبء كجداء لايصبق إلا عشج ثبػت إخلبل السدتأجخ بالتداماتو العقجية برػرة تبخر 

عقج الإيجار لحلظ ف ن نجح السدتأجخ في إثبات حدغ استعسالو لمعيغ الس جخة ي دؼ ألى  إنياء
 رفس دعػػ الإخلبء واستسخار العلبقة الإيجارية.

 انمطهة انثاوٍ

 انذفغ تئخلال انمؤجز تئنتزاماته

يتزسغ يجارية مػثقة بسػجب عقج إيجار، حيث الإ لبقةعيختبط الس جخ والسدتأجخ ضسغ        
ىحا العقج مجسػعة مغ الإلتدامات تقع عمى عاتق كل مغ أشخافو ويجب عمييع الػفاء بيا وكل 
تجاوز يعتبخ مخالفة يتختب عمييا جداء قانػني، ب عتبار أن عقج الإيجار يحفع تػازن العلبقة بيغ 

الحساية لكل مشيسا حدب ثقل إلتدامو وجدامة الزخر الحؼ لحقو بدبب الإخلبل  كخسيأشخافو و 
 بيا.
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إخلبل الس جخ ب لتداماتو العقجية ترخف مشافي لسا تعيج بو في عقج الإيجار، إذ يحق       
الإيجارية لمسدتأجخ إثارة ىحا السػضػ  بسذابة دفع يػاجو بو دعػػ الإخلبء والإستسخار في العلبقة 

عميو مغ  اتقػم عمى مبجأ تقابل الإلتدامات ليفخض عمى كل مغ الس جخ والسدتأجخ تشفيح م التي
أو أعباء، إلا أنو يخفع الس جخ دعػػ الإخلبء يجعي مغ خلبليا إخلبل السدتأجخ ب لتداماتو كميا 

 أحجىا فيجفع ىحا الأخيخ بعكذ ذلظ وأن الس جخ ىػ مغ أخل ب لتداماتو.

مغ حق السدتأجخ بحيث يذبت مخكده القانػني بالجفا  عشو  س جخ ب لتداماتووالجفع ب خلبل ال    
 ويحسي مرالحو السذخوعة سػاء تعمق بتسكيشو مغ الإنتفا  بالعيغ الس جخة أو تخميسيا.

رخ جػىخؼ في عقج الإيجار شعميو، ف نو تسكيغ السدتأجخ مغ الإنتفا  بالعيغ الس جخة ع     
يػفي بو جاز لراحب الحق  ساسي يقع عمى عاتق الس جخ، إذا لعبالإضافة إلى انو إلتدام أ

السصالبة بأحج الجداءات السحجدة قانػنا كالتعػيس أو التشفيح العيشي أو حتى فد  العقج وبالتالي 
 إنياء العلبقة الإيجارية. 

والتخميسات الزخورية يعج أيزا مغ بيغ ىحه الإلتدامات السفخوضة عمى الس جخ بيجف      
الس جخة، مسا يجعميا صالحة للئستعسال بحيث يدسح لمسدتأجخ بالإنتفا  بيا  الحفاظ عمى العيغ

 الأن عجم الكيام بيا يشقز مغ أىسيتيا وبالتالي يجعل مغ ىحا الإلتدام ناقز أو مشعجم.

، عمى ىحا الأساس ستقػم الجراسة عمى الجفع بعجم تسكيغ السدتأجخ مغ الإنتفا  في مشو     
  الفخ  الأول(، والجفع بعجم قيام الس جخ بالتخميسات الزخورية في  الفخ  الذاني(.

 انفزع الأول 

 انذفغ تؼذو تمكُه انمستأجز مه الإوتفاع

عة عقار بشفدو مجة معمػمة بعػض الإيجار يعشي تسكيغ السدتأجخ مغ الحرػل عمى مشف      
 467، فقج جاء في نز السادة 1معمػم، أؼ بيع مشفعة لذخز معيغ في أجل محجد لقاء عػض
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، عميو 1" ا يجار عقد يسكن السؤجر بسقتزاي السدتأجر من ا نتفاع..."مغ القانػن السجني أن: 
محل الإجار ترخف إيجابي يقتزي  يتزح أن إلدام الس جخ بتسكيغ السدتأجخ مغ الإنتفا  بالذ 

تدام مغ أىع العشاصخ لإل، ويدتذم أيزا أن ىحا ا2مشو التجخل السدتسخ لجعل ىحا الإنتفا  م ثخا
السكػنة لعقج الإيجار إذ يقػم الس جخ بشذاة معيغ يتحقق مغ خلبلو تسكيغ السدتأجخ مغ الإنتفا  

ه إلتدام بالسعشى الفشي الجقيق وإنسا اجتسا  وىػ تيي ة العيغ الس جخة، غيخ أنو ىشاك مغ لا يعتبخ 
 . 3مختمم الإلتدامات السقخرة في عقج الإيجار عمى عاتق الس جخ ي دؼ إلى تحققو

وإلتدام الس جخ بعجم التعخض في الإنتفا  بالسأجػر ضسان يتفخ  عغ تسكيغ السدتأجخ مغ      
دفع الأجخة مقابل الإنتفا  بالعيغ  الإنتفا  بذكل ىادغ وكامل، إذ يقػم ضسان التعخض عمى فكخة

، إذ لا يجػز لمس جخ أن يتعخض لمسدتأجخ بسا يدعجو في إستيفاء السشفعة مجة الإيجار 4الس جخة
حالة في ميسا كان ماديا أو قانػنيا، ويشتفي وصم التعخض عغ العسل الحؼ يقػم بو الس جخ 

إخلبء العيغ الس جخة مغ شاغخىا إستشاده إلى حق مقخر لو بسػجب القانػن أو الاتفاق كصمب 
 . 5ب خصار حدب ما يسميو القانػن 

يقرج بزسان التعخض مد ولية الس جخ عغ عجم إنتفا  السدتأجخ بالعيغ كميا أو جدئيا،       
 وعميو يدأل عمى إخلبلو بيحا الإلتدام للئعتباره متعخضا وجب عميو الزسان. 

ويقع عمى عاتق الس جخ جداء كشتيجة لتخمفو عغ ضسان التعخض، حيث يعتبخ بسذابة آثار      
 . 6قانػنية للئخلبل ب لتدام عقجؼ

إستشادا إليو، لابج مغ التعخض إلى إخلبل الس جخ ب لتدام عجم التعخض أولا(، ومغ ثع آثار       
 إخلبل الس جخ ب لتدام عجم التعخض ثانيا(.
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 ػذو انتؼزض تانتزاوانمؤجز  أولا: إخلال

تأميشا للئنتفا  السدتسخ واليادغ والكامل لمسدتأجخ يزسغ الس جخ التعخض الحؼ مغ شأنو       
التي تشز  483، فقج تزسغ ىحا الإلتدام السادة 1حخمان صاحب الحق مغ الإنتفا  بسحل الإيجار

ن إنتفاع السدتأجر بالعين " عم  السؤجر أن يستشت عن لل ما من  أن  أن يخهل دوعمى أنو:
 . 2السؤجرة..."

يدتذم أنو حتى يدتػفي السدتأجخ السقرػد مغ الإيجار يجب أن يزسغ لو الس جخ عجم       
 . 3التعخض وأن يبذخ لو ذلظ بكل شخيقة مسكشة شيمة مجة الإيجار ماديا كان أو قانػنيا

التعخض الذخري مغ الس جخ نػعيغ ويجب أن يتػفخ شخوة لكيام ىحا الزسان بلئضافة       
 إلى بعس الرػر التي تجل عمى إخلبل الس جخ بزسان التعخض.

 أنػا  التعخض: يزسغ الس جخ تعخضو الذخري، سػاء كان ىحا التعخض ماديا أو قانػنيا، 1- 

التعخض السادؼ: ىػ كل فعل يقػم بو الس جخ ويتختب عميو حخمان السدتأجخ مغ الإنتفا  بالعيغ 
، أو سمب الفػائج التي تقػد عميو 4أن يدتشج فيو إلى إدعاء حقالس جخة حخمانا كميا أو جدئيا دون 

أو معشػية، مغ انتفاعو بالعيغ عمى الػجو السقرػد بسقتزي عقج الإيجار سػاء كانت الفائجة مادية 
 كأن يعصي لمغيخ حقا عيشيا أو شخريا يتعخض مع حق السدتأجخ ويحت  بو عميو.

التعخض القانػني: ىػ إدعاء الس جخ حقا عمى العيغ الس جخة في مػاجية السدتأجخ مغ شأنو 
يحخمو مغ الإنتفا ، لأن مغ وجب عميو الزسان إمتشع عشو بالتعخض، كأن يصالب الس جخ 

لس جخة بخفع دعػػ الإخلبء عمى السدتأجخ وليحا الأخيخ الجفع لسػاجية ىحه الجعػػ إستخداد العيغ ا
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، سػاء كان ذلظ الحخمان يسذ بعس مغ إنتفاعو أو كمو، وىحا 1بزسان تعخضو الذخري
 . 2التعخض نادر الػقػ  في العسل

 شخوة التعخض: يتحقق التعخض عشج تػفخ مجسػعة مغ الذخوة الستسذمة في:  -2

لتعخض فعلب: لسجخد تيجيج مغ الس جخ او خذية مغ السدتأجخ لايخػل ليحا الأخيخ الخجػ  وقػ  ا
عمى الس جخ لأن ذلظ لا يكفي شالسا لع يقع التعخض بالفعل، مسا يعشي إنعجام الإخلبل بالزسان 
 بالسشفعة. 

وقػ  الفعل أثشاء قيام العلبقة الإيجارية: وىػ أن يكػن التعخض الحؼ وقع فعلب عسلب مغ شأنو 
 يحػل كميا او جدئيا دون غشتفا  السدتأجخ بالعيغ الس جخة خلبل سخيان عقج الإيجار. 

قيام الس جخ بترخفات لايدتشج فييا إلى حق ثابت لو: إذ تحقق لمس جخ ىحا الحق سػاء إستسجه مغ 
 . 3ج الإيجار أو مغ حكع قزائي أو القانػن ف نو لايعج تعخض يػجب الزسانعق

" ، انو:03/05/1989بتاري   50909لقج جاء في أحج قخارات السحكسة العميا ممم رقع         
من السقرر قانهنا أن السؤجر يستشت عن لل ما من  أن  أن يحهل دون انتفاع السدتأجر بالعين 

، مشو ندتشت  4أن يحدث  ها أو بساحقاتها أي ت يير يخل  ه ا ا نتفاع..." السؤجرة و  يجهز ل 
أن بافزافة إلى القػاعج القانػنية تذبت السحكسة عجم جػاز إخلبل الس جخ بزسان التعخض بسا 

 الإنتفا .يحدل إلى عجم تسكيغ السدتأجخ مغ 

عمى سبيل الحرخ، صػر التعخض: صػر التعخض الذخري الرادر مغ الس جخ غيخ واردة  -3
 لحا سيتع التصخق إلى البعس مشيا مغ أجل الإستجلال والتػضيح: 

التعبيخ في العيغ الس جخة أو ممحقاتيا: وىي الرػرة التي تصخق إلييا السذخ  بسػجب نز السادة 
مغ القانػن السجني، إذ يجب عمى الس جخ تخك العيغ الس جخة وممحقاتيا بشفذ الحالة التي  483
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ييا وقت الإيجار، بحيث لا يجػز لو أن ييجم أو يديل جدءا مغ العيغ أو يجخؼ فييا أؼ كانت عم
 تعجيل آخخ أو حتى عمى ممحقاتيا. 

إذ يعشي أنو لايجػز لمس جخ أن يحجث في ممكو  الإخلبل بالإنتفا  نتيجة التغييخ في عيغ مجاورة:
رغع أن الأصل ىػ حخية الترخف  السجاور لمعيغ الس جخة بحيث يحيل دون انتفا  السدتأجخ بيا،

في السمظ بسا لا يتعارض مع القيػد القانػنية أو الإتفاقية الػاردة عمى السمكية، إلا أنو يسشع عميو 
 ذلظ بسا يتعارض مع مرمحة السدتأجخ.

مداحسة أو مشافدة السدتأجخ في تجارتو أو صشاعتو: أؼ أنو لا يجػز لمس جخ أن يداحع أو يشافذ 
مداولة ميستو إذا كان السكان محل الإيجار معج خريرا لحلظ، لكغ لػ لع يعج محل  السدتأجخ في

الإيجار خريرا لتمظ التجارة أو الرشاعة في ىحه الحالة يسكغ لو مداحستو دون أن يذكل إخلبل 
 . 1ب لتدام ضسان التعخض

 ػذو انتؼزض تانتزاوثاوُا: آثار إخلال انمؤجز 

إستشادا إلى القػاعج العامة ف نو يتختب عمى الس جخ جداء بدبب تعخضو الذخري، إذ يحق      
التعػيس إن  وإنسالمسدتأجخ مصالبتو بالتشفيح العيشي أو فد  عقج الإيجار أو يصمب إنقاص الأجخة، 

 . 2كان لو مقتزى

تأجخ شمب مشع الس جخ مغ : إذا بقي التعخض قائسا وقت رفع الجعػػ، كان لمسدالتشفيح العيشي -1
 التعخض ولمسحكسة الدمصة التقجيخية في الإيجابة عمى ىحا الصمب.

قاص الأجخة: إن لع يشتو التعخض ولع يصمب السدتأجخ التشفيح العيشي، إنفد  عقج الإيجار أو  -2
 ولع يعخضو الس جخ كان لمسدتأجخ شمب فد  الإيجار ولا يمدم القاضي ب جابتو في ذلظ، فقج يخػ 

 أن يعصي ميمة لمس جخ لتشفيح إلتدامو عيشيا، أو يأمخ ب نقاص الأجخة أو بتعػيس السدتأجخ. 
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التعػيس: يحق لمسدتأجخ شمب التعػيس عسا أصابو مغ ضخر نتيجة إخلبل الس جخ ب لتدامو  -3
بزسان التعخض، ويجػز القزاء بالتعػيس مع التشفيح العيشي أو الفد  أو إنقاص الأجخة ويكػن 

 يخ ىحا التعػيس عمى أساس السد ولية العقجية.تقج

يجػز الاتفاق عمى تعجيل أحكام الزسان، إما بتذجيج مد ولية الس جخ أو تخفيفيا، او حتى       
   . 1الإعفاء عشو، إلا إذا كان التعخض ناتجا عغ غر أو خصأ جديع

 انفزع انثاوٍ

 انذفغ تؼذو قُاو انمؤجز تانتزمُماخ انضزورَح

يمتدم الس جخ بريانة العيغ الس جخة شػال مجة الإيجار، ويشحرخ إلتدامو في الكيام بسا يعتبخ      
صيانة لمعيغ حتى تطل م دية لمغخض الحؼ تع التأجيخ مغ أجمو بعج التدميع، إذ يتعيج ب صلبح 

لتدام قائع وتخميع العيغ شػال مجة الإيجار حتى يتسكغ السدتأجخ مغ الإنتفا  بيا، ويبقى ىحا الإ
مادامت الإجارة مدتسخة حتى يبقى محل الإيجار في حالة صالحة للئنتفا ، ولا يجب أن تذكل 

 . 2ىحه التخميسات أعسال التججيج

وما يحجث مغ خمل ي ثخ في السشفعة دون أن يكػن مغ فعل السدتأجخ أو جخاء الإستعسال       
تأجخ ذلظ بذخة أن تكػن ىحه التخميسات حتى ولػ عارض السد 3السعتاد، يمدم الس جخ بتخميسو

لازمة لحفع العيغ عمى وجو الدخعة، وأنيا لا تحتسل التأجيخ أؼ مدتعجمة مع تػقيع عب  إثبات 
، بالإضافة إلى أنو يجب أن يتع تشبيو السدتأجخ قبل البجء فييا خلبل مجة معقػلة ذلظ عمى الس جخ

 . 4حتى يتخح الإحتياشات الآزمة

عميو، الإلتدام بالريانة تقتزيو شبيعة الإيجار وجػىخه لتحقيق عشرخ تسكيغ السدتأجخ مغ       
الإنتفا  بالعيغ الس جخة مجة معيشة، إذ يذسل جسيع التخميسات الزخورية دون التخميسات التأجيخية 
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شغميا  بعتبارىا إصلبحات بديصة يقتزييا ما يحجث في العيغ الس جخة وممحقاتيا مغ تمم يدبب
الس لػف الأنيا ممدمة عمى عاتق السدتأجخ لا الس جخ مذل إصلبح السفاتيح ومشابيخ السياه وأسلبك 

، ليتزح نصاق إلتدام الس جخ بالريانة والحؼ لا يجخل فيو الإصلبحات الكيخباء... إلى غيخ ذلظ
 الكسالية إتسا يعتج بالتخميسات الزخورية. 

الس جخ بالريانة وإجخاء التخميسات الزخورية يجعل إلتدامو الخئيدي  إستشادا إليو، إذا لع يقع       
التي  1غيخ كامل، مسا يخػل لمسدتأجخ الجفع ب خلبل الس جخ ب لتدام إجخاء التخميسات الزخورية

تعتبخ مغ أىع الجفػ  السػضػعية التي يحسي مغ خلبليا السدتأجخ إنتفاعو بالعيغ الس جخة 
 لإيجارية.والسحافطة عمى العلبقة ا

والتخميسات الزخورية تمعب دور فعال في صيانة العيغ الس جخة وتسكيغ السدتأجخ مغ       
الإنتفا  بذكل كامل وىادغ بالإضافة إلى تحقيق اليجف الحؼ يرػره عقج الإيجار، لحا إخلبل 

 دة. الس جخ بالكيام بيا يعارض الحقػق الإيجارية لمسدتأجخ ويسشعو مغ تحقيق السرمحة السخا

عجم تقيج الس جخ بالكيام بالتخميسات الزخورية يتختب عميو آثار قانػنية والتي تعتبخ نتائ       
لسخالفة صيانة العيغ الس جخة كسا أنيا بسذابة جداء مقخر بسػجب نرػص قانػنية ولمقاضي 

 الدمصة التقجيخية في تقخيخىا.

الس جخ (، ثع آثار عجم إلتدام ة أولاالزخوريوليحا سيتع التصخق إلى مفيػم التخميسات      
 بالتخميسات الزخورية ثانيا(.

 أولا: مفهىو انتزمُماخ انضزورَح

تعتبخ التخميسات الزخورية مغ إلتدامات التي تقع عمى عاتق الس جخ بسػجب عقج الإيجار،       
الإجار  وأيزا حقا لو في آن واحج، إذ تيجف إلى السحافطة عمى الس جػر وصيانتو شيمة فتخة

، حيث تصخق 2وتسكيغ السدتأجخ مغ الإنتفا  بو، فسغ مرمحة الس جخ الكيام بيحه التخميسات
"عم  السؤجر أن يتعهد  مغ القانػن السجني وذلظ أنو: 479السذخ  ليحا السػضػ  في نز السادة
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بريانة العين السؤجرة لتبق  عم  الحالة التي لانو عميها وقو التدميم ويجب عمي  أن يقهم 
 .1بجسيت الترميسات الزرورية دون الترميسات الخاصة بالسدتأجر..."

ج حجد السذخ  الجدائخؼ أيزا أوجو أعسال الريانة عمى سبيل السذال لا الحرخ وبذكل قو       
، تخميع الججران الحاممة وىي كل البشيات والأسقمح وىي: إصلبح او تخميع الأسصح واض

والػاجيات، إصلبح أو تبجيل أعسال التجارة الخارجية، ترخيا مجارؼ السياه، إصلبح السراعج، 
وكافة الأجداء السذتخكة مغ العسارة، تجريز الػاجيات وتبييزيا، تججيج دىانات  إصلبح الدلبلع

داء السذتخكة وكحلظ التجارة الخارجية، كافة التخميسات التي تقع عمى عاتقو عغ شخيق كافة الأج
، في كل الحػال يمتدم الس جخ بالكيام بجسيع التخميسات الزخورية ميسا كان 2التذخيع أو التشطيع

الدبب الحؼ يدتجعي التخميع، سػاء كان راجعا إلى فعل الس جخ بحج ذاتو أو فعل الغيخ أو حتى 
ة قاىخة، وفي جسيع الأحػال يجب أن تكػن حاجة العيغ إلى التخميسات غيخ راجعة إلى فعل قػ 

السدتأجخ أو أحج مغ أسختو وخجمو، كسا أنو يفخض عمى الس جخ جسيع التكاليا والزخائب 
السدتحقة عمى العيغ الس جخة للئعتبارىا مغ ممحقات التخميسات الزخورية، غيخ أنو إذا وجج شخة 

لإيجار يقبل بسقتزاه السدتأجخ العيغ بالحالة التي ىي عمييا يعتبخ إعفاء الس جخ مغ في عقج ا
إجخاء التخميسات الزخورية التي مغ شأنيا تحديغ ىحه الحالة إلا تمظ التي تدتبقي حالة العيغ 

 . 3عمى ما كانت عميو وقت التدميع

 انمؤجز تانتزمُماخ انضزورَح انتزاوثاوُا: آثار ػذو 

عمى الس جخ لحا يحق لمسدتأجخ أن يجبخ  التدامالكيام بأعسال الريانة والتخميسات الزخورية       
الس جخ عمى الكيام بيحه الأعسال، لكغ لػ أخل بتشفيحىا جاز لمسدتأجخ أن يدتأذن السحكسة لمكيام 

ا كانت إذن السحكسة إذ ةلا يذتخ بيحه التخميسات بشفدو قع يعػد عمى الس جخ بسا أنفق، غيخ أنو 
بالس جخ لصمبيا أو تأخخ عغ الكيام بيا  الاترالالتخميسات السصمػبة بديصة أو مدتعجمة وتعحر 
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حتى بعج إخصاره، رغع أن ىحا الحكع ليذ مغ الشطام العام حيث يجػز لمستعاقجيغ الاتفاق عمى 
 . 1خلبفو

لكيام بالإصلبح وبيغ يكػن لمسدتأجخ الخيار في شمب التشفيح العيشي، بسعشى إلدام الس جخ ا    
شمب الفد ، بالإضافة إلى حقو في امتشا  عغ الػفاء بالأجخة مع التعخض تصبيقا لمجفع بعجم 

وقبل كل ىحا عميو  الانتفا التشفيح، كسا أنو مغ حقو أيزا شمب إنقاص الأجخة بقجر ما نقز مغ 
 إعحار الس جخ أولا.

ب جخاء التخميسات التي تقع عمى عاتقو يفتح  التداموالتشفيح العيشي: تأخخ الس جخ عغ تشفيح 1- 
السجال أمام السدتأجخ ليخفع دعػػ أمام القزاء يصالبو فييا بالكيام بيحه الإصلبحات، فيحكع 
القاضي ب لدام الس جخ لمكيام بيا محجدا لو ميعاد يتعيغ أن يتع فيو ذلظ إذ يسكغ الحكع أيزا بغخامة 

تكػن نفقات التخميع باىطة ولا تتشاسب  ألاالسيعاد السحجد بذخة تيجيجية عغ كل يػم تأخيخ عغ 
 . 2مع الجخة التي يػفييا السدتأجخ، إذ بعفى مغ التشفيح العيشي

فد  عقج الإيجار: يحق لمسدتأجخ أن يصمب الفد  عشج امتشا  الس جخ عغ الكيام ب جخاء  2-
بالعيغ الس جخة بدبب  الانتفا غ التخميسات بعج إعحاره رغع أنو ي دؼ إلى حخمان السدتأجخ م

حاجتيا إلى التخميع حخمانا جديسا، او يدتسخ ىحا الحخمان لسجة معيشة، أو يكػن ىحا الحخمان قج 
، بم  حجا يفػت عميو الغاية السقرػدة مغ الإيجار، ويخزع شمب الفد  لدمصة التقجيخية لمقاضي

 . 3اجة العيغ إلى التخميعفمو أن يخفزو أو أن يكتفي ب نقاص الأجخة حدب جدامة ح

إنقاص الأجخة: في حالة بقاء السدتأجخ في العيغ الس جخة رغع حاجتيا إلى التخميع، إذ لع يقع  3- 
بيا الس جخ حتى بعج إعحاره بسجة زمشية كافية، كان لو أن يصمب إنقاص الأجخة بقجر السشفعة 

أن  باعتبارغ وقت حرػل التمم الشاقرة بدبب ما لحق العيغ مغ تمم يدتجعى تخميسيا، وذلظ م
إنقاص الأجخة يجل عغ التشفيح العيشي، إذ يسكغ أن يجتسعا معا أو مع الفد  ومشو ىحا الجداء لا 
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يحخم السدتأجخ مغ السصالبة بجداء آخخ إذا كان الخصأ أو التقريخ مغ الس جخ بحيث ي دؼ إلى 
 . 1مسا يديج الزخر الانتفا نقز 

جخ السصالبة بالتعػيس عسا أصابو مغ ضخر سػاء كان ذلظ في التعػيس: يجػز لمسدتأ4- 
بالريانة أو تأخخ عغ ذلظ، لكغ  التداموشخرو أو في مالو بدبب عجم قيام الس جخ بتشفيح 

التعػيس يذتخة أن يكػن التمم راجعا إلى خصأ الس جخ أو مغ يدأل عشيع، يسكغ  للبستحقاق
أيزا أن يصالب السدتأجخ بيحا التعػيس إلى جانب شمب التشفيح العيشي أو فد  عقج الإيجار، أو 

 . 2حتى شمب إنقاص الأجخة

الإلتدامات  يدتشت  مغ خلبل ىحا السبحث أن العلبقة الإيجارية تقػم عمى مجسػعة مغ        
بتشفيح ما عميو مغ إلتدام إتجاه الصخف  مشيساالستبادلة بيغ الس جخ والسدتأجخ، حيث يمتدم كل 

تعتبخ الإلتدامات أساس جػىخؼ للئستسخار العلبقة الإيجارية مغ أجل تحقيق اليجف  الآخخ، إذ
 السخجػ مغ إقامة عقج الإيجار.

أشخاف العلبقة الإيجارية تمعب دور فعال في حساية  وعميو، ف ن الجفػ  الستعمقة ب لتدامات      
السدتأجخ في دعػػ الإخلبء، كسا انيا تحزى بأىسية بميغة سػاء في الجفػ  التي تخز إلتدامات 

 السجعى عميو أو الخرػم.

وبالشدبة لجفع السدتأجخ بتشفيح إلتداماتو يسذل در  يحسي حقو في افشتفا  بالعيغ الس جخة،       
حيغ أثبت قيامو بدجاد الأجخة بسختمم الػسائل القانػنية الستاحة أو مجػ حفاضو عمى وذلظ في 

 العيغ الس جخة بالذكل السفخوض.

أما الجفع بغخلبل الس جخ ب لتداماتو أيزا وسيمة يزسغ بيا السدتأجخ حقو ومرمحتو التي      
الس جخة بدبب تخمم الس جخ يرػرىا عقج الإيجار، وذلظ ب ثبات عجم تسكيشو مغ الإنتفا  بالعيغ 

الأساسي لعقج  عغ الكيام ب لتدام بزسان التعخض أو بالتخميسات الزخورية الحؼ يعخقل اليجف
 الإيجار أو يقمل مغ شأن العيغ الس جخة.
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يتبيغ أن ىحه الجفػ  تسذل أداة قانػنية مشح السذخ  حق إثارتيا لمسدتأجخ يجفع بيا دعػػ إخلبء     
 .العيغ الس جخة الأن تحريل الحق يقابل تشفيح الإلتدام
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 يخلاصة الفصل الثان

ختاما لسا تع دراستو مغ خلبل ىحا الفرل، يتزح أن الجفػ  السػضػعية لمسدتأجخ في       
مغ قبل  اعتسادىادعػػ إخلبء العيغ الس جخة مغ أىع الػسائل القانػنية التي سسح السذخ  

العلبقة الإيجارية  استسخارالسدتأجخ بترجؼ مغ خلبليا لجعػػ الإخلبء، إذ تمعب دورا ىاما في 
 كد القانػني لمخرػم.وحساية السخ 

خلبء، ومغ إتشرب عمى الأساس القانػني الحؼ تقػم عميو دعػػ  باعتبارىاتتعجد ىحه الجفػ       
بيشيا الجفػ  الستعمقة بكيام العلبقة الإيجارية وصحتيا التي ييجف مغ خلبليا السدتأجخ إلى إثبات 

 لبء للئنعجامو أو بصلبنو.الأساس القانػني الحؼ بشيت عميو ىحه العلبقة ونفي سبب الإخ

أشخاف العلبقة الإيجارية التي يدعى السدتأجخ مغ خلبليا تأكيج  بالتداماتوالجفػ  الستعمقة     
بالعيغ  الانتفا وإخلبل الس جخ بسا عميو مغ إلتدامات، مسا يسشعو مغ التسكغ مغ  بالتداماتووفائو 

 الس جخة. 

الس جخ، مسا  ادعاءاتيتع تػجييسا إلى  واختلبفيابتعجدىا استشادا إليو ف ن الجفػ  السػضػعية    
 عمى أساس عقج الإيجار.  اكتدبويسشح لمسدتأجخ فخصة يرػن حقو السذخو  والحؼ 
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في دعػػ إخلبء العيغ الس جخة،  السدتأجخختاما لسا تست دراستو تحت عشػان دفػ       خاتمة
بحدب إجخاءات مباشخة الجعػػ  واختلبفيايتبيغ أنو لع يتع الإلسام بجسيع الجفػ  بدبب تعجدىا 

وأساس إقامتيا، لكغ يتزح أن السذخ  الجدائخؼ لع يقترخ عمى حساية حق الس جخ في استخداد 
حيازة العيغ الس جخة فقط، وإنسا حخص أيزا عمى تػفيخ الحساية القانػنية لمسدتأجخ مغ خلبل 

 تسكيشو مغ حق الجفا  عغ مخكده القانػني ومػاجية دعػػ الإخلبء. 

وقج تسحػر السػضػ  حػل الجفػ  التي يسكغ لمسدتأجخ أن يتسدظ بيا في دعػػ الإخلبء       
مغ أجل الحفاظ عمى حقو السكتدب بسػجب عقج الإيجار، وذلظ مغ خلبل التصخق إلى مخالم 
ىحه الجفػ  شكمية كانت أم مػضػعية تذسل تمظ الستعمقة ب جخاءات قبػل الجعػػ وصحتيا، ضم 

 أشخافيا.  والتداماتلستعمقة بالعلبقة الإيجارية بحج ذاتيا إليو تمظ ا

تع التػصل مغ خلبل الخػض في ىحا البحث إلى جسمة مغ الشتائ  الجػىخية التي يسكغ       
إجساليا في أن السدتأجخ يتستع بسشطػمة متكاممة مغ الجفػ  القانػنية في دعػػ الإخلبء الستسذمة 

حخص السذخ  الجدائخؼ عمى تحقيق عمى حج سػاء، وىػ ما يعكذ  في الجفػ  الذكمية السػضػعية
التػازن بيغ أشخاف العلبقة الإيجارية وضسان مبجأ السذخوعية وحدغ الشية في التعامل، بالإضافة 

فعالية الجفػ  مع قجرة السدتأجخ عمى إثباتيا وفق  للبرتباةإلى تعديد الحساية القانػنية ليحه العلبقة 
نية السقخرة، ومغ ثع يمعب القزاء دورا محػريا في تحقيق العجالة بخرػص حق لمقػاعج القانػ 

 القانػن.  للؤحكامبالعيغ الس جخة تصبيقا  الانتفا الس جخ في استخداد ممكو وحق السدتأجخ في 

خمرشا مغ ىحه الجراسة إلى محاولة الإجابة عغ الإشكالية السصخوحة بقجر الإمكان، إذ تعج       
الشػعي والسحمي الحؼ  الاختراصذكمية ذات أىسية إجخائية بالغة لاسيسا الجفع بعجم الجفػ  ال

يتختب عمى قبػلو مغ السحكسة ما يخخج بشتيجة لسرمحة السدتأجخ، كع تمعب وسائل الإثبات دورا 
في تجعيع دفػ  السدتأجخ وإقشا  السحكسة برحتيا، إذ لا يكفي رفع دعػػ الإخلبء مغ شخف 

ب ان تدتشج إلى سبب قانػني ثابت، وغيخ ذلظ يسشح الحق لمسدتأجخ مغ أجل الس جخ بل يج
الجفا  بسا قج ي دؼ إلى رفس ىحه الجعػػ كالجفع السػضػعي بذبػت أو سخيان عقج الإيجار أو 

القانػنية والتعاقجية بيشسا الس جخ مخل  بالتداماتوسبب الإخلبء، واليع ان وفاء السدتأجخ  انتفاءحتى 
مجػ حخص القزاء عمى تكخيذ مبجأ  زما يبخ ، ءخلبالإببيا او بأحج مشيا قج يسشع صجور الحكع 
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 والاستقخارلو ليعدز الأمغ القانػني  الاستجابةضخورة التأكج مغ مذخوعية شمب الإخلبء قبل 
 الاجتساعي السختبط بعقػد الإيجار.

ى ما تع الترخيح بو، نتقجم بجسمة مغ التػصيات و السقتخحات التي نأمل أن تأخح بشاءا عم       
مكانيا في تذبيت السخكد القانػني لمسدتأجخ، وتداىع في استقخار العلبقة الإيجارية ، إذ نصمب مغ 
السذخ  الجدائخؼ تصػيخ الشرػص القانػنية السشطسة للئيجار بسا يػاكب التغيخات التي تحجث مغ 

تقميل كذخة السشازعات القزائية والعسل عمى جسع ىحه القػاعج السذتتة لتكػن أكذخ وضػحا أجل 
الستخررة في مشازعات  ةالأكاديسيويديل التػصل إلييا، كسا نقتخح تذجيع الجراسات والأبحاث 

 الاجتيادالإيجار خاصة تمظ الستعمقة بجعػػ الإخلبء وربصيا مع دفػ  السدتأجخ، بالإضافة إلى 
كل متصػر قزائيا بخرػص مدألة دفػ  السدتأجخ في دعػػ الإخلبء السعخوضة أمام السحاكع بذ

 . وقزاءالسدتأجخ عمى معخفة حقػقو الجفاعية قانػنا الجدائخية لكي تكػن أكذخ وضػحا فتداعج 

نػصي بتعديد التػعية القانػنية لجػ السدتأجخيغ بحقػقيع في دعػػ الإخلبء عبخ الإعلبم و       
 السدتأجخيغالقانػنية السجانية، وذلظ لتخمز مغ جيل   الاستذارةلسشطسات السجنية ومخاكد ا

بالجفػ  القانػنية الستاحة ليع مسا يدبب خزػعيع للئخلبء دون معخفة حقػقيع، وأيزا نػصي 
مغ التجارب  والاستفادةالباحذيغ في مجال القانػن بتكذيا الجراسات السختبصة بحساية السدتأجخ 

تذخيعية والقزائية لمجول الخائجة في ىحا السجال، زيادة عمى كل ىحا إعصاء الػزن القانػني ال
ومجػ تأثيخه عمى العلبقة الإيجارية وعمى  للؤىسيةوالعمسي ليحا السػضػ  بذكل الكافي نطخا 

 أشخافيا خرػصا.

وخلبصة القػل، إن مشطػمة الجفػ  السقخرة لمسدتأجخ في دعػػ إخلبء العيغ الس جخة تجدج       
إحجػ أبخز مطاىخ حساية السذخ  الجدائخؼ لمصخف الأضعم في العلبقة الإيجارية، وإن كانت ىحه 

في  مذخوشاالحساية تحتاج إلى مديج مغ التصػيخ التذخيعي والتػحيج القزائي، ف ن تفعيميا يطل 
السقام الأول بػعي السدتأجخ بحقػقو، إذ إن الحق الحؼ لا يصالب بو لا يحسى ويبقى الأمل في أن 
تتزافخ جيػد السذخ  والقزاء و الفقو لتحقيق تػازن حكيقي في العلبقة الإيجارية يرػن حق 

ق الس جخ في استخداد ممكو متى قامت أسباب مذخوعة لحلظ، ويكفل في الآن ذاتو لمسدتأجخ ح
الجفا  الكامل عغ نفدو أمام القزاء، تجديجا لسبجأ العجالة الإجخائية الحؼ يعج ركيدة دولة القانػن.
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 ممخ 
 

تعج الجفػ  مغ أىع الػسائل القانػنية التي يعتسج عمييا السجعى عميو أمام القزاء لسػاجية      
وفي إشار دعػػ الإخلبء يدتصيع السدتأجخ التسدظ بيا كػسيمة تيجف الجعػػ السخفػعة ضجه، 

 ب الإخلبء السخفػ  مغ قبل الس جخ وحساية مخكده الشاش  عغ العلبقة الإيجارؼ. مإلى دفع ش
ومغ خلبل الشرػص القانػنية يتزح أن السذخ  مشح السدتأجخ مجسػعة مغ الحقػق التي     

تسكشو مغ ضسان استقخار انتفاعو بالعيغ الس جخة والجفا  عغ نفدو في مػاجية دعػػ الإخلبء، 
حيث قج تكػن ىحه الجفػ  شكمية إذا تعمقت بالإجخاءات التي اتبعيا الس جخ في رفع دعػػ الإخلبء، 

سا قج تكػن مػضػعية إذا امتجت إلى أصل الحق محل الشدا  بيجف البحث في كل ما مغ شأنو ك
 أن يشاقس ادعاءات الس جخ أو ي دؼ إلى دحزيا. 

 ال مسات السفتاحية: 
. الجفػ ، السدتأجخ، عقج الإيجار، العيغ الس جخة، دعػػ الإخلبء  

 

Résumé 

              Les exceptions constituent l'un des moyens juridiques les plus 

importants sur lesquels s'appuie le défendeur devant les juridictions pour faire 

face à l'action intentée contre lui. Dans le cadre d'une action en expulsion, le 

locataire peut s'en prévaloir comme moyen visant à repousser la demande 

d'expulsion formée par le bailleur et à protéger sa situation juridique née de la 

relation locative. 

     À travers les textes législatifs, il apparaît clairement que le législateur a 

accordé au locataire un ensemble de droits lui permettant de garantir la stabilité 

de sa jouissance du bien loué et de se défendre face à une action en expulsion. 

Ces exceptions peuvent être de nature procédurale lorsqu'elles se rapportent aux 

formalités suivies par le bailleur dans l'introduction de l'action en expulsion, ou 

de nature substantielle lorsqu'elles s'étendent au fond du droit objet du litige, 

dans le but d'examiner tout ce qui serait susceptible de contredire les prétentions 

du bailleur ou d'y apporter la contradiction 

Les mots-clés :  

Moyens de défense, locataire, contrat de bail, local loué, action en 

expulsion 


